f//i 


m 


m 


m 


m 


1 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 
I 


und  det  Kldtin>»bnuna0bou« 


:  In  atoongtorec  Solge  erfii^cfncnd  : 


^etauagegebcn  oon  dct 
3entta(fteUe  filt  tDoj^tiungefütrorge  im  RSnfgtefc^  Soc^fen 
in  Occbltidung  mit  dem  ^onlglfd^  6o<^f!f<^en  6tatlflir<f^eti  £ondc0amt 

t>tc0dett  1^16* 


UV  p 


Schritten  bcv  Senttratftelle  für  IPo^nungöfupforge 


Sie  lDot)nung0fraäe  in  Seutf4>lan6. 

Porträge,  gehalten  auf  5er 
^Internationalen  3aufac^*2lusftellung  in  £eip5ig 
Perlag :  ©cr^jarb  3tü(?tmann^  Bresöen 

8»  ^ormat,  ng^^  Seiten 
preis  für  UTitglieber:  gcl^eftet  5.50  Ul.,  gcbunben  4.25  ITT. 
preis  für  Ztic^tmitglteber :  geljeftet  5.00  Vfl.,  gebunben  6.00  XIT. 

Jn^alt: 

HTinifterialbireftor  (Selj.  Hat  Dr.  Hnmpelt:  IPot^nungsfiirforge  im  Kömgrefc^  Sadi^en.  — 
iSeli.  ^Saurat  Sc^mibt:  Stäbtifcbe  unb  länblic^e  Kleinipoljnnngen.  —  <SeI^.  ^ofrat  prof.  Dr. 
Cornelius  (Surlitt:  Bebauungspläne  unb  Kleinujotjnungen.  —  (Sel^.  ^ofrat  prof.  Dr. 
IPuttfe:  IDot^nungsioefen  unb  IPirtfc^aftspoIitif.  —  £anbesDerfic^erungsrat  f^anfen:  Die 
IPotjnungsfürforgebeftrebungen  in  Horb»  unb  ©ftbeutfd^Ianb.  —  priDatbo3ent  Dr.  pribram: 
Die  IPoi^nungsfürforgebcftrebungen  in  (Öfterreic^.  —  prof.  Dr.  Kraft:  JPolinungsauffic^t  unb 
tPoI^nungspflege.  —  Hegierungsbaumeifter  Dr.  K  r  u  f  ro  i  ^ :  (Semeinnü^iger  Kleinmol^nungsbau 
in  Sac^fen.  —  ^ofrat  Dr.  Bufd^ing:  Die  IPol^nungsfürforgebeftrebungen  in  Sübbeutf erlaub.  — 
Dr.  £tnbecfe:  Die  IPoljnungsfürforgebeftrcbungen  in  iPeftbeutfc^Ianb. 


Sie  lPö|)nunä6furförge  mä^  bm  Mege. 

Portrag  Don  Prof.  Dr.  'feeinn4>  ^raft'IPeifcr  ^irfcf^. 

KI.      ^ormat,  23  Seiten,   preis  —.50  Xü. 

Sreie  Seiträge  3ur  lPot)nung6frage 

^eft  |,  Hegterungsaffeffor  Dr.  poe^fd?:  iPoI^nungsaufftdjt  unb  IPotfnungsoerliältniffe  im 
23e3irfe  ber  Königlichen  2lmtsl^auptmannfd^aft  ituerbac^  i.  V,  KI.  ^«  ^format,  72  Seiten, 
mit  Dielen  (Tabellen  unb  grapljifd^en  Darjiellungen.   preis  J.50  ITT. 

Ibeft  Z»  Hegierungsaffeffor  Dr.  Hufd^:  Die  gcmeinnü^ige  Bautätigfeit  im  Königreich  Sac^fcn. 
KI.  V  ^format,  {56  Seiten,  mit  oielen  Cabellen,  graphifd^en  Darjteöungen  unb  ^  £anb* 
?arte.   preis  3.50  IH. 

■feeft  5.  Hegierungsbaumeifter  Dr.  Krufd^roi^:  Die  fäc^ftfchen  (Semeinben  unb  ber  Klein« 

Wohnungsbau.   KI.  4®  ^ormat,  U  2  Seiten,   preis  3.50  JTT. 
"feeft  5.  Hegierungsbaumeifter  Dr.  Krufd?n?iö:  ITIietunterftü^ungen  unb  €inigungsämtcr  in 

fäd^fif chen  (Semeinben  aus  21nla§  bes  Krieges.  KI.  ^°  (format,  32  Seiten,   preis  |  HI. 
'fecft  6.  Dr.  ®.  Kürten:  (ginfommen  unb  IHtele,  eine  frittfc^e  Betradjtung.   KI.  ^»  Format, 

32  Seiten,   preis  }  HI. 

bfft  7.  Hegierungsbaumeifter  Dr.  Krufchtt>i^:  (Erfolge  unb  2fusfid?ten  bes  Kriegsgcmufe-  uub 
KVngartenbaucs  in  Sac^fen.   KI.  ^°  ^ormat  6^  StiHn.   preis  Z  JTT. 


2>k  fä^)i)<^en  Gemeinden 


6er4)oft0fit^tet  der  'Stnttaifttüt  fnt  ^JOof^nungBfütfotgt 


^ttlt  ^tittägt  3Ut  tDol^nungeftoge 

Im  ^önl0tcl<^  6o<^feti^ 
:  In  ^voanghftt  $o(0c  ecfd^elnctid  : 


^etau00egeben  von  dct 
3cnttolfteUe  füt  t]Do()tiun0dfütrot0e  Im  ^önlgtelc^  ^ac^fen 
In  t)ecblndun0  mit  dem  ^önlgClc^  6ä<^ftf<^cn  ^totlftlfc^en  £onde0amt 


3n\}altsvev^dä}n\s. 


©eite 

©ittlettutig   3 

5l((öettieitte§   7 

I.  gtnattsJJOlitift^e  SRafena^men  ber  ^ememben: 

A.  ©emeinblit^c  ^onh^  für  II.  ^t^pott^tUn  .   10 

1.  ^ie  S3efc|a[fung  ber  Setriebömittel   11 

2.  SSetraaltung  bcr  ^^onbs   19 

3.  SScIeÜ^ung^gren^e  unb  Söertermittclung   19 

4.  S3eIeilE)Bare  Objeftc  unb  ^erfonen   26 

5.  ^eitpurtft  ber  93elci]^ung  unb  ^arle^nSauSga^ung   32 

6.  3tngfu^  unb  ^leöenföften   32 

7.  Tilgung   34 

8.  ^ünbigung   35 

9.  93ebmgungen  fiegügl.  bcr  erften  ^^potl^cf   38 

10.  (Sicherung  ber  SSauforberungen,  ©influ^  auf  ^ietenfierec^nung,  5tu§f(^Iu^ 

ber  ©pefulatton   40 

B.  ^ptngabe  öon  '^arle^en  al§  II.  ^Wotf^^t   44 

C.  23crttienbung  kJon  ©^arfaffcnmitteln   47 

D.  übernehme  tion  ^ürgfi^afteit   54 

E.  Bttfötttwtenfttffwttö  ;  •   •   59 

II.  S3ot)ett}Jolittfc^e  SRafetitt^men  Der  ©emetnben : 

A.  S^crfauf  ftäbtifc^en  23autanbe§  a«  biHtgcn  greifen   71 

B.  aSteberfaufgrec^t   76 

C.  (Srbbaurec^it   86 

D.  »^ufammenfaffung    96 

(StJ^luPetrac^tuttgett   97 

^Ittlageti   99 

öiteraturnat^teietö   111 


(Einleitung, 

2)ie  borltegenbe  ©(firift  befi^öftigt  fid^  mit  bemienigen  ^eil  ber  auf  ©runb 
einer  ^teegung  ber  Sentralftelle  für  SBol^nunggfürforge  infolge  minifterieEer  SSer= 
orbnung  bom  ^öniglid^  ©öd^fifc^en  ©totiftififten  öanbeSamte  im  ^Q^ire  1912  bor- 
genommenen  2öo]önung§fürforge=@r^)e6ung,  ber  bie  gur  S3efämpfung  ber  2ßoJ)nung5= 
mifeftänbe  bon  ben  foc^fifc^en  ©emeinben  getroffenen  25ern)altungöniafe= 
n  a  t)  m  e  n  finang«  unb  6oben^3oIitifd^er  5lrt  betrifft,  ^en  erften  ^eil  biefer  @r= 
l&ebung,  ber  fic^  auf  bie  ^efämt)fung  ber  SBo^nunggnot  burc^  @  r  ft  e  1 1  u  n  g  öon 
bauten  feiten^  ber  ©emeinben  ober  burrf)  bie  gemeinnü^ige  33autätigfcit  erftredte, 
ift  in  ^eft  2  ber  ,,Sreien  33eiträge  gur  SSo!)nung§frage  im  ^önigreic^  @ad)fen"  bon 
9f?egierung§affeffor  Dr-  9^ufc^*)  auSfü^rlid^  be^anbelt  n^orben;  bie  bie  S3eaufficf)= 
ligung  unb  Pflege  ber  SBo^nungen  betreffenben  gemeinblid)en  SO?afena]&men  foricn 
in  einem  Weiteren  ^eft  ber  „gi^eien  33eitröge"  erörtert  Iperben. 

2)ie  @r!)ebung,  in  bie  im  2Infd)Iufe  an  bie  ©emeinbefinanaftatiftif  bie  ©tabt» 
gemeinben  mit  über  3000  (106)  unb  bie  öanbgemeinben  mit  über  5000  @inn)ol)nern 
(56)  einbezogen  tpurben,  umfafete  162  ©emeinben  mit  gufammen  3  023  000  @in= 
trotinern,  alfo  faft  %  ber  ^en)ot)ner  @adöfen§.  Suv  ©rfaffung  ber  SSerroaltungS- 
mafenaJimen  ber  ©emeinben  tnurbe  nac^fteJienber  gragebogen  berfanbt,  ber  ficft  ^im 
^eil  an  ben  feinergeit  bom  ^aiferlid^  ©tatiftifd^en  5fmt  bern)enbetcn  anrGf)nt: 

B. 

Svaqchoqcn 

Uber  bie  lPoI)nung0fürforge  in  Öa4)fen  mö^  bm  ©tan&e  r>om 

1.  33efte5en  bort  irgenbtüeld^e  grunbfä^Itd^en  33eftimmungen  über  33efd^affen^eit 
unb  S3enu|ung  ber  SBoJinungen  (3P?inbeftIuftraum,  Slborte,  §ofröume,  ^eEer=, 
®adö=,  §interJ)au§n)obnungen  ufft).)/  in§befonbere  ber  ^Ieinn)ot)nungen  (5l>ol)« 
nungen  bi§  su  3  Sf^äumen)? 

2.  93eftet)en  bort  33auborfdöriften,  tvelii^e  bie  ©rleid^terung  für  ^letnluo^nungen  in 
fic^  fcf^Iiefeen  (g.  33.  milbernbe  SSorfiftriften  bei  SSertoenbung  bon  33auftoffen,  bei 
ber  5tu§nü^ung  ber  hehanhaxen  Släd^e,  ber  lid^ten  ^ö^e  ber  Sßoltjnräume 

Uftü'.)? 

3.  ^at  in  einselnen  gäEen,  ol^ne  bafe  befonbere  allgemeine  SSorfd^riften  barüber 
befteben,  eine  ^erabfe^ung  ber  SCnforberungen  ber  S3auborf(^riften  gur  Sörbe= 
rung  beg  ^leintDobnungSbaueS  ftattgefunben? 

*)  9luf(^,  ^ie  gcmeinnü^tge  SSautätigfeit  im  ^önigreic^  ©ac^fen.  'Bresben,  1914. 
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©egebenenfoHS  tvixb  um  naivere  Slngaben  gebeten,  tüelc^er  5Irt  btefe  (Sr= 
letc^terungen  iDQten,  unb  um  S^ttteilung  be§  betreffenben  ^at)xe^, 

4.  33efte{)t  bort  eine  gemetnbltd^e  ober  ^)oItäetItdöe  2öo^)nnng§aufftd^t? 

SSenn  bie  ^eanffid)tigung  bnrd)  bte  £)rt§beJ)örbe  erfolgt,  iDtrb  noc^  um 
näl^ere  Slngoben  gebeten 

ob  3)?ttglTeber  ber  £)rt§beJ)örbe  felbft  bie  33eQuffid^tigung  QU§fü£)ren? 

gegebenenfoES  meldte? 
ober  ob  bie  ^eauffiifitigung  burd^  einen  beftimmten  5tu§ftf)u6  erfolgt? 

gegebenenfalls  n)el(^en? 
ober  burd^  Organe  ber  DrtSbeprbe? 

gegebenenfaE§  ireldfie  (3.  33.  2Bot)nung§^f leger,  ^oligeibeamte)? 

5.  ^efte!)en  bort  grunbfö^Iic^e  ^eftimmungen  ober  beftel^t  bort  eine  beftimmte 
3Sern)Qltung§t)raji§  begüglic^  ber  :|:)oIiäeiIidöen  33e]öanblung  ber  Unterbermietung 
ober  be§  (Sdf)IafgQnger=  (Quartier»,  ^oftgänger-,  @inIogierer=)  Sßefen»? 

6.  ^ft  ber  ^au  Oon  ^Iein=  ober  Slrbeitertool&nungen  bort  geförbcrt  iDorben  burdC) 

a)  §ingabebon£)arIeJ)en? 

3u  tDeI(f)en  ^ebingungen? 

3Bie  ^)oä)  ifl  bie  (Summe  ber  biSl&er  auSgeliefienen  ®arle!)en? 
2lu§  meieren  3)?itteln  ift  ba§  ®arIeJ)en  getüätirt  Horben? 
3u  n)eldöen  3iü'eden  ift  ba§  ®arlel)en  bermenbet  trorben? 
^ft  ba§  2)arle!)en  gemöt)rt  tüorben: 

^ribaten?  ....    ©eweinnü^igen   33auunterneJ)mungen?  ,  ,  .  , 
beiben?  .... 
SBeld^eS  finb  bie  ^ünbigungSbebingungen? 
Sn  toeld^er  3eit  ift  ba§  S)arlet)en  gu  tilgen? 

2ßie  l)od}  ift  bie  SSerginfung?  SSie  l^odö  ift  bie  ^ilgung§= 

guote? 

Sßenn  ba§  ©arlel^en  ]&t)|)ot5efarifc£)  gefid^ert  morben  ift,  tvelä}e§>  ift  bie 

^elei!)ung§grenäe? 
SSie  mirb  bei  ber  ^eleit)ung  eineS  @runbftüdfe§  ber  äßert  ermittelt? 
SBirb  bie  93ranbt)erfidöerung§taje  gugrunbe  gelegt? 
@ine  fonftige  beftel^enbe  amtlid^e  ^axe? 

gegebenenfalls  meldte? 
SBirb  eine  befonbere  ©d^ä^ung  für  bie  ©tabt  borgenonmien? 
'      gegebenenfalls  burd^  lr)en? 
Wuf  toeldfie  3Seife  fonft? 

b)  Vergabe  bon^aulanb  gu  billigen  55  reifen? 

Gegebenenfalls  mirb  um  naivere  Slngabe  über  bcn  Umfang  unb  ben 
$reiS  beS  ©elänbeS  gebeten. 

c)  Ü  b  e  r  n  a  t)  m  e  b  0  n  ^  ü  r  g  f  df)  a  f  t  c  n? 

Summe  ber  ®arlel)cn,  für  meldte  gebürgt  morben  ift? 
33iS  3U  meld^er  $öt)e  beS  ©runbftüdfmerteS  murbc  33ürgfdöaft  übcr= 
nommen?  .  .  .  .  %. 
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SBeld^e  ©icfierungen.  ^at  bte  ©emeinbe  für  bie  33urgfcöaft^überTTa§me 
Verlangt? 

gür  tDen  iüurbe  bie  S3ürgfc^aft  übernommen?  ' 

^ribate?   ©emetnnü^ige  33aunnterneE)mungen?  

beibe?  .... 

d)  Übernal^mc   bon    ^Tnteilfc^etnen    gemeinnüfetger  Saubereini= 
gitngen? 

Sn  tüelc^er  ^öl^e? 

e)  ©rlofe,  ©tunbung  ober  ©rmöfeigung  bon  ©trafeenbau^ 
f  0  [t  e  n  ober  @runb=  unb  ©ebänbefteuern? 

^öl^e  ber  erlaffenen  Soften? 
.^öl^e  ber  erlaffenen  ©teuern? 

f)  fonftiger  äßeife? 

7.  33eftet)t  bort  ein  Sßo!)nung§bau=  ober  §t)^ot6efenf'onb§? 

a)  5lu§  toelc^en  ä/^itteln  toirb  er  geft)eift? 

b)  SSeI(fte§  finb  bie  5Iu§gabebebingungen? 

c)  Sn  iDeld^em  Umfange  ift  er  bi^^er  in  5Inf:|3riicö  genommen  iDorben? 

d)  SSann  ift  er  errichtet  morben? 

e)  SSeld^eS  ift  bie  33eIeiE)ung§grenäe? 

f)  (Binh  $t)|)ot!)efen  gemährt  Horben: 

?5rit)aten?   ©emeinnü^igen  ^anunternel^mungen?  

beiben?  

g)  Sßie  f)oä)  ift  bie  SSersinfnng?  ....  %.    SSie  6oc^  ift  bie  ^ilgnng§= 

quote? 

h)  Sßie  roirb  bei  ber  33eIeiJ)ung  eine§  @rnnbftücfe§  ber  SBert  ermittelt? 

(nfm.  mie  bei  6a). 

i)  SSelc^eS  finb  bie  ^ünbignngSbebingungen? 

8.  SBnrbe  ftäbtifd^eS  &elänbe  in  ©rbbaured^t  ober  SSieberfaufSred^t 
bergeben? 

@egebenenfaE§  mirb  gebeten,  bie  D^ormatibbeftimmnngen,  SSerträgc 
betr.  bie  ^eleilfiung  be§  @rbbanrec^te§,  eingnfenben. 

9.  @inb  SP^ittel  ber  bortigen       axfa\  \  e  für  bie  görberung  be§  S^Iein= 
moJ)nnng§baue§  bertnenbet  morben? 

Sn  meld^er  SBeife  (bormiegenb  33erü(ffic^tignng  minberbemittelter 
Greife  bei  SwtnobiIiarbeIei^)ungen,  ©rmäfeigung  be§  3in§fufee§,  Überfd^rei^ 
tnng  ber  gemöl^nlid^en  @ic^erlt)eit§grenäe,  ©rünbung  eineg  befonberen 
Sonb§  äur  (55en)öJ)rnng  bon  ®arlet)en  aii§>  ben  Überfc^üffen  ufm.)? 

^n  toel(f)er  ^öl^e? 

©rfolgt  bie  SSertoenbung  an§: 

Überfc^üffen?    ....  eingegatjlten  ©elbern?  ....  beiben'^  .... 
3Bie  mirb  bei  ber  SeIeiJ)nng  eine§  ©runbftürfeS  ber  SSert  ermittelt? 

(ufm.  mie  bei  6a). 
SBeI(^e§  ift  bie  33ereit)ung§gren3e? 
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(Binb  hie  ©i^arfoffenmittel  getral^rt  tvovben: 

^rtbaten?   ©emetnnü^igen  33QitunterneE)mungen?  

betben?  ..... 

2ßte  l)oä)  ift  bie  SSeräinfung?  %.    SSte  ^)od}  ift  bie  2:tlgung§= 

quote?  %. 

SSeld^eg  finb  bie  MnbtgungSbebingungen? 

10.  (Sinb  bon  ben  ©emetnben  SDarle^en  für  bie  görberung  be§  ^leintüoJinungS» 
bQueg  aufgenommen  morben? 
Sn  toelc^er  ^öl^e? 

SSerben  bie  STuSgoben  für  bie  35eräinfung  unb  Tilgung  ber  ©Qrle^en  burd^ 
bie  ©innol^men  qu§  ben  ^leintoobnungSbauten  bätt).  bei  toeiterer  5ru§= 
IeiJ)ung  Quf  §t)|)otbefen  (3iffer  6)  burd^  beren  SSerginfung  gebedt? 

SSenn  nic^t,  in  toeldfier  §öl&e  ift  ein  jäJirlidöer  Siifd&nfe  gu  iJ)rer  ^edung  qu§ 
allgemeinen  SO^itteln  ((Steuern)  nottoenbig? 

^n  tneld&er  SBeife  ift  ba§  äu  Steden  ber  görberung  be§  ^Ieinti)obnung§= 
baue§  aufgenommene  S)arlel)en  bertoenbet  JDorben? 

Sßenn  babon  ®arIeJ)en  gegen  bt)^>otbefarifcöe  (Sid^er!)eit  getoäl&rt  irorbeü 
finb : 

äßeld^eg  ift  bie  ^eIeiJ)ung§gren|e? 

äöie  toirb  bei  ber  33eleil()ung  eine§  @runbftü(fe§  ber  SSert  ermittelt? 

(uftD.  mie  bei  6a). 
Sft  bie  §t)^»otbef  gerDä^)rt  to'orben: 

^ribaten?  .....    ©emeinnü^igen  33iauunterner)mungen?  

beiben?  

SSie  bocft  ift  bie  SSeräinfung?  %.    2Bie  I)odö  ift  bie  ^ilgung^» 

quote?  %.   2ßelc^e§  finb  bie  ^ünbigung^bebingungen? 

®a  fid^  bie  Slufbereitung  ber  Unterlagen  für  biefen  ^eil  ber  @rl)ebung 
(Srage  6 — 10)  unb  beren  Bearbeitung  au§  berfd^iebenen  ©rünben  (]^au:|:)tfädt)Iicö 
infolge  ber  internationalen  33aufacf)au§fteKungÖeipäig)  beräögerte,  tüurbe  hierfür  eine 
9^adöer{)ebung  nac^  bem  (Staube  bom  31. 2)eäember  1913  beranftaltet.  ®ie  @r= 
gebniffe  beiber  ©rbebungen  finb  im  folgenben  nid^t  getrennt  bebanbelt,  fonbern  ber 
befferen  Überfielt  megen  gufammen  berarbeitet  Horben,  äßenn  fonadö  audö  runb  2i/2 
^af)xe  giüifdöen  bem  (Stidf)tage  ber  legten  ©rbebung  unb  ber  SSeröffentlid^ung  il^rer 
©rgebniffe  liegen,  fann  biefe  bod^  nid^t  aB  beraltet  begeidEmet  tberben,  ba  feit  beinahe 
2  ^al&ren  ber  SBeltfrieg  tobt,  bi§  äum  5lu§brudö  begfelben  Jr)efentlid)e  toeitere  Tla^- 
nabmen  bon  ben  ©emeinben  nid^t  getroffen  iDurben,  ibre  ^ätigfeit  auf  biefem  @e= 
biete  aber  naturgemäß  mäbrenb  beg  ^riege§  bollftänbig  rubte.  JDÖre  audE)  bon 
biefer  SSeröffentlid^ung  ber  ©rgebniffe  träbrenb  be§  ^riege§  Slbftanb  genommen 
iDorben,  menn  nicE)t  gerabe  je^t  bon  ben  fäc^fifd^en  ©emeinben  borbcreitenbe  (Sd^ritte 
getan  iDürben,  um  auf  biefem  ©ebiete  md)  bem  Kriege  borou§fid)tIidf)  an  fie  l^exan- 
tretenben  2lnforberungen  geredet  äu  merben.  ®ie  gentralfteHe  für  3Bobnung§für= 
forge  bofft,  auf  biefe  SBeife  aEen  guftäubigen  Stellen  triHfommene  Unterlagen  für 
bie  S9eratung  biefer  borforgenben  SP^afenabmen  bieten  gu  Jönnen. 
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2)te  foäiale  imb  tutrtjd^Qftlic^e  33ebeutiing  ber  ^leintüol^nung^fraöe,  b.  bcr 
Sroge  ber  gtDerfmäfetgften  Sefd^affung  unb  ©rl)altimg  gefunber  unb  :pret§n)ertcr 
SBol^nungen  für  bie  minberbemittelte  33et)ölferung,  für  bog  SSol^Iergel^en  ber  @e- 
forntl^ett  be§  3SoIfe§  trurbe  fd)on  bor  bem  Kriege  bon  ollen  ©etten  erfannt  unb 
anerfannt.  S3et  ber  33efQm|)fnng  be§  @eburtenrücfgange§,  ber  @QugIing§fterbItcfi= 
fett,  ber  ^uberfulofe,  be§  3fIfot)oIi§nni§,  ber  @efc^Ied)t§franf]^eiten,  ber  2Serlt)Q]&r= 
lofung  ber  Swgenb  uftD.,  immer  unb  immer  mieber  rourbe  man  auf  ben  innigen 
3ufQmmenr)Qng  biefer  grogen  mit  ber  SBoJ)nung§fürforge  für  bie  ä)?inberbemittelten 
Ilingemiefen,  immer  mieber  ergab  ficfi,  bafe  in  ber  Söo^nungSfürforge  eines  berienigen 
Tlittel  gegeben  toav,  mit  bem  fidö  föft  alle  biefe  Probleme  mit  gemiffer  5lu§ficf)t  auf 
©rfolg  bel^anbeln  liefen.  Ilm  micöiel  mel^r  mnfe  bc§f)alb  nac^  bem  Kriege  ber  2ßol)' 
nungSfrage,  bie  eine  ^leinmoJmungSfrage  ift,  bie  5tufmcrffamfeit  aEer  33e!)örben 
unb  Sntereffenten  gemibmet  tnerben,  äumal  bie  Zat]a($)e  al§  feftftel)enb  begeid^net 
m'erben  fann,  bafe  neben  ben  bi§l)er  auf  bie  ^leinmoljuung  angelDiefenen  teilen  ber 
^ebölferung  eine  meit  größere  3ö^)I  t)on  gamilien  nad^  bem  Kriege  5lnf|)rud)  auf 
eine  fold^e  erl^eben  mirb,  bafe,  eräUnmgen  burd)  bie  mirtfcftaftÜdjen  SSerl^öItniffe,  mit 
^eftimmtl^eit  eine  erJ)ebIic[)e  5Ibmanberung  ber  33et)ölferung  in  bie  ^leinmo^nungen 
ftattfinben  toirb. 

Söenn  aber  gugegeben  mirb,  ha%  bie  3Sor=  unb  9^ad)teile  guter  ober  fc^Iedfjter 
2BoJ)nungen  mittelbar  ober  unmittelbar  auf  bie  @efamt{)eit  il^ren  ©influfe  ausüben, 
bafe  bie  @efunbt)eit  ber  S3et)ölferung,  bic  fittlid^en  5Sert)äItniffc,  bie  SSermal^rlofung 
ber  ^inber,  ber  ^am^^f  gegen  bie  2SoIf§franf]^eiten,  bie  ©rJ)aItung  be§  unbebingt 
notmcnbigen  3SoIf§äutood^fe§  toie  bie  S3efäm^fung  eine§  9türfgange§  ober  @till= 
jtanbeg  ber  ^eböIferungSöermel^rung  in  unmittelbarem  unb  urfäc^Itd^em  3wföiTin^en= 
J)ang  mit  gefunben  ober  fd^Ied^ten  SBol^nungen  ftelf)en,  fo  mufe  aurf)  angegeben  merben, 
bafe  eine  erfolgreidfie  ^raftifd^e  S[ßo!)nung§fürforge  ebenfo  im  Sntereffe  be§  9fieid^e§  mie 
in  bem  ber  S3unbe§ftaaten  unb  ©cmeinben,  ha%  fie  im  molilberftanbenen  ^ntereffe  ber 
35o(f§gefamtr)eit  liegt,  ja,  bafe  fie  ^füdfit  biefer  ©efamtlieit  ift  unb  nadf)  bem  Kriege 
in  ert)ö]^tem  Wla%e  fein  tuirb.  ®a§  ^öniglid^  ©äd^fifd^e  a^inifterium  be§  Säuern 
Idflliefet  feine  SSerorbnung  t>om  12.  Januar  1914  ^v.  4  II  K*)  mit  ben  SBorten: 
„bafe  ie  beffer  bie  3Bo]5nung§öer!)äItniffe  ber  breiten  2SoIfgfdf)id^ten  fidf)  geftalten, 
bcfto  mel^r  ba§  33ebürfni§  naä)  ©efängniffen,  S^ranfen=  unb  S^'i-'enl^äufern  finfen, 
bic  nationale  SSeln-^  unb  2lrbeit§fraft  aber  fteigen  mufe  unb  bafe  im  SBettbetnerbe 


*)  5ßgl.  D^ufd),  a.  a.  €).,  ©.  127. 
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ber  Stationen  unter  fonft  gleichen  S^^er^altmffen  fdöltefelidö  biejentge  ba§  gelb 
l)anpten  toirb,  hie  am  beften  tDol^nt."  ®iefe  @rfenntnt§,  beren  Söal&r^eit  md)i  5e- 
ftrttten  tü'erben  fonn,  fül^rt  ätoingenb  ber  Vetteren,  bafe  e§  ^fltc^t  ber  35oIf§- 
gefamtl&ett,  äunöc^ft  be§  S^eic^eS,  bann  aber  ber  ©irtgelftaaten  unb  fc^Iiefeltd^  ber 
©emetnben  tft,  bie  S[ßot)nung§t)er]&äftntfie  ber  breiten  SSoIfgfd^ic^ten  fo  gut  Xüie  irgenb 
möglid)  äu  geftalten.  9^ur  burc^  bie  gemeinfame  5trbeit  öon  9^ei(^,  ©ingelftaaten 
unb  ©emeinben  fönnen  bie  SP^ifeftönbe  im  3Bol^nung§h)efen,  beren  SSor!)anbenfein 
aucf)  in  (sac^fen  untciberleglid^  u.  a.  au§  ben  SBol^nung§er£)ebungen  be§  @tatiftifcf)en 
Öanbe§amte§  unb  ber  3:!Qtigfeit  ber  SSo^)nung§Quffidöt§beamten  fid^  ergeben  ^at, 
mit  ©rfolg  befäm|)ft  roerben.  dieid)  unb  ©ingelftaaten  würben  it)re  eigenen  lf)öberen 
Sntereffen  berfennen,  tüoEten  fie  biefe  Slufgaben  Quf  bie  ©emeinben  Qbmärsen,  i{)re 
St5fung  biefen  aßein  überlaffen  unb  nid^t         cm  it)r  totfräftig  mitarbeiten. 

^em  fteJ)t  naturgemäß  nic^t  entgegen,  bafe  bie  SSol^nungSfrage  l&äufig  ort* 
licfien  ©^arafter  l^at  unb  beSl^alb  auf  bem  ©ebiet  ber  Sf^egelung  be§  2öo^nung§- 
tüefenS  ben  ©emeinben  eine  befonber§  betborragenbe  ©teEung  angemiefen  tft.  5Iber 
bereits  bei  ber  Erörterung  berienigen  beiben  ^eilfragen  biefe§  @ebtete§,  auf  bie  fi(^ 
biefe  (Sd^rift  befdfiränfen  foH,  nömlid^  bie  ginang^  unb  bie  S3oben^oIitif  äur  Sörbe= 
rung  be§  ^IeintDot)nung§h)efen§,  geigt  fid^,  bafe  biefe  nid^t  öon  einem  ber  brei  Saf= 
toren  allein  enbgültig  unb  äufriebenfteHenb  geregelt  luerben  fönnen;  für  bie  dleal- 
frebitfroge  ergibt  fid^  ol&ne  treitereS  bie  3'uftänbigfeit  be§  S^eid^eS,  benn  bie  S^leal- 
frebitnot,  bie§  t)at  fi(^  ätoeifelsfrei  au§  ben  @rfa£)rungen  ber  legten  SaJ)re  bor  bem 
.Qriege  erliefen,  ift  feine  örtlid^e  51ngelegenl&ett,  fie  entf^)ringt  t)ielme{)r  neben  red^t« 
lidEien  Unäulönglic^feiten  Urfad^en,  bie  bem  gangen  beutfcf)en  äßirtfd^aftSgebiet  ge- 
meinfam  finb.  mn%  alfo  al§  ^flid^t  be§  9^eic^e§  anerfannt  tperben,  burd^  gefefe- 
geberifd^e  S)^a6naE)men  bie  t)ort)anbenen  äl^ifeftänbe  gu  befeitigen,  erinnert  fei  t)ier 
u.  a.  an  ha§>  3^öng§berfteigerung§gefe^  unb  bie  ©infdöränfung  ber  25erfügungen 
über  ^Sdkt-  unb  ^adötginSforberungen  ufm.  dagegen  tft  bie  Sobenfroge  eine  rein 
örtlid^e  2lngeIegenJ)eit,  bie  nur  nad^  ben  befonberen  Umftänben  unb  ^Serl^altniffen 
be§  Orte§  gu  entfdfjeiben  ift,  unb  für  bie  eine  befriebigenbe  Söfung  nur  bei  ©rlebi= 
gung  bur(^  bie  ©emeinben  ergielt  tD'erben  fann,  menn  anbererfeitS  aEerbing§  aud^ 
auf  biefem  ©ebiete  bon  9^eic^§  toegen  rec^tlic^e  gragen,  mie  g.  ^.  ber  gefe^Iic^e  SIuS- 
bau  be§  ©rbbaured^teS,  gu  löfen  fein  tüerben. 

S3i§l&er  t)at  fic^  ba§  D^eid^  aber  ebenfo  tute  im  allgemeinen  bie  eingelnen  93un= 
beSftaaten  bagegen  getDel&rt,  au§reidf^enbe  SP^ittel  gur  görberung  be§  9^ealfrebit§ 
bereitgufteEen,  fie  t)aben  nur,  menn  eS  ficf)  babei  aHerbingS  aud^  um  biete  S^iHio= 
nen  f)anbelt,  bie  39augelbbefc^affung  für  Käufer  unb  3öot)nungen,  bie  i^iren  eigenen 
QIngeftellten  unb  Arbeitern  gur  SSerfügung  gefteHt  n)urben,  bind)  ^ergäbe  bon  Ie^t= 
ftelligen  ^t)t)otf)efen  erleid^tert.  demgegenüber  berbient  e§  um  fo  me^r  5rner= 
fennung,  ha%  ai\d)  bie  fäctififd^en  ©emeinben  ot)ne  9^üdffid}t  barauf,  Xva§>  bon  anberer 
(Seite  etiüa  getan  toürbe  unb  bafe  anbere  nät)ere  unb  größere  ^flii^ten  Ratten,  ber 
görberung  be§  ^Ieinn)of)nung§baue§  fic^  burd^  finang=  unb  boben^^olitifd^e  2)?aß= 
nal^men  gennbmet  ^)ahen.  @ie  f)aben  bie§  getan  in  ber  rid^tig^n  ©rfenntniS,  baß 
fie  bie  ve^t  eigentlichen  3^räger  ber  SSot)nung§fürforge  finb:  fie  finb  am  beften 
unb  eJ)eften  in  ber  Sage,  ficft  über  bie  bcftebenbcn  Swftänbe  im  SSol&nungSn^efen  gu 
untcrrirfiten,  gu  beurteilen,  nach  tpeld^er  9^irfitung  ein  Eingreifen  unbebingt  erforber^ 
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lidj  ift  unb  ben  beften  ©rfolg  berlöetfet,  unb  t)rüfen,  ba^  bie  gur  SSerbefferung 
ergriffenen  ä)?afenal)men  tatfäd^Itd^  burc^gefütirt  toerben  unb  tote  fie  toirfen.  5(uf 
(Srunb  fieserer  Unterlagen  unb  genauer  £)rt§fenntniffe  fönnen  bie  ©emeinben  am 
beften  fotooJ)!  ben  ©runbftüdSmarft  tüie  bie  :perfönli(f)en  SSerfiältniffe  ber  äu  unter« 
ftü^enbcn  ^Ieintt)*ol)nung§unterne]&nier  beurteilen  unb  bauernb  überfefeen.  .götten 
bie  ©emeinben  harten  tDoIIen,  bi§  ba§  9^eic^  ober  bie  ©ingelftaaten  fid^  äu  einer 
energifd^en  Unterftü^ung  be§  ^Ieinit)olÖnung§baue§  entfd&Iiefeen  tüürben,  bann 
Jiätten  fi(^erIi(J)  bie  SP^ifeftönbe  im  2öot)nung§mefen  einen  @rab  unb  einen  Umfang 
angenommen,  ber  bauernbe  ©c^äben  ber  2lIIgemein£)eit  gur  golge  geJ)abt  unb  i{)nen 
fc^Iiefelic^  unbert)ältni§mäfeig  größere  Unfoften  berurfad^t  J^ötte.  (Sie  t)aben  nic^t 
mit  nu^Iofen  ©riDägungen  über  ilt)re  Quftänbigfeit  ujm.  bie  3eit  öergeubet,  fonbern 
mit  33efonnenbeit  unb  ©elbftbefd^ränfung,  aber  aud^  mit  befonberer  ^atfraft  bie 
Tla^na^)men  getroffen,  bie  ifinen  äur  Slbftettung  ber  SP^ifeftänbe  al§  geeignet  unb 
äunädfift  nottoenbig  erfdfjienen. 
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flnanäieller  ^eäteJ)ung  unterftü^ten  hie  fQd)ftf(f)en  ©emetnben  ben  ^Iein= 
tx)oI}nung§]bau  einmal  hmd)  33ilbung  befonberer  $t):potlf)efenfonb§, 
bonn  burcf)  Eingabe  bon  ®arlei)en,  ti)etterJ)tn  bnvd}  SSertüenbiing 
tion  (s:parfQffenmttteIn  imb  fd)ltefeltdö  burd)  33ürgfdöaft§ü£)er= 
n  a  ^)  m  e.  OTe  öter  Birten  ber  Xlnterftü^iirtg  bienen  ber  §tlfe  bei  33efcöaffimg 
be§  ä  Ip  e  1 1  fteHigen  ^t)|)otl^efarf rebit§.  2)te  Eingabe  öon  ^arle^en  iDtrb  im 
HQdöfoIgenben  öon  ber  33ilbung  befonberer  §t)^3ot!)efenfonb§,  lüeldö  le^tere 
bodö  andf)  gur  Eingabe  bon  2)Qrre]öen  bienen,  getrennt  bet)QnbeIt,  tneil  ätx)if(f)en 
beiben  3)?afenal)men  tDefentlic^e  llnterfd)tebe  finb.  ®ie  S3ilbung  befonberer  gonb§ 
fteEt  jic^  qIS  großäugiger  ^lan  gui  görberung  be§  ^leintüol^nungSbaueS  bar, 
bei  bem  befonbere  allgemeingültige  ^ebingungen  für  bie  2lu§Ieit)ung  ber  ©elber  auf= 
gefteHt  unb  bie  erforberIi(f)en  ©elbmittel  in  ber  Stiegel  burdf)  SInleibe  befd^afft 
tvevben,  toäbrenb  bei  Eingabe  bon  ®arle!)en  bie  Sln^Ieibebebingungen  bon  SoH  5u 
gaE  feftgefe^t  unb  bie  ©elbmittel  im  allgemeinen  au§  bem  ©emeinbebermögen  ge« 
nommen  toerben.  3)a§  Söid^tigere  ift  bie  33ilbung  befonberer  §t):|:)ot]öefenfonb§  ober, 
ioie  biefe  ä^afenal^me  au(f)  genannt  toirb,  bie  ©c^affung  befonberer  ftäbtifd^er  ^t)po= 
tfiefenanftalten  für  gmeite  ^t)pot^)den,  @ie  toirb  bat)er  im  nadfifolgenben  befonberg 
eingebenb  be^anhelt,  äumal  fie  für  bie  Sw^unft  unter  bem  Sii^öng  ber  3SerbäItniffe 
aud^  im  ^önigreid^  ©adjfen  an  SSebeutung  geminnen  bürfte. 


A.  (5emein6li(Jje  ^onös  für  II.  ^ypott^efen* 

^n  (Sadöfen  tiatten  unter  ben  an  ber  (^rbebung  beteiligten  ©emeinben  biö 
äum  31.  ©e^ember  1913  Slnnaberg,  33if^of§b:)erba,  ^udil}oIä,  ®re§ben,  galfen= 
flein,  §artJ)o,  Öeipäig,  ßei^nig,  ä^eifeen,  ^$irna  unb  9?abebeul,  inSgefamt 
11  ©emeinben,  befonbere  3[ßobnunggbau=  unb  §t)^)otr)efenfonb§  3ur  ^ergäbe 
II.  Qt))i)otl)den  errid^tet,  eine  3lnäat)I,  bie  gegenüber  ben  im  9^eid)e  äu  gleid)er 
3eit  beftel()enben  immerl^in  al§  anfe()nlid)  begeid^net  toerben  fann,  füt)rt  bod) 
S  i  n  b  e  df  e*)  auf  @runb  feiner  S^unbfrage  bom  ^af)ve  1914  für  bas  gefamte 
2)eutfdöe  Dieid)  außer  ben  fäc^fifd^en  nur  54  ©cmetnben  auf,  bie  bcrartige  Sonbö 
gefdiaffen  t)atten.        (^l^emni^  mar  außerbem  nod)  ein  gemeinblid^er  §t)pot6cfeu= 


*)  Sinbede,  ^^ie  33efc^affung  ber  II.  ^Dpotl^efen  mit  ^ilfe  ber  (^emeinben. 
^üffelborf,  1914. 
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fonb§  in  hex  ^ilbung  begriffen,  ^iefe  elf  fäc^fifd^en  ©emeinben  l)atten  au§  iE)ren 
^t)^ot6efenfonb§  in  ^ö^e  öon  3  175  070  inSgefamt  2  437  060  Ji  an  II,  ^t)po- 
tl^efen  auSgeliel^en.  (9^QF)ere§  bgL  Xob,  1,  nöd^fte  (Seite.) 

1.  ^ie  ^cfc^affung  ber  Setrtcb^mttteL 

2)ie  S3efc^affung  ber  Betriebsmittel  für  bie  gonbS  ge= 
f(f)Qt)  in  ber  Siegel,  nämlii^  in  Slnnoberg,  S3iftf)of§toerbQ,  Buc^t)oIä,  2^re§ben,  ^axil)a, 
SeiSnig,  ^irna  nnb  9^abebenl,  burc^  bie  ^Tnfnal^me  einer  befonberen  3tnIeiE)e,  bäiü, 
tvax  eine  1oId}e  beabfid^tigt.  S)ie  ^Inleii^en  niaren  aufgenommen  bei  ber  eigenen 
(Bresben)  ober  bei  fremben  (St)arfaffen  (33ifcf)of§merba,  SeiSnig),  bei  ber  5111= 
gemeinen  ^na^|)fdöaft§:|:)enfiongfaffe  für  ba§  ^i5nigrei(ft  Saufen  (^irna  unb  3iabe» 
beul)  unb  bem  Öanbtoirtfc^aftlid^en  ^rebitöerein  im  ^önigreic^  ©od^fen  (S^abebeul). 
^ie  ©emeinben,  bie  eine  2lnIeiJ)e  beabfid^ttgten,  aber  bi§  3um  ©rJjebungstage  nic^t 
begeben  bitten  (33ud^boIä  unb  ^artba),  fteHten  in  ber  Übergangszeit  ftäbtifd^e  SO^ittel 
gur  SSerfügung.  2)ie  gonbS  mürben  auS  bem  eigenen  SSermögen  ber  ©emeinbe  ge= 
bilbet  in  galfenftein  ((s:parfaffenüberfd^üffe  unb  berfügbare  anbcre  ^^ütflagen),  Seit)=, 
gig  (©utbaben  ber  ©tabtgemeinbe  bei  ber  ®parfaffe)  unb  3[^eifeen  (^enfion§=  unb 
BetriebSfonbS).  Über  bie  -Tilgung  ber  aufgenommenen  Slnleiben  berid^ten  nur 
S3ifd5of§roerba,  ^irna  unb  dlahebeuL  Xex  XifgungSfa^  fd^tüanft  t)kx  ätnifd^en  % 
imb  2  %  iäbrlicft.  Sine  S^üdflagenbilbung  [ür  STuSfäHe  fiebt  nur  ßeipäig  Oor,  baS 
nad^  §  3  feiner  S3ebingungen  ben  3tnfenbetrag,  ber  über  ben  für  I.  ^tipotbefen  ange» 
toenbeten  erhoben  mirb,  gu  biefem  Stvcde  bermenbet. 

2)0  nod^  feiner  biefer  gonbS  in  ©ad^fen  bor  1911  beftanb,  mehrere  erft  im 
Sabre  1913  in§  Öeben  gerufen  morben  finb,  liegen  leiber  längere  ©rfabrungen  nodb 
nid^t  bor.  ^mmerbin  fcbeinen  bie  ©emeinben  nacb  ben  biSberigen  93eobadötungen 
mit  bem  ©rfolge  ber  SonbS  gufrieben  äu  fein,  ^ebenfalls  mufe  eS  überrafd^en,  mie 
ftarf  biefe  in  3tnft)ruc^  genommen  finb,  benn  bon  allen  ©emeinben  mirb  berid^tet, 
ba%  neben  ben  bereits  genebmigten  nod^  berfd)iebene  meitcre  ©efudfie  um  ©emäbrung 
bon  Marleben  borliegen,  SInnaberg  fann  fogar  barauf  biii^bafen,  bafe  bie  2(n= 
mclbungen  ben  S3etrag  beS  aufgenommenen  Marlebens  bereits  überfd^reiten.  Xie 
3eit  nadb  bem  Kriege  mirb  gmeifelloS  eine  Weitere  ©rfd^imerung  in  ber  S3efdöaffung 
II.  §t)^otbefen  bringen,  beSbalb  toerben  berartige  ftäbtifd^e  5lnftalten  nod^  nötiger 
fein  mie  früber.  @S  fei  baber  an  biefer  ©teile  auf  anbere  äl^öglidbJeiten 
ber  SO^ittelbefd^affung,  alSfie  biSber  bon  ben  fäd^fifcben  ©emeinben  he- 
nu^t  mürben,  gang  furg  eingegangen. 

gür  fleine  unb  mittlere  ©emeinben  fommt  biei'für  gunäd^ft  tnobl  bie 
öanbeSfuIturrentenbanf  für  baS  ^önigreid^  ©ad^fen  in  grage,  ber  burd^ 
baS  ©efe^  bom  30.  Suni  1914  baS  dled)t  gur  ©emäbrung  bon  2:arleben  gur  3luS= 
fübrung  bon  ^leinmobnungSbauten  für  bie  minberbemittelte  Bebölferung  berlieben 
mürbe,  ^ie  2^arleben  merben  bon  ibr  in  xmfünbbaren  unb  auSloSbaren,  auf  ben  ^n« 
baber  Iautenben(Sd^uIbberfd^reibungen  (fogenanntenÖanbeSfuIturrentenfd^einen)  gum 
D^enntDerte  nur  an  ©emeinben  gur  SSeitergabe  an  ©ingelunternebmer  unb  gemein= 
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nü^tge  recöt^föJiigc  SSereinigungen  geit)äl)rt.  ^  e  b  r  t  fagt  in  feiner  ^anbau^qabe 
„^a§      (S.  ©efe^  über  bte  Öanbegfurturrentenbanf",  @.  168/70: 

„3ür  hie  ©etüäörung  t)on  ^arlel^en  feiten^  ber  ÖQnbe§fuIturrenten= 
hanf  äur  görberung  be§  S3aue§  bon  S^letnh)oE)nungen  für  bie  mtnber- 
bemittelte  33et)i3Iferung  finb  fd^arf  3  tt)  e  i  5 ä  II  e  urtterfd^eiben: 

a)  2ßiE  bie  ©emeinbe  bie  ^Ieintt)oI)nung§bauten  für  eigene  S^ec^nung  I)er= 
fteEen,  fo  fann  fie  bi§  m  45  %  ber  gefamten  S^often  für  ha§>  äu  biefem 
Steife  äu  ertoerbenbe  S3QugeIänbe  unb  für  bie  ^auau^fül^rung  al§ 
®arlel)en  bon  ber  S3anf  entnel^men.  ©iner  binglid^en  (Sid^erl&eit  für 
ba§  2)arlef)en  bebarf  e§  in  fold^em  gaEe  nic^t;  e§  tüirb  Quf  ben  be= 
treffenben  ©runbftücfen  toeber  eine  Sanbesfulturrente  nod^  eine  §Qpo= 
tl)ef  eingetragen.  2)ie  ©emeinbe  il^rerfcit^  l^at  minbeften§  55  %  ber 
genannten  Soften  an§  eigenen  3)?itteln  aufgnbringen  ober  fic^  anf  anbere 
SSeife  gu  befd^affen.  ®a§  bon  ber  33anf  gen)äl)rte  ®arlef)en  unb  bic 
^elaftung  ber  ©emeinbegrunbftücfe  gugunften  dritter,  alfo  insbefonbere 
mit  ^ti^otl^efen  dritter,  bürfen  gufammengered^net  100  %  ber  Soften 
für  33augelönbe  unb  33auau§fül)rung  ni^t  überfteigen.  ®ie§  ift  in  §  30 
ber  %u^\.-^£),  au^brürflid^  Iierborge^oben  tnorben,  bamit  bie  SP^ittel 
ber  ^anf  aud^  siDedfentf^^rec^enb  bertoenbet  tuerben.  Stnbernfattg  fönnte 
eine  ©emeinbe  bon  ber  S3anf  fid^  45  %  ber  Soften  erborgen  unb  tro^= 
bem  unter  SSertoenbung  biefe§  @elbe§  gu  anberen  QVoeden  §t)pott)efen 
bon  britter  ©eite  bi§  äu  80,  90  unb  100  %  be§  ©runbftürfgtnerteS  auf« 
nel^men.  @ibt  bie  ^anf  alfo  45  fo  bürfen  bie  ©runbftürfe  bon 
britter  ©eite  nid^t  pl^er  al§  gu  55  %  be§  ©runbftüdfStnerteg  belicfien 
tnerben.  §anbelt  bie  ©emeinbe  bem  äutoiber,  fo  l^at  fie  bie  ^ünbigung 
be§  2)arlel^en§  gu  getoörtigen. 

b)  SSill  bagegen  eine  gemeinnü^ige  redfit^fäi^ige  ^Bereinigung  ober  ein 
©ingelunternel^mer  ^leiniDblinungSbauten  aufführen,  fo  fann  er  fid^  an 
bie  ©emeinbe  menben,  bamit  fie  bon  ber  ^anf  ein  2)arlel)en  entnimmt 
unb  bie  fo  erhaltenen  ^a:pitalien  an  il)n  tueitergibt.  ®ier  finb  alfo  äiDei 
^arlel)n§fd[)ulbberl)ältniffe  borI)anben,  einmal  gmifd^en  ^anf  unb  @e- 
meinbe  unb  gum  anberen  ätnifd^en  ©emeinbe  unb  ^Bereinigung  ober 
^ribatunternebmer.  2)ie  ^anf  gibt  in  fold^em  gaEe  böd^ftenS  35  %  ber 
Soften  für  ©runbertoerb  unb  S3auau§fübrung.  ^ie  ©emeinbe,  nid^t 
bie  S3anf,  mufe  ftdf)  für  ba§  bon  ibr  an  bie  ^Bereinigung  ober  ben  ®inäel= 
unternebmer  Weitergegebene  Marleben  §t)potbef  an  ben  33augrunb= 
ftüdfen  befteEen  laffen,  unb  ämar  barf  bie  ^Q^^otbef  nidbt  über  bie  ©ren^e 
bon  85  %  beg  @runbftürf§merte§  binauSgeben  unb  nur  ßaften  nad}- 
fteben,  bie  innerhalb  ber  erften  Sßertbälfte  liegen. 

®iefe  S3eftimmungen  finb  getroffen  loorben,  um  mit  ben  3)^itteln 
ber  93anf  möglid^ft  bau^bcilterifdb  umäugeben  unb  möglid^ft  bielen  m 
belfen,  tvo  mirflidbe  §ilfe  not  tut,  ba§  ift  in  ber  Slufbringung  ber  ^^ad)- 
bt))3otbefen.  ®a  bon  ber  SInnabme  ausgegangen  tnerben  barf,  bafe 
gt^potbefen  innerhalb  ber  erften  ^ölfte  be§  ©runbftütfSmerteS  aud) 
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f)eute  nodj  bort  ^:)rit)Qter  (Seite  ot)m  unt)erl)ältni§mäfetge  £)^>fer  311  6e= 
fc^affen  finb,  fo  foE  ft(f)  hie  S3anf  barauf  befc^ränfen,  ©elber  innerhalb 
ber  ätoeiten  SSertl^ätfte  barauIeiE)en,  tüofür  e§  E)eiite  an  bem  Qu§reid)en= 
ben  ^rebtte  bielfoc^  fel^It.  toerben  fold^e  ber  ©emeinbe  befteEte 
^t)pott)efen  fonod^  M  tn  ben  ©rengen  ä^^tfc^en  50  unb  85  %  be§ 
@runbftü(f§n)"erte§  beroegen/'^ 

®te  ®QrIeE)en  finb  in  ber  gleid^en  §öt)e  voie  bie  biefem  Qwede  ausgegebenen 
ÖanbeSfuIturrentenfdöeine  gu  berginfen  unb  burd)  3öl&Iwng  eine§  iälötticöen  3»= 
fd)rage§  t)on  IV3  %  3u  tilgen,  aufeerbem  finb  bie  ©enieinben  berechtigt,  gur  (Sid^erung 
gegen  S5erlufte  unb  gur  ^erfung  ber  i^nen  entfte^enben  SSertoaltungSfoften  einen  Qu^ 
fd&Iag  bi§  gu  %%  be§  bon  il^nen  urfprünglic^  gegebenen  ®arle^)n§betrage§  3u  for» 
bern.  ÜberbieS  finb  an  bie  33anf  0,1  %  S3eitrog  gu  ben  SSern)altung§foften  gu 
§at)ren.  ®ie  auf  biefe  Sßeife  ben  S3ouenben  gur  SSerfügung  ftejenben  ©elber  finb 
biernac^  red^t  teuer,  fo  bafe  bie  ©rtrag§fä()igfeit  ber  ^^^eubauten  gan^  n)efentli(^  be= 
einträc^tigt  tüirb.  @§  mufe  balfier  begtDeifelt  beerben,  ob  bie  fäc^fifc^en  ©emcinben 
bie  §ilfe  ber  SanbeSfuüurrentenbanf  nennenswert  gur  görberung  be§  ^rein= 
n)oJ)nung§baue§  in  Stnf^^ruc^  neJimen  fönnen. 

2)en  ©emeinben  ftet)t  aber  al§  Uiciterer  SSeg  gur  S3efcC)affung  ber  für  bie 
gonbS  erforberlic^en  SP^ittel  bie  5Iu§gabe  bon  eigenen  @döulbber  = 
fd^reibungen  offen,  ein  Söeg,  ben  nur  bie  grofeen  ©emeinben  felbftänbig  be= 
rd^reiten  fönnen  unb  bie  anberen  nur  bann,  toenn  fie  fic^  in  einen  befonberen  ©e= 
meinbeberbanb  äufammenfc^Iiefeen,  tDie  er  ant  3.  ^uni  1916  gegrünbet  tüovhen  ift. 
tiefer  ©emeinbeberbanb  (^rebitbriefanftalt  fäc^fifdjer  ©emeinben)  tviU  fid^  bie  SWittel 
burc^  5luSgabe  tilgbarer,  unfünbbarer  3nf)aberfc^ulbberfdhreibungen  berfc^affen  unb 
an  bie  einselnen  ©emeinben  gur  SluSgabe  bon  IL  ^t)potf)den  meitergeben. 
^reufeen  tvuvhe  bie  ©enel^migung  berartiger  Ön^aber|)a|)ieranteit)en  feitenS  ber 
^luffic^tSbe^örbe  bon  ber  ftatutarifd^en  Erfüllung  beftimmter  SSorauSfe^ungen  burd) 
ben  SO^inifterialerlafe  bom  9.  Sebruar  1912  abhängig  gemadf)t,  in  bem  e§  u.  a.  Reifet: 

„®ie  bon  fold^en  5lnftalten  äu  betoiHigenben  ®arlet)en  bürfen,  ba 
i^)re  ©rrid^tung  nur  unter  ber  SSorauSfe^ung  für  geredfitfertigt  m  galten 
ift,  bafe  i^r  Qtved  auSfd^Iiefelid^  auf  bie  33efd)affung  tool^Ifeiten  unb  bie 
©dfiulbabbürbung  förbernben  ^rebiteS  gerid^tet  ift,  n  u  r  a  I S  ^  i  I  g  u  n  g  S= 
bürlet)en  unb  unter  grunbfä^Iid)er  StuSfd^Iiefeung  ber 
^ünbbarfeit  auf  ©läubigerfeite  Qetü'dl)vt  beerben,  gerner  ift 
bie  3Sern)enbung  bon  Überfd&üffen  auf  bie  Sb^ede  ber  Stnleil^etirgung  unb 
ber  Tilgung  bon  9^üdlage=  unb  eineS  93etrieb§=  unb  SSermaltungSfonbS  3U 
befd^ränfen." 

Önn)ieb:)eit  bie  S^rebitbriefanftalt  fäd^fifd^er  ©emeinben  biefen  ©eficf)tS:bun!ten 
Sfied^nung  tragen  bpill,  ift  auf  «Seite  65  flg.  biefer  Schrift  nät)er  ausgeführt. 

©etir  bead^tenStoert  ift  aud)  bie  %vt  unb  SSeife,  tvie  bie  ©tabt  ©örli^  fid^  bie 
a^ittel  3ur  ^ergäbe  II.  §t)^3ot]hefen  fi^ert;  ßinbede  berichtet  hierüber  a.  a.  O. 
foIgenbeS: 
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„®te  ^taht  f)Qftet  unter  folgenben  33ebtngun0en  mit  t!)rem  ganaen 
3Sermögen  unh  iJ)ren  ©infünften  für  2)arIeJ)en,  roeld^e  fie  im  Sluftrage  öon 
brüten  ^^erfonen  auf  älDeite  QtjpoiljeUn  au5lci!)t: 

1.  ^ei  ber  l^ieräu  eingerid&teten  ftäbtifd^en  gQ^^otl^efenfQffe  fönnen  (nitfit 
unter  3000  3)?f.  2ßert)  ^Q:t'italien,  (S^:)QrfQfienbüd5er  unb  SßertpQ^)iere 
mit  bem  Sluf trage  iiinterlegt^^merben,  fte  ober  iJ)re  SSerte  auf  ^meite 
§t):pot!)efen  anzulegen. 

2.  2)ie  ©elber,  @:parfaffenbiidöer  unb  2Bert|?a^3iere  tüerben  bon  ber  ^tabt 
in  amtlidöe  SSertoatirung  genommen  unb  in  ein  ^iergu  gebilbete§  §t)^)o» 
t!)efenbu(^  eingetragen,  über  beffen  Snt)alt  fämtlicf)e  39eamte  aud^  ber 
©teuerbei)örbe  gegenüber  äu  ftrengfter  ©el^eim^altung  bienftlidö  ber» 
:pfli(f>tet  finb.  ^er  STuftraggeber  ert)ält  eine  SSefd^einigung,  au§  meld^er 
ber  ^gg  ber  Hinterlegung,  ba§  r)interlegte  ^a^^ital,  ba§  @^)arfaffen= 
budö  unb  bie  ^öl^e  feine§  (55ut^)aben§  fomie  bie  eingelnen  (Stüde  ber 
J)interlegten  3Sert:papiere  erfid^tlid^  finb. 

33i§  äur  ]öt):):)otlf)efarif(J)en  Slnlegung  (3)  übernimmt  bie  (Stabt 
folgenbe  2Ser^fIi(^tungen: 

a)  fie  ^oftet  für  bie  forgfältige  Slufbemal^rung  unb  SSerlD'altung  ber 
!)interlegten  Sßerte,  bie  Kontrolle  ber  SScrIofung  unb  Übermittelung 
ber  3infen; 

b)  fie  öerginft  bie  f)interlegten  ^a^italien  mit  bem  bei  ber  @|)arfaffe 
übli(^en  3in§fu6  in  einbierteIiäJ)rIidöen  9ftaten  an  ben  Quartals» 
erften ; 

c)  fie  beforgt  bie  3ufd&reibung  ober  5ru§3aJ)Iung  ber  3infen  be§  (Spav- 
faffenbudöe§; 

d)  fie  gibt  bie  I)interlegten  Sßerte  gegen  l^albiatirlit^e  ^ünbigung  gurütf. 

3u  a  bi§  d  gegen  Sößlwng  einer  einmaligen  @ebüE)r  bon  je 
0,50  Mf,  für  ie  angefangene  1000  Tlf.  nominal  be§  Betrages  bei  ber 
@in=  unb  5Iu§tragung,  aber  mä)t  unter  1  Tll. 

Slufeerbem  ift  für  bie  STuSübung  ber  3SerIofung§fontroEe  unter 
©orantie  eine  iäJ)rIicöe  @ebülf)r  bon  10  $fg.  :pro  Drummer  für  ein  ^a^)v 
ober  ^eile  eine§  SaJ)re§  gu  idi)hn, 

®ie  ortSüblid^e  2)e-potgebüf)r  für  3Sertpa^:)iere  ift  gu  entrid^ten, 
menn  bem  S)?agiftrat  binnen  ad^t  ^agen  nai^  3lufforberung  nid^)t  ber 
3luftrog  gur  SSertoertung  amecfs  I}t):potl)efarijdf)er  Slntage  erteilt  mirb. 

2)ie  Sßerte  gu  1  unb  2  bilben  ben  §interIegung§fonb§. 

3.  99?angel§  befonberer  Stntoeifung  be§  2Iuftraggebcr§  ift  bie  ^toht  jcber» 
seit  ermädf)tigt: 

a)  bie  übergebenen  ^a:pitaUen  auf  Ht):pot()efen  angulegen; 

b)  ben  bom  Sluftraggeber  beftimmten  S3etrag  bon  bem  ®:|:)arfafjenbud} 
abäu{)eben  unb  auf  §,t):bot!)efen  anzulegen; 

c)  bie  bom  Sluftraggebcr  beftimmten  2Bertpapiere  beftmöglid^ft  gu  ber- 
merten  unb  ben  ©rlö§  nad}  Slbgug  aller  SScrfaufgfpefen  auf  .§t)+)o= 
t!)efen  ansulegen. 

®ie  SBerte  gu  3  bilben  ben  33etrieb§fonb§. 
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4.  ^on  bem  ber  Einlage  (2),  ber  2(bt)ebung  (b)  ober  bem  SSerfauf  (c) 
folgenben  ^age  ob  tüerben  bte  ^jQ^^otfiefcnbctrage  mit  414%  beräinft 
tiefer  Züq  tvivh  im  ^Q^otl^efenbiidje  öermerft  xmb  bem  Sluftroggeber 
mitgeteilt. 

S)ie  ^t)^)ot]^efenäinfen  merben  :bünftlid]  öicrteliäftrltdi  am  £}uar= 
taBcrften  hnvd)  bie  ftQbtifd)c  §t)^otr)efenfQj1e  bem  STuftroggeber  bor 
QU§geäQl)It  ober  auf  feinen  Eintrag  feinem  S^arbut^e  bei  ber  [täbtifÄen 
©^arfaffe  gntgefd^rieben. 

5.  ®ie  au§>  ben  ^t)^ot!)efenbetrQgen  gemöl^tten  ®arle!)en  m'erben  im 
©runbbuc^e  für  bie  ©tabtgemeinbe  @örli^  (§t)^otl^efenanftaIt)  unter 
ben  burdö  ben  ®artebn§nebmer  mit  ber  ©tobt  äu  bereinborenben  S3e= 
bingnngen  eingetragen. 

6.  2)em  Sluftroggeber  merben  feine  auf  ^tjpoti^efen  angelegten  ©clber  nad^ 
iö]^rlid)er  ^ünbigung  *'äurü(fgeäa()(t.  ®ie  Mnbigung  ift  an  jebem 
ä)?onatgerften  mit  3Iu§na!)me  ber  £}uartal§erften  äuläffig  unb  ift  an 
ben  ä)?agiftrat  (§t)potf)efenanftaIt)  su  richten. 

'2)ie  ©tabtgemeinbe  ©örlife  übernimmt  für 
bie  :bünftli(^e  3ar)Iung  ber  3tnfen  unb  be§  ge  = 
fünbtgten  ^a^ital§  in  bar  bie  öotle  Haftung. 

7.  ^bdjfteng  '^/lo  be^  93etrieb5fonbg  bürfen  auf  §r)pot[)efen  angelegt 
merbcn. 

8.  OTjal^rlid^  finb  bie  9te(ftnungen  mie  bei  allen  übrigen  ftäbtifdCien  Staffen 
abäufd^Iiefeen  unb  ber  ©tabtöerorbnetenberfammlung  gur  Kenntnis  bor» 
anlegen. 

9.  3Son  ben  4,6  %  Siefen,  meiere  bie  ^Qpotbefenfc^ulbner  äaJ)Ien,  finb  bie 
?5at)re§au§gaben  (3infen  unb  SSermaltungsfoften)  gu  beden. 

33et  etmaigen  Überfd^üffen  bef(f)Iiefet  ber  99?agiftrat  mit  @enct)mi= 
gung  ber  ©tabtberorbnetcnberfammlung,  in  m'elc^er  ^ö^e  fie  gur  ^tl= 
bung  eines  2Sern)aItung§=  unb  ©tärfung  be§  ©id^erlieitSfonbS  äu  ber« 
ruenben  ober  äu  bem  S3etrieb§fonb§  abgufübren  finb. 
10.  3ur  @i(f)erung  gegen  etmaige  StuSfäHe  an  ^t)^otbefen  unb  9?^ebrau§- 
gäbe  an  3infen  mirb  ein  ©ic^erbeitSfonbö  gegrünbet. 

Sbm  fliegen  1  %  bon  jebem  gemährten  Marleben  gu. 

®er  3)?agiftrat  fann  mit  ©enebmigung  ber  ©tabtberorbneten» 
berfammlung  aufeerorbentIirf)e  33eitröge  gu  bem  @icberbeit§fonb§  babin 
befd^tiefeen,  bafe  bie  ^ilgungSfö^e  gans  ober  teitoetfe  für  eine  beftimmte 
3eit  unter  STuSfe^ung  ber  2:^ilgung  bem  @id)erbeit§fonb§  gugefübrt 
toerben. 

(Sold^e  aufeerorbentlid^e  Beiträge  äum  @idf>erbeit§fonb§  merben 
befonberS  bann  gu  befd)Iiefeen  fein,  menn  unb  folange  ber  ®ic^erbett§= 
fonb§  toeniger  als  1  %  ber  auSgeliebenen  ^a^)italien  beträgt,  ober  luenn 
unb  folange  gur  S)edung  gefünbigter  ^a^:)italien  ©elber  äu  böberen 
3infen  tnie  4,6  %  aufgenommen  merben  müffen. 
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2)er  S3efd)(u6  ift  öffentitcf)  befanntäumai^en.  (5r  tritt  mit  öcm 
näc^ften  QuartaBerften  in  ^raft.  ®er  @runbftü(i§eigentümer,  tueldöcr 
\xd)  bem  S3efdöluffe  nidöt  fügen  iüiE,  ift  gut  ^ünbigung  beg  ^a^^italS 
mit  einbierteliatirlid^er,  an  bie  CluartaBerften  gebunbener  ^ünbignng 
bered^tigt,  folange  ber  SSefc^IuB  bauert,  ober  burdö  ben  S3efd&lufe  bi§  äwr 
S^tücfäaJjlung  be§  ^a:pital§  gebunben. 

11.  ^ie  ^Q^italien  be§  @i(^erJ)eit§fonb§  finb  in  münbelficf^eren  2ßert= 
:|DQ:pieren  angnlegen. 

§Qt  ber  ©idöert)eit§fonb§  10  %  ber  Qn§geliet)enen  <^a^DitaIien  er* 
reicht,  fo  fann  ber  SO^agiftrat  mit  @enel}migung  ber  ©tabtöerorbneten- 
berjammlung  befd)Iiefeen,  ob  nnb  in  tüelc^er  ^öl^e  übereinftimmenbe 
^Betröge  bem  ^etrieb§fonb§  äugufülfiren,  gnr  §erabfe^ung  be§  Sin^- 
fufeeS  ober  ^ilgnng  ber  .gt)^otI)efenfQ:pitaIten  gn  bertrenben  finb. 

®ie  S3egrenäung  nad^  nnten  auf  3000  Wf,  unb  bie  geftlegung 
ber  ^ünbigunggfrift  auf  1  '^a^)v  ift  beftimmt  iüorben,  um  einer  ^on- 
furrenä  ber  @^arfaffe  gegenüber  entgegensutreten,  tDeld&e  in  erfter  ^inie 
ben  fleinen  @^)arern  bienen  foE.  STufeerbem  ift  bie  längere  ^ünbigung§= 
frift  eingeführt,  um  unter  allen  Umftänben  bie  Stnftalt  Itguib  gu  er= 
l^alten.  ^er  2)arle]öen§nelt)mer  ift  bei  :pünftlidöer  ©inE)aItung  feiner  ä^er= 
^)fli(f)tungen  aEer  5äl)rltcöfeiten  entl)oben,  ha  er,  Wenn  md)i  gang 
aufeergemötinlic^e  SSerl^öItntffe  im  tnirtfd^aftlidöen  Öeben  eintreten  fo[[= 
ten,  bie  (55en)i6!)eit  ftat,  ha%  eine  ©rtiöl^ung  be§  3tn§fufee§  ober  .^ün= 
bigung  be§  ^üpita\§>  mä)t  eintreten  inirb. 

®ie  ettva§>  fom^^Iiäierte  Trennung  in  §inter(egung§=  unb  33e= 
trieb§fonb§  ift  !)au:ptjächli(f)  beSmegen  erfolgt,  um  für  aEe  SuföEig« 
feiten,  bie  bei  Slngebot  unb  ^^ac^froge  t)on  §t)pothefen  eintreten 
fönnten,  gefiebert  unb  in  ber  Sage  gu  fein,  auc^  bann  ^at)italien  an= 
ne^)men  äu  fbnnen,  toenn  S)arlel^n§gefuche  in  auSreic^enber  STugat)!  nod) 
ni(f)t  t)ort)anben  finb. 

S)ie  ^SoxieÜe  biefer  Einrichtung  für  bie  §t)^othefengeber  Wie 
=nehmer  liegen  barin,  bafe  ber  fleine  ^apitalift  in  ber  Sage  ift,  fein  ge= 
f^3arte§  ^^a^ital  unter  boUftänbiger  Sicherheit  unb  21u§fchlufe  aEer 
^urgfd^manfungen  gu  bem  guten  Sin^fufe  bon  4l^%  anlegen  äu  fönnen. 
Slufeerbem  ht^t  er  bie  ©eniifeheit,  fein  ^a^:)ital  nadh  ^ünbigung  am 
SäEigfeitStermin  äurüdguerhalten.  Qin^-  unb  ^a^^italSbcrlufte  finb 
au^gefd^Ioflen  unb  jebe  Unannehmlidhfeit  mit  bem  Orunbftürf  unb  bem 
.  @runbftü(f§eigentümer  ift  ihm  abgenommen.  Ein  fehr  mi(f)tige§ 
ä^oment  ift  aber  bie  äuge[td)erte,  ftrengfte  Geheimhaltung  aud)  ber 
©teuerbehörbe  gegenüber,  ha  erfahrunggmäfeig  ber  fleine  9P?ann  bie 
5fnlegung  feiner  @pargrofd)en  in  $t):pothefen  fdieut,  um  bie  (stcucr= 
behörbe  nidit  in  feine  SSerhältniffc  fd)auen  äu  laffen. 

®er  ,^t):pothefennehmer  ift  ebenfaE§  ben  llnannehmlidifeiten  ber 
^!)?ritiatht)pothef  mit  ihren  3i^^^^i'höhimgen,  Slünbigungen  ufto.  entäogen 
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unb  erlt)Qlt  eine  ätoette  ^tipot&ef,  bte  ebenfo  ficf)er  i[t  tüte  bie  erfte,  non 
einer  ^afte  m  fet)r  mäßigem  3tn§fufe,  ber  ft(f)  einfd&Iiefelicf)  einer  2lmor= 
tifation  nid^t  ^ö^er  ftellt  qI§  eine  streite  gQ^ot^ef  Qu§  ^ribat^onb." 
®ie  ©örli^er  Organifotion  tDurbe  an  biefer  ©teEe  einge^enber  mitgeteilt, 
töeil       t)orau§ftdötIi(f)  aucf)  burd^  bie  neugegrünbete  ^rebitbriefanftalt  ber  \äd> 
fif(f)en  ©emeinben  anbere  3P^afenalf)men  eingelner  ©emeinben  äur  Unterftü^ung  be§ 
ätüeitfteEigen  SiealfrebiteS  feineStüegS  erübrigen  tvevhen. 

2,  SSeriiialtung  ber  gonb^» 

S)ie  SSer Haltung  ber  gonb§  erfolgte  bei  Qtten  beric^tenben  @e- 
meinben  burd^  ben  @tabt=  h^tv,  ©emeinberat,  teitoeife  ift  eine  befonbere  SIbteitnng 
be§  9tatc§  (Sinangamt,  ©tobtl^an^tfafle)  mit  ber  SSertüaltnng  betraut,  ©benfo  ent= 
fd^eibet  über  bie  ®arlet)en§anträge  im  allgemeinen  ber  ©tabtrat,  nur  in  roenigen 
gäHen  beibe  ftäbtifd^e  ^oEegten  (©tabtrat  unb  ©tabtöerorbnete).  ^n  Seiipsig  ent= 
fd^eibet  ber  gemijc^te  ©^arfaffenaugfc^ufe,  bem  4  9^at§mitglieber  unb  4  (stabt= 
t^erorbnete  angel^ören.  gür  ba§  @ebeil[)en  unb  ben  ©rfolg  biefer  ftäbtifdfien  Sonb§ 
Serben  bie  leitenben  ^erfönlidfifeiten  bon  au^fc^Iaggebenber  ^ebeutung  fein,  tDeil 
in  ben  IL  ^t):|3ott)efen  neben  bem  9^ealfrebit  ein  ,gut  ^eil  ^erfonalfrebit  ent?)alten 
ift.  3e  nad^bem,  ob  biefe  melf)r  SSert  auf  gute  @rtrag§fäl)igfeit  unb  9^üdf[agen= 
bilbung  ober  auf  ftarfe  ^nanf^rud^naljnte  unb  tnirflidf^e  ^ilfc  für  bie  30?inber= 
bemittelten  legen,  ob  fie  bie  nötige  35orfidf)t  mit  ber  erforberlidfien  ^atfraft,  bic 
unerläfelidjen  ^enntniffe  auf  bem  ©ebiete  be§  SSoJ)nung§mefen§  unb  ©runbftüdts* 
martte§  mit  ber  entf^)rec£)enben  ä^enfd^enfenntniS  gu  bereinigen  üerftetien,  toerben 
bie  gonbö  met)r  ober  meniger  ©rfolg  t)aben.  ^ei  it)rer  ©d^affung  mufe  bal^er  ftct^^ 
ibrer  Drganifation  gri3fete  Slufmerffamfeit  gemibmet  tvevben. 

3,  S3elet5«ng^gren3e  unb  SSertermittelung, 

@e^)r  mid^tig  für  ben  ©rfolg  ber  $t):pot]öefenfonb§  finb  bie  ^  e  ft  i  m  m  u  n  g  e  n 
über  33eleilf)ung§grenäe  unb  Sßertermittelung;  berfd^iebene 
©emeinben,  fo  ^fnnaberg,  33ifd^)of§ti:)erba,  33ud^^orä,  Salfenftein  unb  $artt)a,  legen 
ben  33ranbberfid^erung§n)ert  äugrunbe,  toatirenb  bie  anberen  (55emeinben  ben  33e= 
Ietl}ung§)r)ert  befonl)er§  ermitteln  laffen..  ^ie  erftgenannten  ©emeinben  beleil)en 
bi§  äu  80,  90  ober  100  %,  biefeS  3Serte§,  mäE)renb  bie  le^tgenannten  meift  nur  bi§ 
80  %  be§  befonberS  ermittelten  3Serte§  gelten.  9^iur  eine  @emeinbe  (Wlei^en)  be= 
grcuät  bie  ^eleit)ung§!)öbe  nicfit  affgemein,  fonbern  fagt:  „®ie  ^öl^e  ber  ^t)|)otl^ef 
Jann  nid^t  in  äffen  ©tabtteilen  benfelben  ^rogentfa^  be§  ©runbftüdfgtnerteg  be= 
tragen,  fonbern  rid^tet  fidf)  nadf)  ber  Sage  be§  @runbftürfe§  unb  toirb  burd^  ben 
ftäbtifd^en  Sinanäau§fdf)u6  beftimmt." 

2)er  33ranbberfid^erung§mert  fann  be^^alb  gugrunbe  gelegt  toerben,  Weil  er 
ein  amtlidf)  feftgefteffter  3Sert  ift.  33ei  ber  ßonbe§branbberfidf}erung§anftaIt  für  ba^ 
^^önigreid^  ©ac^fen,  bie  burc^  bie  33ranbberfid^erung§fammer,  eine  ftaatlid^e  S3eprbe, 
bernialtet  tvhh,  finb  äffe  SBobngebäube  in  @adf)fen  stuangSmeife  berfidfiert.  25er= 
fidberung§n)ert  ber  ©ebäube  gilt  ber  ort^üblidfie  S3aun)ert  unter  5lbäug  eines  bem 
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3u[lanbe  he§>  @ebQU^)e§,  inSbefonbere  bem  Sllter  unb  ber  5lbnu^ung  entf|)red}enben 
Betrages.  S3et  ber  33erc(f)nung  be§  9^eutt)erte§  unb  be§  2Serfi(^erung§tt)erte§  finb  tnö= 
befonbere  itnberütffic^ttgt  äu  laffen:  ber  @runb  unb  33oben,  ber  bon  ber  ßage  be§ 
©runbftü'dfeS  abl&ängtge  SSert  unb  ber  ortsübliche  2Serfauf§prei§. 

®te  33  e  I  e  1 1)  u  n  g  §  i3 1^  e  I)at  äipei  berfditebene  39efttmmungen  gu  erfüllen; 
burd^  fie  foE  eine  ^eIeiJ)ung  ermöglid^t  rcerben,  bie  einmal  ben  tatfadölidien  33e= 
bürfniften  entfpricfit,  bie  QnbererfeitS  böEig  unbebenfUt^  fein,  b.  1),  genügenbe  @id}er= 
loeit  bieten  mu%.  ^ie  S3eIei^)ung§bö^)e  fte!)t  nQturgemäfe  in  urfäc^Iidiem  3ufammen= 
l^ong  mit  bem  xl)v  §ugrunbe  gelegten  SSerte  be§  @runbftüde§;  je  borfid^tiger  biefer 
gefd^Q^t  tft,  um  fo  iiöl^er  fann  bie  33eIeiJ)ung§grenäe  genommen  tnerben.  S)e5J)Qlb 
fonn  ^.  eine  S3elei]&ung  bi§  gum  boHen  S3ranbi:)erfidöerunggii)'erte  qI§  unbebenf- 
It(^  gelten. 

Sßeldöe  S3elei]öung§]ööl&e  entf-prid^t  ober  ben  tatföd^Iic^en  S3ebi;rfniffen?  ^er 
)3rit)ate  $8auunterneJ)mer,  auf  ben  man  bi§J)er  in  ber  Qanpt]aii}e  bei  bem  S^Iein» 
toobnungSbau  angetoiefen  inar  unb  borauSfid^tlid^  aud^  für  bie  ^u^nnft  angetniefen 
bleiben  tnirb,  tnar  im  aEgemeinen  nic^t  befonberS  fa^)italfräfttg.  ^er  l^riöate  ^lein- 
iDoJinungSbau  liegt  btelmebr  gang  übermiegenb  in  ben  §änben  ber  fleinen  unb 
mittleren  33auunternebmer,  trabrenb  bie  fa^)italfröftigen  ©rofeunternebmungen  im 
33aumefen  ficf)  mit  bem  ^an§>han  auf  @:pefuIation,  tnenigftenS  mit  bem  bon  ^Iein= 
tDobnungen,  nidE)t  abgeben,  fonbern  im  aEgemeinen  ibren  35erbienft  in  ben  feften 
Sfuftrögen  bon  33ebi3rben  unb  ^ribaten  finben.  ^er  ^ribatunternebmer  baute 
unb  baut  bie  Käufer  aber  nid^t,  um  fte  gu  bebalten,  fonbern  um  fie  gu  berfaufe'n. 
^a  audf)  ber  §au§beft|  mebr  unb  mebr  ein  ®:|3efuIation§obieft  tüurbe,  bie  .^äufer 
nur  nof^  feiten  ertoorben  tourben,  um  bem  eigenen  ©etcerbebetrieb  gu  bienen  ober 
fie  al§  nu^bringenbe  ^at)italanlage  gu  bebalten,  fonbern  bau^?tfädf)lidö  um  fie  in 
©rtoartung  Weiterer  ^reiSfteigerungen  b:)eiteräuberfaufen,  ftieg  bie  SSerfäuflidf)* 
feit  be§  $aufe§  um  fo  mebr,  je  geringer  ba§  gum  ©rtnerb  beSfelben  nottoenbige 
©igenfa:pital  inurbe.  ^efonberS  in  ben  ©rofeftöbten  liefe  fid^  biefe  Strömung 
immer  beutlid^er  erfennen,  tDÖbrenb  man  ibr  in  ^Iein=  ober  3)?ittelftäbten  nod^ 
nidf)t  ober  nur  feiten  begegnete.  Sie  bat  bort  ibren  ©runb  and)  in  ben  fteigenben 
abfoluten  §au§tDerten.  3n  ber  ©rofeftabt  bebeutet  ein  @igenfa:pital  bon  10  000 
bieEei(f)t  nodb  nid^t  10  %  beB  ©runbftüdStnerteS,  \v'di)venh  biefelbe  Summe  in  ber 
.^letn-  ober  9[)?ittelftabt  fd^on  %  ober  nodb  mebr  beSfelben  barfteEt.  ®a  aber  bie 
.Qapitalfdötbödbe  be§  S3auunterneJ)mer§  fotoie  be§  §au§befi^er§  eine  nid^t  äu  unter- 
fdbä^enbe  ©efabr  für  ba§  SSobnungStcefen  überbau:pt  barfteEt  (benn  naturgemäß 
fann  ein  §au§befi^er,  bem  nur  5  ober  10  %  be§  @runbftüd^§merte§  eigentümlid^  ge= 
bören,  ^oniunfturrüdfgänge  ober  fonftige  D^ürffd^Iäge  nur  fc^tcer  au^balten),  laufen 
bie  33eftrebungen  für  eine  Qiefunbung  auf  eine  S^iebrigbaltung  ber  ©runbftüdsmerte, 
mitbin  auf  bie  SSeborgugung  be§  gladfibaueS  binau§,  bei  bem  ba§  bom  ©igen« 
tümer  äu  forbernbe  @tgenfa^?ital  bon  20  %  be§  @runbftüdf§ti)erte§  aud^  bom  fleinen 
unb  mittleren  Unternebmer  aufgebrad^t  Uicrben  fann,  toobrenb  bei  bem  grofe- 
ftobtifdben  9P?ietbau§  bereite  ein  ©igenfa^ital  bon  10  %  febr  oft  über  bie  fietftungS- 
fäbigfeit  biefer  Unter nebmergru:p^3e  binau§geben  bürfte. 

SSietet  nun  eine  Seleibung  bi§  äu  biefer  §bbe  genügenbe  Sid^crbeit?  3^eifel' 
Io§  ift  bie§  ber  gaE  bei  bem  erftgenannten  Sa^,  bei  bem  alfo  bie  ^eleibung^böbe 
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80  %  be§  3Berte§  betragen  iPÜrbe.  (Sine  33elet]^ung  bi§  gn  90  %  tüirb  bagegen 
nur  bann  nnbebenfltc^  fein,  tüenn  bie  SBertermtttetung  mit  befonberer  35orfic^t 
Vorgenommen  tü'nh  unb  iüenn  bie  ^erfon  be§  Hauseigentümers  bie  nottnenbige 
@eiDä^)r  bietet.  Stuf  ieben  gaK  geigen  bie  ^riegSerfa^rungen  mit  ben  S3elei^)ungen 
ber  Käufer  ber  gemeinnü^igen  ^augenoffenf(^aften,  bafe  bie  JöelettiungSgrense 
fel^r  l^o(f)  l^inaufgefd^oben  tnerben  fann,  ol^ne  ba%  SSerlufte  äu  befürchten  finb,  tnenn 
nur  bie  SSertermittelung  felbft  folibe  ift.  33ei  fo  bol&er  S3eleil&ung  fommt  überbieS 
bie  innere  ä^erfcfiiebenl^eit  ber  I.  unb  II.  ^tjpot^et  beutlic^  gum  StuSbrucE.  SBa^renb 
bie  erfte  alS  reiner  9^ealfrebit  begeid^net  inerben  fann,  bei  bem  ber  ©laubiger 
feine  boEe  (Sicherung  in  bem  ©runbftücf  fuc^t  unb  beim  35ertrauen  auf  eine  t)or= 
fi(htige  (^(f)ä^ung  fein  S3ebenfen  toegen  eines  Sßec^fels  in  ber  ^erfon  beS  @igen= 
tümerS  l^at,  ^lanbelt  eS  fid)  bei  ber  II.  $t)\)ot^)^^  nid^t  allein  um  eine  9^ealfi(^^erung 
bur(f)  baS  ©runbftütf,  fonbern  e§  treten  infolge  ber  fd)[ec^teren  fad^Iic^en  Unterlage 
D^üdtfid^ten  beS  ^erfonalfrebiteS  fiinäu.  ®er  ©laubiger  mufe  forgfam  bie  ^erfon 
beS  ©d^uIbnerS  :prüfen,  unb  eS  fann  if}m  eine  SSeränberung  in  ber  ^erfon  burc^auS 
nic^t  gleidjgültig  fein.  Slud^  geigt  fi(f)  ^ier  bie  praftifc^e  S3ebeutung  beS  ©(f)äfeungS= 
tD'efenS,  baS  gang  tnefentlid^e  ©runblagen  für  bie  bt)l?otJ)efarifd)e  33eleif)ung  liefert. 

gür  bie  11  fäc^fifc^en  ©emeinben,  bie  befonbere  ^tipottiefenfonbS  lür 
II.  ^Q^ot^efen  ^)aben,  bcfte^en  gang  berfc^iebene  SIrten  ber  2B  e  r  t  e  r  m  i  1 1  e  I  u  n  g. 
^ie  erfte  (Gruppe:  SInnaberg,  SSifd^ofSmerba,  S3ud^E)oIg,  galfenftein  unb  Hartha, 
legt,  toie  bereits  lierborgel^oben,  ben  ^ranbfaffentüert,  b.  f).  ben  Don  ber 
lid^en  SanbeSbranböerfid^erungSanftalt  für  baS  ^önigreid^  ©ac^fen  feftgefteUten  2^er= 
fid^erungSlDert  i!)ren  S3elei]&ungen  gugrunbe.  ^ei  ber  gleiten  @ru:p^e:  ©reSben, 
ßeiSnig  unb  S^iabebeul,  ift  ber  ©egenftanb  ber  Sc^ä^ung  ber  35erfaufStD'ert,  unb  bie 
britte  ©ru|):pe:  Sei^gig,  3)?eifeen  unb  ^irna,  Jiatte  feine  befonberen  3[^orfd^riften  für 
bie  SBertermittelung  angegeben,  ^eip^iq  fagt  nur,  bafe  ber  gemifd^te  ©parfaffen« 
auSfd^ufe  ben  Sßert  gu  ermitteln  !)at,  in  9[)?eifeen  toirb  ber  SBert  bom  SinangauSfdC)ufe 
beftimmt,  bem  bor  S3efd^Iufefaffung  SBert,  ©röfee  unb  Sage  beS  ^au:pra^eS,  bie  53c= 
laftung  beS  ©runbftütfeS,  ^aufoften  (2lnfdf)Iag)  unb  S3ranbberfidf)erungSfumme  (fo= 
balb  biefe  feftftebt),  fotoie  bie  Hö!)e  ber  in  baS  ©runbftütf  bertoenbeten  eigenen  9??ittel 
nadf^gutoeifen  ift.  ^irna  gar  fagt:  „®ie  S3elei[)ung  erfolgt  bis  gu  80  %  beS  SBerteS 
in  Sorm  einer  II.  gt)^ot^ef,  Inobei  angenommen  toirb,  bafe  bie  I.  ^t)potl)ef  minbeftenS 
mit  bem  normalen  33etrage  bon  etma  60  %  beS  SßerteS  auSge^)t.  S)te  enbgültige 
©ntfdöeibung  über  bie  ^ölfie  erfolgt  erft  nad)  boEftänbiger  SertigfteKung  beS  ©e= 
böubeS,  ber  ©enel^migung  gur  Sngebraudf)nat)me  unb  ber  5IuSfteEung  beS  S3ranb= 
berftd^erungSfd^eineS." 

©in  naiveres  @ingeE)en  auf  bie  erfte  ©ru:p^e  erübrigt  fid^,  tn'eil  6ier  bie  25er= 
^oltniffe  gang  flar  liegen,  auf  bie  britte  ©ru:pt)e,  tpeil  bieS  mangels  näf)erer  eingaben 
nid^t  möglid^  ift.  Bresben,  beffen  SSorfd^riften  audf)  in  SeiSnig  unb  9?abebeul  ol&ne 
toefentlic^e  tnberungen  gelten,  fagt  in  §  4  unb  5  feiner  33ebingungen  für  bie  i));]po- 
t^efarifd^e  ^eleibung  bon  ©runbftürfen: 

§  4.  Sm  33ebauung  merben  ^arlel^en  gegen  Ht)pot]^ef  getbät^rt, 
bereu  göße  fid^  nad^  ben  Soften  ber  aufgufül^renben  S3aulid^feiten  einer= 
fettS  unb  bem  Sßerte  beS  ©runbftüdS  unb  ber  §ö6e  ber  barouf  ru^enben 
ßaften  anbererfeitS  rid^tet. 


21 


©er  ©Qrle!)n§fudöenbe  l}ai  be^l^Qlb  auf  feine  Soften  folgenbe  Unter« 
logen  äu  befc^Qffcn: 

1.  5rbfcf)rtft  be§  (55runbbutf)blatte§  öom  neueften  ©Qtum, 

2.  33efi^ftQnb§t)eräetdfint§, 

3.  33Qnbefdöreibung  unter  SBeäugnoIime  Quf  hie  beim  33Qu^)oIi5eiamt  gut 
@eneJ)migung  eingerei(f)ten  33QUäeidönungen, 

4.  3SorQnf(f)Iag  über  hie  ^Qufoften,  gefonbert  5trbeit§grut)^:)en,  mit 
@in]Öeit§t)reifen  nnb  mit  ^Tngabe  ber  ©efamtfoften,  berechnet  naä)  hex 
überbauten  glädf)e  unb  bem  umbauten  9!aume, 

5.  @ntn)urf  he§>  mit  bem  33auunterne^)mer  abäufd^Iiefeenben  33aut)ertragg 
mit  Eingabe  ber  33augelbraten5a]ölungen,  faE§  ein  folcfier  in  Srage 
fommt, 

6.  25oranf(f)Iag  be§  33?ietertrag§, 

7.  9^entabilitöt§bere(f)nung, 

8.  9^a(f)mei§  über  bie  5Iufbringung  be§  burcö  bo§  na(f)gefu(^te  ®arlef)en 
nid^t  gebccften  ^eile§  ber  S3aufoften  unb  ber  bi§  äur  ^auboEenbung 
äu  beftreitenben  3tnfen,  fotoie  über  bie  (Sicherung  biefer  S3eträge. 

§  5.   ®ie  Unterlagen  irerben  bom  diäte,  nadi  35efinben  unter 
äie!)ung  cSatf)berftänbiger,  geprüft.         ©adjtoerftönbige  fommen  in  erfter 
öinie  bie  9?^itglieber  ber   ftäbtifc^en   ^ommiffton    für  @runbftü(i§= 
abfc^ä^ungen   foiDie  bie  beim  D^ate  in  $fli(f)t   ftelj)enben  D^at§maurer- 
meifter  unb  9^at§äimmermeifter  in  S3etra(^t. 

©egenftanb  ber  auf  @runb  biefer  Unterlagen  bom  dlaie  t)oräu= 
ne!)menben  ©c^ä^ung  ift  ber  SSerfauf^tcert,  ben  ba§  ©runbftüd  na(5  :)3(an= 
gemäßer  Bebauung  unb  bei  bertragsmäfeiger  2Iu§nu^ung  !)at;  er  ift  gu 
ermitteln  unter  ^erürffid^tigung  be§  S3obenn)erte§  ber  39aufteEe  unb  beg 
3ßerte§  ber  aufgufübrenben  33aulicf)feiten  einerfeitS  folDie  be§  9^u^ung§= 
inertes  anbererfeitS;  ber  le^tere  ift  im  allgemeinen  mit  bem  fiebäe!)nfa(J)en 
he§>  borauSfid^tlidö  bauernb  äu  ergielenben  SWietertragS  angufe^en. 

Set  ber  33en)ertung  he§>  SauianbeS  ift  baSjenige  Öanb  aufeer  53e-- 
rü(ffid)tigung  gu  laffen,  ba§  in  3i'funft  gu  ©trafen  unb  ^lä^en  nacf)  bcn 
ort§gefe^Ii(f)en  Seftimmungen  an  bie  ©tabtgemeinbe  abäutrcten  ift.  Die 
nad]  biefen  Seflimmungen  bor  ber  33ebauung  äu  ^a^)lenhen  5tnlieger- 
leiftungen  finb  bom  ermittelten  3Serte  in  Slbgug  gu  bringen. 

2)ie  grofee  2^erf(f)iebenartigfeit  ber  über  bie  äßertermittelung  geltenben  3Sor= 
icftriften  fäfet  einige  g  r  u  n  b  f  ä  ^  I  i  e  S  e  m  e  r  f  u  n  g  e  n  ä  u  biefer 
5  r  a  g  c  angebrad}t  erfd^einen,  obne  bafe  bamit  im  Diabmen  biefer  STrbeit  eine  er= 
fd3Ö:pfenbe  S3ebanbrung  ber  grage  be§  (Sdiä^ungSlnefenS  geboten  incrben  fönnte. 
Safe  auf  biefem  ©ebiete  grofec  3?^ifeflänbe  befteben,  mirb  faum  mebr  crnftlid)  be= 
ftritten,  bafe  fie  neben  anberen  Umftänben  gang  mefentlid^  äu  ber  9^ot  in  II,  §t)t)o= 
tbefen  geführt  böben,  bürfte  ebenfalls  allgemein  angegeben  nierben.  dUd)t  mit  Un= 
red^t  fübrt  bie  33egrünbung  äu  bem  ^reuf5ifd)cn  ©ntinürf  cincS  ®df)ä^ung§amt= 
gcfe^eS  bom  20.  Januar  1916  biefe  3??tfeftünbe  „auf  baä  $ßorberrfdf)en  ber  freien, 
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t)rtt)aten  <Bä)ci^evt'diiQfeit  äurüd.  2)a  eine  geregelte  SluSbtlbung  unb  jad^funbigc 
Übermacf)ung  ber  ©c^ö^er  ntc^t  6eftel}C,  fönnten  ungeeignete  unb  unäuöerläffige 
^perfonen  in  ben  ©c^ä^erberuf  einbringen,  gerner  betoirfe  ber  freie  SBettbelDerb 
im  ©c^ä^ergetnerbe  bei  mand^en  ©dfiö^ern  eine  gen)ifj'e  Slbbängigfeit  bon  ben 
SBünjt^en  ber  5tuftraggeber  unb  beeinträchtige  if)ie  Unparteilid)fett.  5ri§  gang  be= 
jonberer  Tli%\ianb  bobe  M  neben  ber  großen  3Serf(f)iebenartigfeit  ber  @cf)ä^ung  ie 
nod)  bereu  3toecf  bie  tatjä(f)Iicf)e  Überfc^ä^ung  ber  ©runbftücfSiDerte;  inSbefonbere 
ber  ftäbtifd^en,  faft  gur  tt):pifcf)en  ©rfc^einung  enttoidtelt,  unb  amar  beftebe  bie  innere 
llrfQ(f)e  bierfür  bön:ptfä(f)Iicf)  barin,  bafe  bie  ©dfiä^ung  ficf)  nicbt  ftet§  auf  bie  au§= 
fcflliefelit^e  ©rfaffung  be§  @egenn)art§n)erte§  befd^rönfe,  fonbern  namentlid^  für  ben 
©runb  unb  S3oben  ben  3ufunft§n)ert  oft  in  tneitgebenber  äßeife  berü(ffid&tige." 

Tlan  barf  nun  JDobl  obne  jeben  SBiberf^^rudö  bie  Sorberung  auffteHen,  ha% 
bie  ©emeinben  bei  ibren  @cf)ä^ungen  eine  D^eform  be§  ©(f)ä^ung§n)efen§  onbabnen 
foEten,  äumal  fte  gu  möglicbft  borficbtigen  Sßertenuittehmgen  unb  33eleibungen  fc^on 
gur  2Serminberung  be§  eigenen  9^ififo§  geglpungen  finb.  gegenüber  biefem  im  OT= 
gemeinintereffe  toicf^tigften  ©efid^tS^^unft  bat  ber  leiber  öfter§  borgebradjte  gang 
gurücfäutreten,  ha%  bie  ©emeinben  bie  :prit)atn)irtfd)aftUcben  S^tereffen  ber  5au§= 
unb  ©runbbefi^er  gu  toabren  bätten  unb  bemsufolge  ni($t  aEäu  t)orfidötig  in  ber 
®d)ä|ung  fein  bürften,  bamit  nid^t.  eine  Sßertminberung  ber  beftebenben  §au§= 
crunbftürfe  eintrete.  SSorin  b^t  nun  biefe  tüiinfdöen^tüerte  S^teform  gu  befteben? 
Xie  ©emeinben  bciben  bereits  bei  ber  2ru§n)abl  ber  mit  ber  ©d^ä^ung  gu  betrauenben 
^erfonen  bie  notmenbige  SSorfid^t  toalten  laffen;  am  beften  bleiben  bie  :bnööten 
©d^ö^er  ganä  au§>  bem  ®^DieIe.  ®er  bereite  ertnäbnte  preufeifd^e  ©efc^enttDurf  fogt 
bierüber:  SP^itglieb  eine§  @(^ä^ung§amte§  barf  nid^t  befteHt  tvevhen,  Wcv 

i.  getnerbSmäfeig  (55runbftüdf§=  unb  ^t):botbefengefdf)äfte  vermittelt, 
■  2.  gemerbSmöfeig  ben  ^xtvexh  ober  bie  SSeräufeerung  ober  bie  33eleibung  bon  @runb= 
ftüdfen  betreibt, 

3,  äJ^itglieb  be§  2[^orftanbe§  ober  be§  3luffidf)t§rateS  einer  (55efeIIfd)aft  ift,  bie  ben 
getDerbSmäfeigen  S3etrieb  eineS  ben  ©rtp'erb  ober  bie  2[^eräufeerung  ober  bie  33e= 
leibung  Oon  ©runbftüdfen  begmedfenben  UnternebmenS  gum  ©egenftanb  b^t  ober 
mer  fonft  bei  einem  fonftigen  Unternebmen  befd^äftigt  ift." 

Und)'  bie  Strt  unb  Söeife,  mie  ber  33eleibung§n)ert  ermittelt  toirb,  bebarf  be= 
jonberer  2Iufmerffamfeit.  %m  beften  merben  $8erfauf§=,  ^erfteHungS-  unb  @rtrag§= 
ioert  äugrunbe  gelegt.  SSorbilb  bietfür  fann  bie  Slnir'eifung  äur  3Bertermitte= 
lung  bei  $8eleibungen  burdf)  bie  ^.Q^otbefenanftalt  ber  @tabt  (Söln  gelten.  ®iefe 
fagt  in  ben  §§  3  flg.: 

„§  3.  SSerfaufS  inert,  ^ei  Ermittelung  be§  3Serfauf§merte§ 
finb  bie  ^^reife  äu  berüdffid^tigen,  bie  für  ba§  ^fanbgrunbftüd  unb  für 
@runbftüde  öon  gleid^mertiger  Sage  unb  ^Befd^üffenbeit  bei  ben  aus  le^ter 
3eit  befannten  SScrfäufen  gegablt  toorben  finb.  35erfäufe,  bei  benen  be= 
fonbere,  ben  ^rei§  erböbenbe  ober  minbernbe  Umftänbe  —  3.  33.  ba§  be= 
fonbere  S3ebürfni§  be§  ^öuferS,  ^aufdiOertrag,  @idf)er[tellung  be§  S^auf= 
l^reifeS  binter  bereits  beftebenben  gt)^otbefen  —  Oon  93ebeutung  Warm, 
1      finb  nur  gum  SSergleid^e  mit  auäufübren. 
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@tnb  35erfQuf^tr)erte  QnnQf)ernb  gleic^tDerttger  ©runbftürfe  ntd}t  in 
genügenber  3ö?)I  ermitteln,  jo  tft  ber  ^^erfouf^tDert  unter  ^erü(f)tc[iti= 
gung  ber  ben  ^ret§  eri^ötienben  ober  mtnbernben  ©tgenfd^aften  —  33. 
größere  ©runbfläc^e,  beffere  ober  fd^Iecfitere  bauliche  ©eftaltung  —  ben 
greifen  ät)nlidöer  (S5runbftü(fe  äu  fd^ö^en. 

@§  tft  ftet§  ber  gegenn)Qrtige  SSa-faufStoert  ermitteln,  ©tioaige 
für  bie  3itfunft  gu  erl^offenbe  SBertfteigernngen  finb  aufeer  ^Tnfa^  laffen. 

@inb  feit  bem  legten  SSerfaufe  beg  @runbftücfe§  Söertfteigerungen 
ober  Sßertberminberungen  infolge  baulicher  ober  fonftiger  SSeränbernngen 
ober  infolge  aHgemeiner  ^rei^Oerfc^iebungen  eingetreten,  fo  finb  fie 
berürffic^tigen. 

§4.  ^erftellungSiüert.  ®er  §erfteltung§tt)ert  fe^t  fic^  au§ 
bem  gemafe  §  3  ermittelten  SSerfanff toerte  ber  @runbfläd)e  unb  bem  ^^au= 
iDerte  ber  ©ebäube  gufammen. 

311^  33QulDert  tft  ber  betrag  anäufel)en,  mit  bem  ein  (SJebäube  t)on 
gleid)er  93efdÖQffenlöeit  errid^tet  toerben  fann,  abäüglic^  be§  33etrageS  für 
STbnu^ung. 

bem  über  ben  33autDert  gu  erftottenben  @utad)ten  ift  bie  33QUQrt, 
ber  bQuIidfie  Snftanb  unb  bie  innere  Einteilung  be§  ©ebäube^  gu  befd&reiben; 
aud)  tft  auäugeben,  ob  e§>  an  ha§>  äßQffer=,  ^anal=,  @a§=  unb  ©leftrigitatö^ 
ne^  angefd)Ioffen  ift.  ^ie  innere  ober  äußere  5Iu§ftattung  bc§  ©ebäubeS, 
bie  uQdö  feiner  3Irt  unb  Sage  ben  Ertrag  nidit  erf)öf)t,  ift  gmar  gu  oermerfen, 
aber  bei  ber  SBertfeftfefeung  nic^t  gu  berüdfid^tigen.  S)er  (Sin!)eit§fafe,  ber 
ftd^  für  ba§  £}uabratmeter  bebauter  Stäche  ergibt,  ift  anzugeben. 

§5.  ErtragSmert.  3wnt  Stoede  ber  geftftellung  be§  Ertrag^mertcö 
tft  berienige  Ertrag  gu  ermitteln,  ben  bag  ©runbftüd  bei  orbnungSmäfeiger 
SBirtfd^aft  jebem  33efi^er  nac^l)altig  iäbrlid^  gen)ät)ren  fann.  2)a]öer  finb 
bie  in  bem  ©ebäube  gur  Seit  ber  @c^ä^ung  ergielten  SO^ieten  5u  ermitteln; 
babei  ift  ber  39etrag  gu  bermerfen,  ben  bie  Mume  unter  gelDÖEjuIid^en  2^er« 
bältniffen  bauernb  ergielen  laffen. 

23on  bem  ©efamtbetrage  ber  fo  ermittelten  S^l&reScinfünfte,  unb 
ätüar,  toenn  ber  toirflid^  ergielte  l)'6f)ev  ift,  al§  ber  bauernb  ergielbare,  t^on 
bem  le^teren,  ift  ber  33etrag  abgufe^en,  ber  gur  ©edung  ber  Saften,  5tb= 
gaben  unb  ber  mit  9^üdfid)t  auf  Sllter,  33auart  unb  SSermenbung  ber  @e= 
bäube  im  Sci?)i-'e§öurc^fd)mtt  gu  ermartenben  ltnterE)aItung§foften  erforbcr= 
Itd)  ift. 

^efonbere,  burd^  bie  Einrid)tungen  be§  ©runbftüdg  bebingtc  3lug- 
gaben,  g.  33.  für  Neigung,  Slufgüge  ufto.,  finb,  fofern  if)re  33enu^ung  in  ben 
ä)?ieten  eingerechnet  ift,  getrennt  äu  ermitteln  unb  abgufefeen. 

^er  J)iernach  Oerbleibenbe  S^einertrag  ift  gu  bem  Si^^^fi^fe  fapita= 
lifieren,  ben  ber  .^öufer  eine§  berartigen  gleic^tnertigen  ©runbftüds  ü5= 
lic^ermeife  erlangt  unb  bei  33emefiung  be§  ^auf^^reifeS  gugrunbe  legt. 

^ei  unbebauten,  baureifen  ©runbftüdcn  ift  überfdilciglidi  gu  cr= 
mittein,  mcld)e  reine  9^ente  au§  einem  auf  ibm  gu  crbaucnben,  äm'erfmäfeig 
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etngeri(f)teten,  ben  bau^:oIiäetIi(^en  25orfd)riften  entfprecf)enben  ä^tetl^auie 
UQ^^alttg  äu  erätelen  i\t  Siefe  9^ente  tft  tvk  oben  f Q^)ttaltfieren ;  bon 
ber  ^a:pitalfumme  ift  ber  Sluftcanb  für  ben  dlenban  etnfd)Iiefeli(ft  ber  Sau- 
ätnfen  obguatetien;  ber  Dieft  ergibt  ben  ©rtragStDert  be§  @runbftücte§. 

§  6.  33et  äu  erbauenben  ober  im  93au  begriffenen  ©ebäuben  ift  an 
ber^anb  berbau|)oIiäeiIi(f>gene]ömigten3ei(5nungen  nnbber93aubef4rci6ung 
ber  fünftige  25erfauf§=,  ^erftellung§=  unb  (SrtragSinert  m  fi^ö^en.  ^ie  33e= 
fd^affenl^eit  be§  S3augrunbe§  unb  bie  ©üte  ber  geiDÖftlten  ^Materialien  finb 
äu  prüfen. 

SBirb  bei  geeignetem  $Ian  unb  guten  3)2aterialien  ein  'tfleuhau- 
hav\ei)en  für  guläffig  erad^tet,  fo  ift  unter  Seac()tung  ber  J)ierfür  geltenbcn 
S3eftimmungen  gu  begutachten,  in  toelc^er  §öf)e  unb  gu  nielt^em  3eit^?unft 
bie  dtaien  ouSbega^It  iDerben  fönnen.  SSor  ber  Sru§äaf)Iung  ift  ftctö  gu 
ermitteln,  ob  ber  Sau  i)Ianmäfeig,  forgfältig  unb  unter  Sertoenbung  guter 
9?^aterialien  au§gefü^)rt  tüirb.  Sei  ^lanabtoeidfiungen  ift  feftgufteKen,  in^ 
iDien)eit  biefe  bie  urf|)rüngIi(Se  @cf}äfeung  beeinfluffen. 

Sor  ^TuSäaljlung  be§  ®arle]&n§refte§  ift  regelmäßig  ber  :poIiäeiIid}e 
@ebraud^§abnat)mef(hein  öorgulegen. 

§  7.  ®er  nad^  ben  §§  3 — 6  gu  ermittcinbe  Serfauf§=,  ,gerftellung§= 
unb  @rtrag§mert  tnirb  ännäd^ft  burd)  ätnei,  t)on  bem  £)berbürgermeifter 
nad^  Slnl^örung  ber  mit  ber  Sermaltung  ber  ^t)|)otf)efengefdöäfte  betrauten 
^e^:)utation  beftimmtc  öereibete  ©ad}t)crftänbige  gefd^äfet.  biefcn 
©df)ä^ungen  ift  ha§>  Untevp^anb  nat^  ©runbbud)  unb  ^atafter  fotoie  eöen= 
tuen  nadö  ©trafee  unb  ^au§nummer  genau  gu  begctd^nen  unb  bie  Über= 
einftimmung  ber  Unterlagen  feftguftellen.  Xie  Släc^enmafee  finb  au§  amt= 
lidfien  planen  gu  ermitteln.  Sei  9^eubauten  finb  ber  ©d^ä^ung  ber  bau= 
:poIiäeiIid^  gcne^)migte  Sage^jlan,  bie  Saugeidjnungen  unb  eine  genaue  Sau= 
befd^reibung  beigufügen.  gerner  ift  eine  Sefd^einigung  ber  Serfidöerung§= 
anftalt,  bei  n^eld^er  bie  ©ebäube  berfid^ert  finb,  barüber  beizufügen,  bi§ 
äu  tüeld^er  ^öl^e  bte  Serfid[)erung  bcfte^t  ober  beantragt  ift. 

5Iuf  @runb  biefer  (SJutad^ten  fe^t  bann  bie  Deputation  ben  Se= 
Ieif)ung§n)ert  be§  Unterpfanbe§  unter  Serüdfftc^tigung  aller  in  Setracf)t 
fommenben  Umftänbe  feft.  @ie  fann  habei  in  geeigneten  gällen  bie  Ser- 
anlagung  äur  ©runbfteuer  nad^  bem  gemeinen  3Bert  unb  gur  9ieic^§n)ert= 
äumad^gftcuer  gum  Sergleid^  l^erangie^en  unb  eine  9^ac()prüfung  ber  ^ai:en 
burd^  ba§  ftäbtift^e  Sermeffung§amt,  ©runbfteueramt,  ^od^bauamt  ober 
bie  Saupoligei  beranlaffen. 

2)er  feftgefefete  Seleil^ungSmert  barf  nid^t  überfteigen: 

1.  ben  nadö  §  3  ermittelten  Serfauf§mert, 

2.  ben  2)urd^fc^nitt  beg  nac^  §  4  unb  5  ermittelten  ^erftellung§=  unb  (5r= 
trag§tnerte§. 

Sft  bie  Sebauung  be§  @rünbftüdfe§  ungtoecfmäfeig  unb  ben  üblidfien 
Slnforberungen  nic^t  entfpred^enb,  fo  barf  ber  SeIeiE)ung§mert  ben  ©r= 
tragStoert  nid^t  überfteigen/' 
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Slufeer  hex  33eadötung  hex  borgenonnten  SSorfd&riften  bürfte  ätoedtmäfetg  fein, 
and)  hie  ^)erfönlicöe  ^rebitiDÜrbigfett  be§>  ®arle!)n§ne{)mer§  ni(f)t  xtnberü(ffi(f)ttgt  gu 
laffen,  tveii,  tote  bereite  frü^)er  !)ert)orge!)oben,  bte  II.  §t)t)ot]&e!  nid^t  nur  9^eal= 
frebit  borflettt, 

tft  o^ne  tDeitereS  etnleuc^tenb,  bofe  felbft  unter  3ugrunbelegung  ber  t)or= 
genannten  ©eftd^t^^unfte  bte  groge  ber  Söerterntittelung  t)on  ^au^grunbftiiffen 
nocö  beut  Kriege  befonbere  @c^n)terigfeiten  bieten  bürfte.  Über  bte  SSerfQufItcf)fett 
öon  §QU§grunbftü(fen  mit  ^IeintDoi)nungen  nad)  beut  Kriege  loffen  fidö  nur  SSermu« 
tungen  aufteilen,  bie  aber  faum  äugunften  ber  3SerfäufIid)feit  fpred^en.  ©ine  geft« 
fteEung  be§  2Serfauf§n)erte§  trirb  beSl&alb  febr  fdfitoierig  fein.  3)er  ^erfteEungStnert 
mirb  unter  ben  fteigenben  ^aufoften  eine  <§öbe  errei(f)en,  Inelcfie  bte  alSbann  ent= 
ftebenben  ©runbftürfe  gegenüber  ben  in  f^öteren  ^at)x^ef)nien  entftebenben  unb  ben 
bor  beut  ^rieg  errichteten  toefentlicb  im  Sßerte  erhöbt.  25on  ©ad^toerftönbigen  iDirb 
bie  ^Verteuerung  ber  ^oufoften  nad^'  bem  Kriege  auf  minbeften§  20  bi§  30  %  an= 
gegeben.  ®er  3)?ietertrag  biefer  Käufer  toirb  ebenfaEg  nottpenbigertoeife  bebeutenb 
böber  fein  müffen,  bot  er  bod^  ni(^t  nur  bie  SSerginfung  ber  erböbten  §erftellung§= 
foften,  fonbern  audb  böbei'e  3infen  al§  früber  aufäubringen.  (Statt  ber  frübcr 
üblitf)en  6%igen  Diente  mtrb  be§balb  t)orau§fi(f)tIidh  eine  minbeftenö  8%ige  Diente 
erforberlirf)  fein.  SSerben  bie  ouf  biefe  3[ßeife  ermittelten,  erbi3bten  @runb^ 
ftücfsmerte  ben  33eleibungen  gugrunbe  gelegt,  fo  ift  äu  befürd^ten,  bafe  bei  bem 
f:bäterbin  mit  größter  3Babrfc[}einIichfeit  gu  ertoartenben  D^üdfgang  ber  ^oufoften 
unb  ®arlebn§äinfen  biefe  ©runbftücfe  mit  ben  früber  unb  fpäter  errichteten  nicht  in 
Sßettbemerb  treten  fönnen,  b.  b-  beim  SSerfauf  bieüeidht  nidht  einmal  ibre  §er- 
fteEunggfoften  erbringen  unb  baburdf)  für  bie  ©elbgeber  SSerlufte  eintreten.  Sa 
anbererfeit§  eine  Unterbeleibung  bon  ©runbftüdfen  gerabe  nadh  bem  Kriege  jebe 
*^autätigfeit  unmöglidb  madhen  mürbe,  ift  eine  5tbbitfe  gmeifelloS  nicht  burch  Unter» 
befeibung  ober  alläu  t)orfid)tige  SSertermittefung,  fonbern  nur-burdh  Einführung  ber 
3::iIgung§bt)^'otbel  gu  erreidhen.  2)ie  bei  biefen  erätüüngene  Stbtragung  ber  ©chulben 
toirb  äur  Solge  boben,  bafe  bie  in  ben  erften  S^ht^en  nach  3neben§fchhij3  erbauten 
.$au§grunbftüdfc  in  f^)äteren  Seiten  gefunfenen  @runbftücfgmerte§  oudh  nur  mit  bem 
entf^:)recbenb  niebrigen  99etrag  bewertet  merben  fönnen. 

®a  bie  ^eftimmungen  über  bte  beletl&baren  Dbjefte  unb  ^er  = 
fönen  in  ben  einselnen  ©emcinbcn  ämar  im  mefentlidhen  übereinftimmen,  aber 
bodh  teilmeife  midhtige  SIbmeidhungen  zeigen,  feien  fie  "im  nadhfolgenben  mÖrtlidh 
angeführt. 

^(nnabcrg*  merben  belieben  folche  im  ©tabtbcgir!  gelegene  ©runbftüdfe,  bie  in 
ber  3eit  öom  1.  Oftober  1911  ab  mit  Käufern  für  SBobnungen  bi§  äu 
400  Tlf.  bebaut  merben.  Slu§nabm§meife  fönnen  audh  D^eubauten  Se= 
rürffidhtigung  finben,'bie  bor  bem  genannten  3eitt>unfte  begonnen,  aber 
bi§  babin  nodh  nidht  fertiggefteGt  finb.  Sie  au§äufübrenben  ©ebäubc 
bürfen  nur  SBobngmedfcn  bienen,  fie  bürfen  baneben  D^äumlidhfeiten  nur 
für  ©emerbebetricbe  geringeren  Umfanges,  unb  gmar  nur  im  (Srb= 
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gefc^ofe  ober  in  S^ebengebäuben  enftalten,  2)te  SSol^nungen  be§  ein« 
seinen  @ebäube§  foEen  in  ber  gau^tfacfie  ^leinmognungen  fein  unb  in 
ii)vex  Tlei)x^af)l  au§>  breiraumigen  SamiIientDoI)nnngen  mit  ©tnbe, 
Cammer  nnb  ^iidie  (eö.  2ßoI)nfüc^e)  öon  minbefteng  35  qm  (55ejanit= 
grnnbflQ(f)e  beftei^en.  2)ie  baneben  guläfiigen  mittleren  SBol&nnngcn 
bürfen  einen  SP^iettüert  öon  iQt)rIi(f)  400  3)^f.  nid^t  überfteigen. 

®er  Eigentümer  bes  gn  beleif)enben  ©rnnbftürfeg  mu%  in  %nna' 
berg  SBo^nfi^  ober  gemerblid^e  9^ieberlQfüing  !)abGn,  fid£)  in  georbneten 
^  2[^ermögen§t)er]ÖQ{tntffen  befinben,  nnb  e§  bürfen  gegen  feine  Suber^ 

löffigfeit  feine  S3ebenfen  borliegen. 

S^ifd^of^hjerba«  33elief)en  m'erben  foiüol}!  ^änfer  mit  ^leinmobnnngen  al§>  foId)e  mit 
größeren  2[Bo!)nnngen;  in  aHen  SäHen  merben  aber  befonbere  5Inforbe= 
rnngen  an  hie  (Solibitöt  nnb  S^i^ecfmöfeigfeit  ber  STnSfüJirnng  geftcHt. 
2)ie  ^arlel^en  fönnen  fotool^I  SBQnnnternelÖmer  inie  onbere  ^erfonen 
erf)oIten. 

23itci^5ül3,  33elieöen  merbcn  ©rnnbftürfe,  bie  im  ©tabtbegirfe  33nd)lE)oIä  liegen  nnb 
mit  ^önfern  für  ^Ieinn>obnnng§ämecfe  bebont  merben.  ^ie  anfsu^ 
füt)renben  ©ebönbe  foHen  nur  SBoJingmecfen  bienen,  nur  auSnol^msmeiie 
bürfen  fie  9^QnmIi(f)feiten  für  gclr)erblid}e  betriebe  geringeren  Umfangc§, 
unb  äioQr  nur  im  ©rbgefc^ofe  unb  in  D^ebengebäuben,  entbalten.  2)ic 
l^eräufteHenben  3Bo!)nungen  foHen  in  ber  Tl2l-)x^af)i  au§>  breiraumtgm 
SQmiIienmo!)nungen  mit  @tube,  Pommer  unb  ^üd^e  ober  SBot)nfüd)e 
unb  geräumiger  Pommer  bon  minbeften§  35  qm  ©runbfläd^e  beftet)  n. 
2)ie  boneben  äuläffigen  mittleren  2ßor)nungen  bürfen  einen  3)?ietrt)ert 
bon  400  SP^f.  nid^t  überfteigen. 

®er  Eigentümer  be§  gu  beleißenben  @runbftüdfe§  mn%  in  S3ucf> 
t)oIä  2ßof)nfi^  ober  gemerblicf)e  D^ieberlaffung  !)Qben  ober  einen  in  ^urf)= 
bolä  anfäffigen  ^augcmerbetretbenben  mit  ber  ^erftellung  be§  (55ebQubc§ 
Quf  feine  9?ec^nung  beauftragt  baben.  Er  mufe  ^erfönlidf)  suberlöfjig 
fein  unb  fid)  in  georbneten  2SerI}äItniffen  befinbcn. 

belieben  merben  foI(f)e  im  ©tobtbeäirf  gelegene  ©runbftüdfe,  bie  in  ber 
Seit  bom  1.  S^nuar  1911  ab  mit  Käufern  für  S^Ieinlüobnung§ämecfc 
bebaut  merben.  SIu§nabm§meife  fönnen  auc^  S^eubauten  berüctfidf)tigt 
merben,  bie  bor  bem  genannten  Sett^unfte  begonnen,  aber  hi§>  babin 
no(S}  nid^t  fertiggeftellt  finb.  3ur  33eleibung  gelangen  neben  @runb= 
ftüdfen,  bie  mit  ^leintoobnungeh  behaut  merben,  audf)  folc^e  Erbbau= 
rechte,  bie  bon  ber  ©tabtgemeinbe  felbft  gur  görberung  be§  ^fein- 
tDobnung§baue§  befteüt  finb.  ®ie  aufäufübrenben  ©ebäube  bürfen  nur 
SBobuBiDecfen  bienen,  fie  bürfen  baneben  S^äumlicbfeiten  nur  für  @e= 
merbebetriebe  geringeren  Umfanget,  unb  ^Wav  nur  im  Erbgefd^ofe  ober 
D^ebengebäuben,  enthalten.  ®ie3Sobnungenbe§  eingcInen^ebäubeSfoEen 
tebiglidf)  ^leintoobnungen  fein  unb  in  ibrer  SP^e^rgabl  au§  breiraumigen 
gamilientDobnungen  mit  @tube,  Cammer  unb  ^üdfie  (eb.  SBobnfüd)e) 
bon  minbeftenS  35  qm  ober  böd^ftenS  50  qm  ©efamtgrunbfläd^e  bäiD.  au5 
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Sßolfinungen  bon  tüeniger  al§>  3  9fläumen  für  einzelne  öeute,  entt)Qltenb 
nur  1  ^eigbareS  3tnimer  bort  mtnbeften^  15  qm  ©runbfläd^e  ober  ein 
Stinmer  nebft  ^üd^e  eb.  ^o^)nfM)^  bon  minbeften§  20  qm  @ejamt= 
grunbflädöe.  beftefien. 

S)er  ©tgentümer  be§  äu  beletl^enben  @runbftürfe§  mufe  in  Bresben 
SBol^nfi^  ober  geroerblid^e  9^teberlaffung  ^aben  ober  einen  in  Bresben 
anfäfftgen  ^Qugetüerbetreibenben  mit  bem  9^eubau  auf  feine  Siec^nung 
beauftragt  t)aben.  ^er  Eigentümer  ober  ber  bon  il^m  mit  bem  9^eubau 
auf  feine  D^ed^nung  beauftragte  S3auunternelömer  mufe  fid^  in  georb= 
neten  2Sermögen§berJ)äItniffen  befinben,  unb  e§  bürfen  gegen  bereu  3«= 
berläfftgfeit  feine  ^ebenfen  borliegen. 

galfenftcitt*  ^ie  §t)^ot6efen  iuerben  in  ber  9^egel  an  $ribateigentümer,  bi§  auf 
tt)eitere§  aber  aud^  an  äubeiiäffige  ^auunterneJimer  geträ^irt;  ber 
©l^arafter  be§  $aufe§  al§  ^Ieintt)'oJ)nung§l)au§  barf  nid^t  beränbert 
jDerben.  S)er  S3au  ift  unbergüglidf^  gu  beginnen  unb  5u  boHenben. 
ber  D^egel  tüerben  ®arlet)en  nur  für  Käufer  getoäEirt,  bie  augfd^Iiefelid) 
Sßol^nätüecfen  bienen.  ©ofern  berfügbare  Sl^ittel  bor£)anben  finb,  fönnen 
^arlel^en  aber  aud^  bann  geli)öl)rt  beerben,  tüenn  in  bie  göufer  STrbeit^« 
räume  für  ©tirfmafctiinen  eingebaut  Wethen,  ^ie  ©arletien  foHen  nur 
in  ben  gäHen  geb:)ät)rt  beerben,  Wo  äurgeit  nocC)  feine  S3augene§migung 
erteilt  ift. 

$art§a»  ^ie  äu  errid^tenben  3[Bol^nJ)äufer  müffen  eine  gefällige  gaffabe  l^aben,  einen 
einb)anbfreien  ©runbrife  aufmeifen  unb  einen  genügenb  großen  unbe» 
bauten  ^ofraum  beft^en.  @ie  müffen  bon  bem  ^arle^nSfud^er  felbft 
betooJint  Weihen  unb  bürfen  im  allgemeinen  nic^t  mel^r  al§  3 — 4  ^Iein= 
h3o!)nungen  entl^alten.  33erüdfftcf)tigt  Serben  regelmäßig  nur  fold^e  ®ar= 
Iel^n§fu(5er,  bie  annel&mbar  minbeften§  auf  met^rere  Sat)re  l^inau§  ®igen= 
tümer  i^rer  ©runbftücfe  bleiben  tooGen,  bie  alfo  iljre  ©runbftürfe  nic^t 
äu  @pefuIation§äb3edfen  angefcfiafft  l)aben. 

Sct^ätg»  $8eliet)en  beerben  nur  fold^e  im  ©tabtgebiet  gelegene  ©runbftütfe,  bereu 
S3au  nadö  bem  1.  Scinuar  1912  begonnen  Woxhen  ift,  ober  in  benen  burc^ 
Umbau  ^Ieinmol)nungen  gef(^affen  merben,  infofern  bei  biefen  @runb= 
ftücfen  minbeftenS  ^j.  he§>  @ejamtmietertrag§  au§  ^Ieinb:)o{)nungen  im 
©inne  biefer  ^eftimmungen  l^errüfiren.  Unter  ^Ieinmot)nungen  finb 
fold^e  gu  berfteJ)en,  meiere  einfc^Iiefelid)  ettoa  baäugeJ)örenber  9^äumlidö= 
feiten  für  ^leingetoerbebetriebe  an  iä()rlidf)em  ä)?ietäin§,  eingered^net 
Sßaff ergelb  unb  ä^nlidfie  3fu§gaben,  nid^t  mel&r  foften  al§>  500  ä)?f.  inner= 
Ijalh  eine§  Umfreife§  bon  4  km  bom  Sturme  he§>  alten  9iat]&aufe§  an 
geredfinet,  al§>  450  SP^f.  im  übrigen  ©tabtgebiet.  ®ie  S^äumlid^feiten 
für  fleine  ©emerbebetriebe  bürfen  nur  im  ©rbgejd^ofe  ober  im  Sieben» 
gebäube  liegen.  ®'döanf=  ober  ©aftmirtfd^aften  bürfen  auf  ben  äu  be=  • 
lei^enben  ©runbftücfen  nid)t  betrieben  Wethen, 

ßet^nig»  SSebingungen  irie  ^re^ben. 
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SW'eifeen.  ä)?e6r  afg  bte  ^olfte  hex  @runb flocke  be§  DZeubaueS  mufe  m  ^Ietn= 
jDo^nungen  SSerroenbung  finben;  Jdq§  qB  ^leinlPoJ&nung  anäufelien  i[t 
irirb  im  einaelnen  gaHe  beftimmt.  bcr  Siegel  foG  eine  foI(f)e  nur 
ou§  (Stube,  Pommer  unb  mid^e,  6ö(^ften§  noc^  au§  einem  Weiteren 
2ßoJ)nraume  befielen,  ^er  33au  mufe  ber  Siegel  not^  an  fertiger  ©trafee 
liegen.  5lu§nQ!)men  finb  äuläjfig,  iDenn  gerobe  für  bie  betr.  ©egenb 
ein  bcfonbere§  S3ebürfnt§  borliegt  unb  99aulanb  an  fertiger  ©trafee 
bort  nid^t  t)or{)anben  ift.  ®ie  9toJ)baut)oIIenbung  mufe  im  ^ai)xe  1912, 
bie  ^ngebraudönal)me  ft)äteften§  Einfang  J5uli  1914  ftattfinben.  S)er 
@runbftüd§eigentümer  mufe  fic^  in  georbneten  SSerl^ältniffen  befinben, 
barf  nocf)  nid^t  in  ^onfurS  geiD'cfen  fein  unb  nid^t  auf  ber  Sifte  ber 
©c^u^gemeinfd^aft  für  ^anbel  unb  ©etoerbe  fte^)en.  ^n  erfter  Sinie 
follen  ©efud^fteHer  berürffidfitigt  irerben,  bie  ben  Neubau  bauernb  be= 
I)alten  unb  felbft  mitbeiDoJinen  tnoEen,  oJine  bafe  ba§  folibe  33auunter= 
nel^mertum  au§gefc^Ioffen  toerben  foH. 

Wixm,  2)er  gonbS  bient  lebiglid^  sur  Sörberung  be§  ^aue§  bon  3P?itteI=  unb 
fleinen  9??iettüoI)nungen  namentlid^  an  fertigen  (Strafen  unb  gu  einem 
angemeffenen  SO^iet^ret§.  SSeld^e  5Irt  bon  3)?iettDoJ)nungen  geförbeut 
irerben  foH,  beftimmt  im  cingelnen  SaEe  ber  ©tabtrat.  ©änälidf)  auö= 
gefd^Ioffen  finb  ©ebäube  mit  einaelnen  ober  nur  etwa  2 — 3  2SoJ)nungen. 
©erienige,  ber  ftd^  bereit  erflärt,  ^IeinlDol)nungen,  b.  I).  SSofinungen,  bie 
J)öd^ften§  au§  1  (Stube,  2  Kammern,  1  ^üc^e  unb  1  SSorraum  beftefien, 
äu  errid^ten,  inirb  bemienigen,  ber  anbere  2ßo!)nungen  erftellt,  in  ber 
Siegel  borgegogen.  ^)at  niemanb  einen  5lnf:|:)rudö  auf  ©etoärirung 
einer  ^t)pot^)ef.  ©efud^en  um  >8eti)iEigung  foldfier  finb  nii^t  nur  bie 
erforberlidfien  Unterlagen  für  bie  äßertermittelung  beizufügen,  fonbern 
aud^  ber  9^ad^ti)ei§  eigener  3öI)Iung§fäE)igfeit  be§  $öauenben,  mobei  an= 
genommen  mirb,  bafe  bem  33auenben  in  ber  Siegel  menigftenä  Vio 
SSerteS  be§  fertigen  @runbftüde§  eigentümlidf)  gehört. 

^fiabcBcuL  2)ie  SßoJ)nungen  foHen  in  erfter  Sinie  an  J)ier  befd^öftigte  ober  längere 
j3eit  J)ier  iDo6nJ)afte  unb  finbcrreid^e  gamilien  Vermietet  inerben.  2)ie 
aufäufül^renben  ©ebäube  bürfen  nur  Sßol^nälD'edfen  bienen.  2)ie 
3Bo^)nungen  be§  eingelnen  ©ebäubeS  joHen  fidC)  im  greife  bi§  5U  450  Tlf, 
beinegen  unb  allenthalben  ben  33eftimmungen  ber  OrtSbauorbnung  ent= 
fprec^en. 

33eftimmungen  für  bie  beleibbaren  ^erfonen  tüie  2)re§ben. 

^iernadö  ift  aEen  ^Inmeifungen  gemeinfam  bie  93eftimmung,  bafe  bie  ©ar* 
IeJ)en  nur  auf  S^eubauten,  nid)t  auf  bereite  befte!)enbe  Käufer  gegeben  toerben.  ^J^ur 
Sei^^äig  fiebt  bie  93eIeiE)ung  bon  Umbauten  bor,  infofern  burc^  biefe  ^Ieinn)ot)nungen 
gefd^affen  tüerben.  ®ie  ^Kleubanten  foKen  enttoeber  lebiglidö  ober  ]öau^)tfödf)Iid^  ^Iein= 
tooJ)nungen  entl^alten,  gugelaffen  finb  öftere  aud)  äJZittetoobnungen  unb  Käufer  mit 
fleinen  ©etnerbebetrieben.  ®er  33egriff  ber  ^leinirobnung  ift  meift  nac^  ben 
örtlid^en  SSerbältniffen  unb  be§t)alb  in  ben  eingelnen  ©emeinben  berfd^ieben  feft= 
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gefegt;  tettoetfe  tiohh  ^)i^xh^i  hex  ^ieixvevt,  teiltoeife  bie  @ri36e  bcr  Sßo^)niingcn 
äugrurtbe  gelegt. 

@§  iütrb  fpöter  61  flg.)  unter  &ntvei§>  auf  bie  SSert)anbIungen  be§  4.  ®eut= 
fc^en  ©tabtetageö  ausgeführt,  ba^  e§  ntd)t  äu  ben  STufgaben  ber  ©emetnben  geE)ören 
fann,  bie  9^ealfrebitfrage  im  allgemeinen  gu  löfen  ober  ber  S3ef(f)affung  II.  §k)po= 
tl^efen  gang  oHgemein  it)ren  ^rebit  unb  i()r  5InfeE)en  äur  SSerfügung  äu  fteEen,  ba 
bie§  a^eifelloS  eine  ^nanf^ruc^nalime  tüeit  über  ilf)re  Seiftung§fät)igfeit  !)inau§  äur 
golge  ]&aben  iDurbe  unb  ba§  unmittelbare  Sntereffe  ber  ©emeinben  fotoeit  nii^t 
gel)t.  @ie  toerben  fid^  t)ielme!)r  grunbjäfelic^  barauf  bejcfiränfen  müffen,  ]^auptiäcl)= 
lief)  bort  J)elfenb  einzugreifen,  Wo  bie  2Sert)ä(tniffe  gang  allgemein  am  f(f)tDierigften 
liegen  unb  itir  Eingreifen  fort)oJ)I  in  it)vem  eigenen  ^ntereffe  lüie  in  bem  ber  5111= 
gemeinJ)eit  liegt,  nämlicf)  bor  aEem  beim  ^leinmol&nungS«,  t)ödöfteng  noc^  betm$I^itte(= 
lr)ot)nung§bau.  2)a  bie  beftetienben  SO^ifeftänbe  im  SBotinungSiDejen  5U  einem  großen 
.^eile  auf  ben  31^ an  gel  an  ^leintDoljnungen  äurücfaufül^ren  finb,  foE  bie  §ilfe  ber 
©emeinben  au(f)  J)au:|3tfäc^Iicö  gur  SlbfteEung  biefeS  SO^angeB  bienen,  b.  1^.  bie  9^eu= 
bautätigfeit  förbern,  ni(f)t  aber  bie  Slblöfung  t)on  §t)potI)efen  auf  bereits  befteE)enben 
.^äufern  gum  ©egenftanb  l)ahen;  bon  biefem  @efid[)tS|)unfte  möd^te  ftc^  aud)  bie 
neue  ^rebitbriefanftalt  födöfifc^er  ©emeinben  leiten  laffen.  S)ie  S^Iöffung  bon  i^^Iein- 
geiDerbebetrieben  ober  ßäben  ift  im  Sntereffe  beS  getnerblid^en  ä)^ittelftanbe§  nur 
äu  begrüben. 

^ebaucrlicf)  bleibt,  bafe  nur  in  einer  ber  föd)fif(f)en  ©emeinben  (§artJ)a)  für 
bie  beleiParen  Objefte  2Sorf(f>riften  über  bie  Qai^l  ber  in  einem  §aufe  äulöffigen 
SBol^nungen  beftet)en.  ®ie§  erfc^eint  beSl^alb  münfdienSiDert,  um  einmal  bie  auS- 
äulei!)enben  ©ingelbeträge  nid^t  äu  ^)od:)  iperben  äu  lafi'en,  um  gum  anbern  aud^  auf  bie 
33auiD'eife  Einfluß  au^gnüben  unb  bem  ©inbringen  ober  ber  Weiteren  ^Verbreitung  be§ 
größeren  ^Sflietl)au\e^  einen  Stiegel  borgufd^ieben.  Über  bie  großen  SSorgüge  beS  ^lein= 
Kaufes  ift  fdfion  fo  biet  gefd^rieben  morben,  bafe  nähere  ^TuSfül&rungen  an  biefer  (SteKe 
ftdf)  erübrigen  bürften.  ©etoiB  fennt  man  in  ©ac^fen  bie  eigentitdfie  992iet§f aferne  mit 
65intert)au§=  unb  ^ofmol^nungen  nur  in  einigen  ©rofeftöbten,  in  ben  3)?ittelftäbten  ift 
fie  fo  gut  tvie  unbcfannt.  Stber  gerabe  §ier  ließe  fid^'  burcf)  eine  geftfe^ung  beS  §öcöft= 
baumerteS  ober  ber  ^öcfiftga!)!  ber  2Bo]f)nungen  in  einem  §aufe  unb  bem  ©efc^offe  ba§ 
©inbringen  ober  Xtber]^anbne!)men  beS  9— 12=gamilien!)aufe§  bermeiben,  unb  ba  bie 
©emeinben  gtoeifelloS  bie  STufgabc  l^aben,  bei  ©rieidjterung  ber  ©elbbefd^affung 
auc^  eine  SSerbefferung  beS  §auStt)^§  burd^äufe^en,  nid^t  nur  bafür  m  forgen,  bafe 
überJ)au^:)t  gebaut  mirb,  fonbern  ha%  möglid)ft  borteiII)aft  unb  gefunb^eitlidö  gebaut 
tüirb,  fo  foHten  fie  in  Sufunft  il^re  ^ebingungen  für  ^ergäbe  II.  Qt)potl)eUn  aud^ 
imdö  biefer  S^ic^tung  ausbauen.  S)amit  foE  natürlich  nid^t  gefagt  fein,  bafe  fie  etma 
eine  einfeitige  S3eboräugung  beS  ©in=  ober  Smeifamilienl&aufeS  betreiben  foEen,  biel= 
melör  iDirb  in  ben  S^ittelftäbten  audf)  baS  S)^e]f)rfamiIienlE)auS  bis  gu  5  SBolf)nungen 
geförbert  toerben  fönnen.  ^ebauerlic^  unb  als  gel^Igriff  muß  eS  bagegcn  bezeichnet 
iüerben,  lüenn  auSgercd^net  eine  3)^ittelftabt  bie  ^eleil)ung  bon  ©ebtiuben  mit  ein= 
seinen  ober  2  bis  3  SSo^nungen  auSfd)Iiefet.  35ermutlidf)  mürbe  biefer  33ef(f)IuB  ge= 
foßt  in  bem  ©tauben,  bafe  ^lein^äufcr  biefer  STrt  feine  |)reismerten  ^leintDohnungen 
enthalten  fönnen.  ^afe  biefe  Einnahme  falfdh  ift,  bemeifen  bie  Erfolge  ber  gemein« 
nü^igen  33aubereinigungen  mit  bem  ^leinhaufe  ä.  ^.  im  33eäirfe  ber  ^reiShaut't» 
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monnfcfiaft  ^re^ben.  2)ag  fä(f)ftfc^e  2P?inifterium  be^  S^nern  ift  befanntUcf)  bejtrcbt, 
burd)  Quf  ba§  ^lein^auS  äugejd)mttene  33au5e[ttmrnungen  *)  btefe§  fotcett  tDte  nui- 
iTtöglid^  äu  förbern;  audö  bte  ©emeinben  müßten  e§>  ai§>  i^)re  pfüc^tgemäfee  Slufgabe 
an]^^)^n,  ber  @infü^)rung  he§>  ^Iein^)au^e§  nic^t  aEein  burd^  ^aiiorbnung§bcfttm= 
mitngen,  jonbern  Qud^  bur4  ®rlei(f)terung  ber  ©elbbefc^affung  bte  Sßege.  äu  ebnen, 
©ine  25orfc^rtft  ber  Slrt,  bafe  nur  Käufer  bt^  äu  einem  beftimmten  §öd][tbaun:)ert 
ober  mit  einer  ^öc^ftgaftl  t^on  A^Ieintool^nungen  mit  gemeinbli(^en  II.  §t)^3otl)efen 
5eUeJ)en  tnerben  bürften,  tnürbe  gnieifello^  für  bie  ^auunterne(}mer  ein  befonberer 
Slnj^orn  fein,  biefen  ^au^tt)p  äu  beborgugen.  inurbe  bereits  an  anberer  ©teEe 
borauf  Ifiingetoiefen,  bafe,  je  meniger  SBol^nnngen  im  ^aufe  finb,  ie  meniger  S3an= 
oufn)anb  ba§  ^qu§  alfo  erforbert,  ba§  ©igenfapital  be§  §au§eigentümer§  um  fo 
bö^er  im  3SerJ)äItni§  fein  fann  unb  fein  mirb,  anbercrfeitS  mtc^  bie  Qal)l  berjenigcn 
Hnternel^mer,  bie  ben  bann  benötigten  ©igenanteil  aufbringen  fönnen,  n)ä(5ft.  ift 
alfo  mit  ber  33et)oräugung  be§  ^Ieint)aufe§  gmeifelloS  aud)  eine  mirtfd^aftlid)e  (^q- 
funbung  im  33aumefen  leitet  äu  erreid)en.  ^ie  ©emeinben  fefeen  fämtlic^  bei  i^ren 
33eftimmungen  t)orau§,  bafe  bie  ®aiie!)n§ncf)mer  fid^  in  georbneten  2Sermögen§t)er= 
tiältniffen  befinben  unb  gegen  i^)re  3itöerläffigfeit  feine  S3ebenfen  borliegen  biirfen. 
®ie  Sat)l  ber  Unternelf)mer,  bie  biefen  2Sorfd)riften  cntf|3red)en,  mirb  nun  um  fo 
gröfeer  JDerben,  ie  meniger  ©efamtfoften  ba§  ^au§  erforbert,  fo  bafe  bie  SBeöoräugung 
be§  .^Ieint)aufe§  gang  im  ©inne  biefer  SSorfd^rift  irjirft. 

^afe  t)on  faft  allen  ©emeinben  ]^tnfid)tltc^  ber  beleil)  baren  55er  fönen 
eine  @infd)ränfung  tnfofern  Oorgenommen  tnerben  toirb,  bafe  biefe  in  bem  @e= 
meinbebegirf  SBol^nfi^  ober  getoerblicfie  9^teberlaffung  l^aben  ober  einen  ^)ier  an= 
fäffigen  33augen)erbetreibenben  mit  bem  9^eubau  auf  i^re  Diec^nung  beauftragt 
l^aben  müffen,  erfc^eint  fc^on  au§  fteuer^olitifd^en  ©rünben  ätü'edmäfeig,  gang  ab- 
gefet)en  baöon,  ha%  bie  SSerl^ältntffe  foldjer  ^erfonen  ber  ©emeinbe  genauer  befannt 
unb  öon  if)r  am  beften  bauernb  gu  beobachten  finb.  Sßic^tig  erfc^eint  in  ben 
bingimgen  t)on  ^avtfja  unb  Weisen  bie  t)ier  möglid^e  SIu§fd)Iiefeung  bon  ^Jöan- 
fpefulanten,  inbem  in  erfter  öinie  foId)e  ©efuc^fteHer  berüdfic^tigt  Serben  foHen, 
bie  ben  9^eubau  minbeften§  auf  mel^rere  ^a^^vc  ober  bauernb  betialten  ober  felbft 
mitbelnobnen  tnoHen.  SO^eifeen  fagt  auSbrüdlic^,  bafe  burd^  biefe  SSorfd^rift  ba§  folibc 
59auunterncl)mertum  nid^t  auSgefd^Ioffen  tvexben  foll. 

^eine  ber  ©emeinben  fdfilieBt  in  i^ren  33ebingungen  gemetnnü^tge  93au= 
unterne]f)mungen  al§  £)arlelf)n§em^fänger  au§,  unb  bod^  läfet  fidf)  feftfteHen,  bafe  nid)t 
einer  bon  ben  ftäbtifd^en  $t)^ott)efenfonb§  bon  berartigen  llnterne^)mungen  in  5tn= 
f^rud^  genommen  tvnvbe.  S)a  aber  aufeer  in  33tfdöof§n)erba  unb  ^artl)a  in  ieber 
ber  ©emetnben  ^augenoffenfd^aften  beftefien,  mufe  biefe  ^atfad^c  äunäd^ft  ber= 
iDunberlid^  erfdf)etnen;  fie  finbet  bielleid^t  it)re  ßrflärung  barin,  ha%  bie  S3augenoffen= 
fdfiaften  bi§ber  minbeften§  bt§  äu  ber  gletd)en  $öl)e  billtgereS  (55elb  bon  anberer 
@eite  (SanbeSberfid^erungSdnftalt,  (Staat  unb  9tcidf))  erl^alten  fonnten.  ©obalb  aber 
biefe  ©elbqueEen  für  bie  S3augenoffenfchaften  nid^t  met)r  fo  retdjlid^  fiteren  toerben, 
ein  gaH,  ber  bermutltd^  balb  nad^  bem  Kriege  eintritt,  toirb  manche  bon  ben  33au= 

*)  S5gl.  SJcrorbnung  vom  10.  ^looemßec  1913   5^lr.  909  d.  II.  K.,  abgebrurft  in  „^iU 
teilungen  be§  ßanbc§öcrein§  ©äc^ftfc^cr  ^eimatfd^u^"  95anb  IV,  §eft  2,  ©.  52-56. 
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genoftenfcf)aften  gern  bte  ftöbtifcfien  Sonbg  jn  ^Inf^ruc^  nelimen.  SlHerbtngS  bürfte 
bann  eine  SSergünftigung  für  fie  infofern  nottoenbig  unb  .ertoünfd^t  fein,  ha%  i^nen 
5^arlef)en  bi§  minbeften§  85,  beffer  bi§  90  %  be§  Sßerte§  getool^rt  tüerben.  ^egrünbet 
erfd^eint  ein  foIc^eS  35erlangen,  meil  bic  (55enoffenfcf)aften  @eIbft!)iIfeorganifationen 
ber  3P?inberbemitteIten  finb,  benen  e§  im  oEgemeinen  nic^t  möglidö  fein  bürfte, 
20%  an§>  eigenen  H)2ttteln  aufänbringen  ober  gemeinblid^en  §t):pot!)efen  bx§> . 
80  %  nod^  Qnbere  frembe  ©elbfer  gu  erl)alten.  SSie  bie  @rfa!)rungen  be§  ^tiege§ 
gegeigt  J)aben,  tft  eine  33elei5ung  ber  @enoffenfdÖQft§I)äufer  mit  90  %  biel  gefal)r« 
lofer  al§>  bei  :prit)aten.  S3ebenfen  bürften  nm  fo  n)eniger  befte^ien,  qI§  bie  (55enoffen= 
fd^üften  einer  berfcfiärften  5Iufficf)t  bnrc^  bie  gefe^Iic^en  D^eöifionen  unterfteJ)en  nnb 
burdö  ii)xe  ^aftfummen  nodfi  befonbere  @i(f)er!)eit  bieten. 

5.  3ctt^)unft  ber  S5elet]^itng  ttnb  ^arle^^n^au^so^Iutig. 

^ie  ©emeinben  STnnaberg,  ^ud^dolg,  ©reiben,  SeiSnig,  ^irno  nnb  9^Qbe= 
beul  beftimmen  im  oGgemeinen  übereinftimmenb  über  ben  3ett^3unft  ber 
33eIetJ)ung  unb  bie  ^arIet)n§QUöäaJ)Iung: 

„®ie  Sru§äQl)Iung  be§  ®arle^)en§  fann  auf  Sßunftf)  in  ^Teilbeträgen 
je  nod^  bem  Sortfd^reiten  be§  ^aue§  in  ber  Sßeife  erfolgen,  ba%  in  ber 
Siegel  bie  erfte  ^olfte  tool^renb  be§  ^aue§  in  Diäten  öon  33QlfenIage  äu 
39alfenlage,  bie  onbere  §älfte  toäl&renb  be§  inneren  ^u^bam§>  getoäJirt 
tvivb,  ®abei  to'irb  bie  le^te  minbeftenS  10  %  (ober  20  %)  be§  93QugeIbe§ 
betragenbe  ^eiläal)lung  erft  nadö  boEftanbiger  gertigfteHung,  b.  J).  nodö  ber 
bQu^)oIi3GiIid^en  Sngebrau(f)na!)me:)3rüfung  unb  ber  ©infd^ä^ung  gur  ^ranb= 
foffe  au§geäat)It.  Sortfc^reiten  be§  ^aue§  unb  beffen  facf^gemöfee  5tu§= 
füJ)rung  ift  burd^  S3eQuftragte  be^  9^Qte§  gu  beauffidf)tigen,  ebenfo  tft  ber 
3Sert  ber  in  bem  93au  bertoenbeten  Seiftungen  bon  i^nen  nötigenfaEs  bor 
ber  9flQtenäaJ)Iung  abäufc[)ä^en." 

®Qbur(J),  bafe  bie  gemeinbli(^ien  (Selber  bereits  tböfirenb  be§  33aue§  gegol^lt 
Serben,  erf^^Qren  bie  ©emeinben  ben  Unternel^mern  nid^t  unlDefentIid)e  ©elbfoften, 
bie  fonft  für  33augelbbefd^affung*)  aufgubringen  finb,  ha§>  ^auen  unnötig  berteuern 
unb  erfdf^toeren.  ^ie  ©emeinben  J)anbeln  fomit  im  iDol^Iöerftanbenen  eigenen,  mie 
im  Sntereffe  ber  OTgemeinl&eit.  ®ie  S3augelbl)ergabe  erfc^eint  gefQl)rIo§,  toenn  fie 
unter  ben  borfteJienb  genannten  S3ebingungen  gefdf)ieJ)t.  @ie  ift  aucf)  ermünfcbt 
unb  liegt  im  ^ntereffe  ber  görberung  be§  gemerblidfien  S^ittelftanbeS,  toenn  hahd, 
ivk  toeiter  unten  au§gefü^)rt  toirb,  eine  boEe  S3efriebigung  ber  93augläubiger 
crreid^t  toirb. 

gür  bie  bon  ben  gemeinblid^en  SonbS  bQrgeIiel)enen  §Q:|:)otJ)efen  beträgt  ber 
3in§fufe4%  in  galfenftein  unb  Sei§nig,  4%  %  in  ^artbo,  4%  %  in  STnnaberg, 
Bresben,  SO^eifeen  unb  S^abebcul,  4%%  in  S3ifdf)of§tüerba  unb  ^nd)l^o\^.  S3ifdöof§= 


*)  5Rä^crc§  ogl.  Ärufd^ro.i^,  ®ie  93augelbbef(f)affung  für  ftäbtifc^e  SBol^nl^augbauten 
in  ^5)ie§ben  unb  SSau^cn.   ßeipgig  1911,  <5)uncfer  unb  ^umblot. 
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Voevha  fielet  ai§>  eingige  ©emetnbe  eine  SSeränberung  be§  3tn§fufee^  w'dl^xenh  ber 
53e(eir)ung  öor;  bog  mag  bartn  feinen  @runb  l^aben,  bafe  33tfd)üf§n)erba  bte  Xar(el)en 
im  oEgemeinen  nic^t  fünbigen  fann,  ficf)  alfo  iebenfaUg  bur(^  biefe  33eftimmung  bie 
iOZöglid^feit  offenl^alten  mU,  ben  Singfufe  bem  etlDa  aEgemein  gestiegenen  3tn»M 
ansu^ajjen.  2eipm  unb  ^irna  bemcffen  il^n  nad)  bem  bon  ber  bortigen  ©parfaffe  für 
bie  I.  ®t):):)otlöefen  geforberten  3in§fufe,  Seil^gig  berlangt  im  erflen  St^fti'e  1  %  mef}r, 
\väi)xenb  f^ater  ber  3tnöfufe  ermäßigt  merben  fann.  ^iima  ift  er  für  bie 
iL  §t):pot^efen  1/2  %  pl&er  aB  ber  für  bie  erftfteHigen  ^t)^iot!)efenforberungen  ber 
(S:l3Qrf äffen  anf  gleicfiartigen  ©rnnbflücfen.  ®ie  Stielen  finb  faft  bnrd^gängig  t)iertel= 
iä!)rlicö  nachträglich  äa]£)Ibar.  BtnSer^ör^nngen  finb  faft  aEgemein  borgefelien,  menn 
bie  föEigen  3tn§raten  länger  al§>  2  5i§  4  2öod)en  gan§  ober  gnm  ^cite  in  dlM- 
ftanb  bleiben. 

te  ^^ebenfoften  finb  aEgemein  bon  ben  ®arle]hn§ne!)mern  galten : 
bie  ^^often  ber  ^rüfnng  ber  Unterlagen,  ber  ©d^ä^nng  fomie  be§  3Sertragö= 
abf(f)Inffe§  nnb  ber  grunbbüc[)erlid)en  ©intragnng,  be^gleic^en  bie  ©tem^etfoften. 
2)ie  Soften  ber  ^rüfnng  unb  @(f)ä^nng  l)aben  fie  auch  bann  gn  tragen,  menn  bie  33e= 
Ieif)nng  nid^t  äuftanbe  fommt.  93efonbere  ^Vergütungen,  fogenannte  ^robifionen, 
finb  nirgenbS  äu  gal^Ien,  in  einzelnen  SäEen  fogar  anSbrüdfid)  anggefdiloffen. 

2Iu§  biefen  ^ebingnngen  für  bie  SSerginfung  unb  D^ebenfoften  läfet  fidi  er- 
rennen,  ba%  moI)I  fämtlidie  ©emeinben  bon  bem  fe()r  riditigen  ©ebanfen  au§geE)en, 
bafe  ifire  gonb§  feine  mit  befonberem  Hnternelimergeminn  red^nenbe  ©rn)erb5= 
anftalten  ober  befonbere  @innaI)megueEen  für  bie  ©emeinben  fein  foEen,  fonbern 
bereu  Hauptaufgabe  in  ber  S3efd]affung  moljlfeiten  ^rebite§  äu  beruften  ftat. 

Sa  bie  ©emeinbcn  bie  ©elber  für  bie  §t)potftefenfonb§  fid)  meift  burd)  Sln^ 
leifte  befcftafft  ftaben,  müffen  bie  bon  ben  ®arrerjn§fd)ulbnern  äu  eutridjtenben 
3infen  ben  bon  ben  ©emeinben  für  iftre  STnleiften  äu  gaftlenben  minbeften§  gleid)= 
fommen,  faE§  nicht  ©onberrüdlagen  bei  ben  ©emeinben  borftanben  finb,  au§  benen 
fi?  etmaige  Itnterfdhiebe  begleidien  fönnen.  ©in  etmag  ^öfterer  3tn§fa^  für  bie  II. 
al§  für  bie  I.  §t}pott)ef  toirb  ftet§  fdion  mit  9^üdfid)t  auf  ba§  ^öftere  O^ififo  begrünbct 
fein.  9liach  oben  finbet  ber  3tn§fa^  barin  feine  ©renge,  bafe  bie  @rtrag§fäftigfett  ber 
A^äufer  nidht  ungünftig  beeinflußt  merben  barf,  anbererfeitS  burdh  bie  ©elber  bie 
(Schaffung  :brei§n)erter  ^leinlnolhnungen  ermöglidit  mcrben  foE.  ©ine  gemiffe 
@^)annung  gmifchen  bem5lftib=  unb  bem^affibäinSfufe  ber  gonb§geIber  fd^eint  aud)  aB 
'^ermaltungSfoftenbeitrag  unb  gur  33ilbung  befonberer  Stüdtageu  für  ctmaige  5lu^= 
fäEe  nidit  gänglich  ungered)tfertigt,  m^enn  auch  ^tefe  Dxüdtagen  im  aEgemeinen  nur 
in  ©rofeftäbten  ober  inbuftrieEen  9J?itteIftäbten  toegen  ber  ftier  möglicften  @d)n)an= 
fung  ber  ©runbftürfgmerte  notmenbig  fein  bürften.  @o  fchreibt  bie  ©tabt  Seipgig 
bor,  ha%  „ber  Sinfenbetrag  ber  über  ben  für  I.  ^tibothefen  angen)enbeten  erhoben 
inirb,  gur  ^ilbung  eine§  befonberen  9ieferbefonb§  für  etinaige  SIusfäEe  gu  ber= 
n^enbcn  ift,  aEe  übrigen  .ßinfenbeträge  bem  ©utftaben  ber  ©tabt  bei  ber  @:parfaffe 
gufliefeen  unb  bte  3infen  be§  gu  bilbenben  9^eferbefonb§  biefem  felbft  toieber  äu= 
äuführen  finb".  Häufig  bürftc  bie  bei  ber  SSertermittelung,  ber  3Iu§n)aI}[  ber  gu 
beleiftenben  Obiefte  unb  ^erfonen  uftu.  geübte  ä3orficht  genügen,  um  STusfäEe  m 
bermeiben.  ®ie  93tlbung  befonberer  Siüdlagen  ift  in^befonbere  bann  faum  er= 
forberlid),  toenn  bie  ^t)potl')efm  mit  ^itgung^ämang  auSgeftattet  finb. 
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1.  ^ttlgung. 


öetber  ftnbet  ft(f)  ^tlgung^glDang  löngft  nt(f)t  bei  QKen  ftäbtifc^en 
i3t)^)ot!)efenfonb§,  folc^en  l^aben  öon  ben  11  ©emeinben  nur  7  borgefei^en,  unter 
ben  4  ©emetnben,  bte  2:^tlgung  nur  gulaffen,  nic^t  ober  borfc^retben,  beftnben  ftd] 
leiber  Qudf)  bte  ©rofeflabte  Setpgtg  unb  ©reiben.  S^ilgungen  fc^reiben  t)or:  S3tfcöot§= 
iDerbQ,  galfenftein,  §arftQ,  öet^nig,  SO^eifeen,  ^trna  unb  9tabebeuL  Sn  ^ifd&of§= 
n)crba  mufe  bte  S^ilgung  be§  2)arIeJ)en§  in  221/2  ÖQl)ren  erfolgen,  unb  ^voax  in  ben 
erften  3  Sal)ren  ntit  3,3  %,  iu  ben  nödiften  2  Saferen  mit  4,4  %,  in  heiteren  3  Söt)ren 
mit  5,5  %  unb  in  ben  legten  141/2  SQlf)ren  n)ieber  mit  3,3  %.  Salfenftein  unb 
^iruQ  berlangen  1  %,  Set^nig  unb  S^obebeul  minbeften§  1  %,  S^cei^en  1/2  %, 
§art]E)a  2  %  jätirlidie  3:^ilgung.  5lnnaberg,  SSudil^oIä,  ®re§ben  unb  ßeipäig  !)Qben 
ben  etgentümlicöen  SBortlaut  gen)at)It:  „S^üdgatilung  in  Diäten  bon  minbeften§  1  % 
fQun  nadjgeloffen  Inerben/'  2)a§  flingt  fo,  al§  ob  mit  ber  Snlaftung  t)on  Tilgung 
ben  ®arlet)n§jcöulbnern  ein  gang  auBergetoo^nlic^e^  ©ntgegenfommen  gegeigt 
tDÜrbe,  mäf)renb  bod)  bie  Tilgung  in  l^ol^em  ©rabe  aud)  im  ©läubigerinterejfe  liegt, 
bogegen  für  ben  @d)ulbner,  n)enigften§  fd^einbar,  eine  ^ürgung  feiner  Diente  mit  fic^ 
bringt.  2)ie  befonber§  ftorfe  Slbnu^ung  ber  Käufer  mit  ^leintootinungen  l)ai  natur= 
gemöfe  bereu  SSertminberung  gur  Solge.  ^eber  borfii^tige  @efd^äft§mann  iDirb 
ftetg  auf  Slbtrogung  feiner ©c^ulben  h^ha&)i  fein,  um  fo  me!)r  mufe  er  auf  entf^)red)enbc 
Tilgung  ber  für  einer  SSertminberung  unterliegenbe  ©egenftänbe  aufgenom= 
menen  ®orIeJ)en  2[ßert  legen.  Sßarum  biefer  ©ebanfengang  nid)t  für  ftäbtifdie  3)^iet= 
bäufer  gutreffenb  fein  foE,  ift  nid^t  erfiditlid).  ®er  ^ilgung^gtoang  foEte  bal^er  ein 
unurnftöfelid^er  ©runbfa^  ber  ftäbttfc^m  SonbS  für  II.  §t}^otbefen  fein,  aud) 
n)enn  bie  2:;tIgung§!)t):pott)ef  gunädjft  t)telleid)t  auf  SSiberftanb  bei  ben  ^ribatunter- 
Tiel)mern  ftofeen  foHte.  (@emeinnü^ige  S3aut)ereinigungen  finb  an  fie  befanntlid) 
ld)on  längft  gen)öt)nt,  ba  bereu  ©elbgebcr  [öanbe§t)erficöerung§anftalt,  ©taat,  9teid)] 
nur  3:^i[gung§f)t)potf)efen  gemät)ren.)  ®ie  5IIIgemeint)eit  E)at  feinerlei  gntereffe  an 
ber  Unterftü^ung  ber  rein  f^)efulatiben,  fonbern  nur  an  ber  ber  foliben  ^auimter= 
net)mer  bärt).  §au§befi^er,  unb  legieren  mufe  ebenfaEg  ;baran  gelegen  fein,  il)re 
@runbftüd§fd)ulben  ftänbig  im  rid)tigen  2Serl)äItni§  äum  ©runbftüdsmert  gu  l)alten. 
®ieg  mirb  nur  burc^  fegelmäfeige  Slbtragung  ber  (Sc^ulben  errctd)t.  ®ie  §au§rentc 
roirb  hahm6)  nur  fdieinbar  gefürgt,  ba  bie  Wbgal&htng  toeiter  nid^t§  al§  eine  %\\]'- 
fammhtng  eine§  @:parfonto§  bebeutet.  ®afe  ber  l^ätifig  t)orgebrad)te  ^inmanb,  bie 
Tilgung  fei  bei  ben  ftäbttfd)en  ^auSgrunbftüden  nid)t  notmenbtg,  ba  biei'  bie  S[Öcrt= 
minberung  be§  .^aufe§  burd)  Sßertfteigerung  be§  ©runb  imb  93oben§  au§geglid)en 
roerbe,  nt^t  gutrifft,  Ie£)rt  bie  einfädle  33etraditung,  bafe  im  gaEe  ber  9^id)ttgfeit 
biefer  93el}auptung  beim  Untergange  ber  ©ebaube  ber  @runb  unb  ^obcn  um  ben 
boEen  Sßert  berfelben  geftiegen  fein  müfetc.  ®a§  Unfinnige  biefer  ^elf)au:btung  mirb 
fofort  flar,  menn  man  bie  ^öfte  ber  TOeten  fid)  bergegenmörtigt,  bie  nötig  mären, 
um  bie  auf  berart  teurem  ©elänbe  gu  erriditenben  ©ebäube  ertragSfätiig  gu  gcftaltenl 
STufeerbem  inirb  biefer  ©inmanb  auc^  nic^t  ben  beiben  ^atfadicn  geredit,  bafe  febr 
böufig  ber  hthauio.  (^ximh  unh  33oben  überi)au^)t  nid)t  im  Sßertc  fteigt,  fteEentoeife 
fogar  fäEt  unb  bafe  bie  SSobngebäube  nid)t  nur  einer  Sßertminberung  infolge  natür- 
lid^er  5Xbnü|ung,  fonbern  aud)  infolge  beränbertcr  Wnfprüdic  ber  9??ieter  (3Serbeffe= 
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rung  ber  2Bo!)n[ittGn)  unterliegen,  ©rfjliefeltd^  joHte  man  nxd)t  aufeer  ad)t  lafjen,  bafe 
gerobe  ber  SSeltfrteg  betniefen  ftat,  tvie  ]el)v  hie  tr)irtj(^QftItd)e  @d)ti)ärf)e  be§  ftäbtt= 
jd^en  ^Qu^befi^eg  mit  ber  3Sernacf)lQftigung  ber  Tilgung  äufammen!)Qngt.  Sßäre  ber 
|)ril:)Qte  ^an§>he'\i1§  mit  imfünbbaren  ^i(gung§E)t)^3otf)efcn  ftott  mit  fünbbaren  Qin§>- 

I)  t)^otf)efen  befoftet,  jo  tnöre  nid^t  nur  bQ§  gciKigtoerben  grofeer  ^Qpot!)efenUtmmen 
bermieben,  fonbern  ermöglid^t  iDorben,  it)m  burd^  ©tunbung  ber  ^ilgungSbetröge 
ober  ©etoQ^rung  befonberen  ^rebiteg  auf  bie  getilgten  ©ummen  einen  iDertt^oHen 
STuSgleidf)  für  bie  S)?ietau§fäIIe  gu  jd^Qffen.  t!)nlidt)e  S^erl^öltniffe  'wk  huvfS)  ben 
SBeltfrieg  fönnen  ober  in  Sufunft  and)  bei  großen  tnirtfdiaftlidjen  Sliitffcblägen 
eintreten. 

^ei  geftfe^ung  be§  ^^ilgungsja^eS  ift  gu  bcQd)ten,  bafe  biejer  im  rt{i)tigen 
)I^ert)Qrtni§  gur  äöertminberung  be§  §au§grunb[tüdfe§  ftet)t,  alfo  nid)t  äu  niebrig 
bemeffen  tnirb,  bafe  anbererfeitS  bie  S^ilgung  au§  ben  ^auSertragniffen  er tüirtf haftet 
merben  mufe,  b.  I).  bon  ©influfe  auf  bie  Tciethöf)e  ift.  33ei  bem  gntereffe  ber  3111= 
gemeinlöeit  an  t^reiStr'erten,  nid^t  äu  teueren  ^[einn)of)nungen  borf  mitbin  ber 
^tilgungSfa^  nid^t  au  l)oä:)  fein  unb  tnirb  ficCi  überbie§  ourf)  barnac^  rid^tcn,  ob  etma 
bie  borftebenben  ^t))f)otf)eUn  gu  titgen  finb,  in  meld)em  gollc  bie  Tilgung  für  bie 
IL  ^)L)\)otl)ef  niebriger  bemeffen  merben  fonn.  33eftreben  be§  @e{bgcber§, 

hmd)  böfte  2:^ilgung  red^t  fd[)nell  neue§  @elb  äum  5tu§Ieiben  in  bie  ^nnb  gu 
befommen,  finbet  Qufeerbem  borin  ein  (Segengetoid^t,  bafe  burdf)  äu  bobe  S^ilgung  bie 
©egentüart  gugunften  ber  Sufunft  unberbältni^maBig  ftarf  belaftet  mirb.  STuf 
jeben  gaH  bürfte  ein  mäbrenb  ber  ©efamttilgunggbauer  gleicbbleibenber  ^iigungö= 
fa|  mit  D^ürffid^t  auf  bie  S)?ietenbered[)nung  burd}au§  erlüünfd)t  fein.  So  bötte  3.  53. 
^ifd^ofgtoerba  ba§  ©d)manfen  be§  ^tilgung§fa^e§  Oermeiben  fönnen  bei  ^erüdfii(^ti= 
gung  ber  S^atfad^c,  ba%  3.  33.  eine  gleid)bleibenbe  Tilgung  in  ^öbe  öon  jabrlid)  nur 
2%  %  bei  einem  3tn§fufe  t)on  4%  %  bie  OoHe  ^^ürfgabtung  be§  .^apttal§  in  runb 
23  Öabren  äur  golge  b^it. 

2Son  ben  ©emeinben,  bie  bie  ^lilgung  nur  äulaffen,  fann  and)  bebungcn 
merben,  falls  ber  Ertrag  be§  @runbftüde§  nad)  ber  auf  ©rforbern  eingureid^enben 
iäbrlid)en  ©rtrag§bered)nung  bie  ^öbc  Oon  6  %  be§  nom  State  gefd)äfetcn  SScrteä 
überfteigt,  bafe  ber  SP^cbrcrtrag  gur  aufeerorbentlidien  Tilgung  gu  Oerloenben  ift. 
(J§  ift  nur  äu  bertounbern,  bafe  biefe  ©emeinben  für  einen  foldien  galt  nur  bie 
„^ann"=3[^orfd)rift,  nid)t  bie  „9[^ufe"=3[^orfd)rift  borgefebcn  baben.  (^ßgl.  aud)  @.  41.) 

Sllg  toefentlidber  S3eftanbteil  ber  ^ilgungäbt^^'otbef  gilt  im  allgemein  n  bereu 
Unfünbbarfeit  auf  ©läubigerfeite,  folange  ber  ©dbulbner  feine  eingegangenen  3Ser» 
^flidbtungen  erfüEt.  S)ie§  trifft  für  bie  bon  ben  jäd)fifd)en  @  meinbcn  gemäbrteu 
■^pt)^3otbefen  nidbt  gu.  9^ur '33ifdbof§n)crba  bot  bie  bebingte  Unfünbbarfeit  bor  33e= 
enbigung  ber  Tilgung  feftgelegt.  ®ie  anberen  (Semeinben,  bereu  ^i}:potbefen 
mit  S^ilgungSgmang  auSgeftattet  finb,  gem'äbren  nur  befriftet  unfünbbare  ^t)po- 
tbefen,  unb  gmar  galfenftein,  SeiSnig  unb  Stabebeul  in  ber  Sieget  auf  5  ^abre, 

II)  ?eifeen  unb  ^irna  auf  10  ^at)ve  für  beibe  ^eile.  übrigen  beftimmen  bie  bor= 
genannten  ©emeinben: 
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^tfc^of^hjerba  yte!)t  eine  btertelial^rltc^e  ^ünbtgung  gii, 

a)  tDenn  eine  3in§=  nnb  ^ilcinngSrate  länger  al§>  4  3Sod)en  gang  ober 
tettoeife  im  D^ücfftanb  bleibt; 

b)  raenn  bie  Unterboltnng  be§  @rnnb[tü(fe§  in  einer  SBeife  erfolgt,  bie 
nic^t  al§>  orbnnnggmäfeig  begidjnet  toerben  fann.  hierüber  ent= 
fc^eibet  für  beibe  Parteien  t)erbinblicf)  auf  5lnruf  ber  ©tabtgemeinbe 
ein  beim  ^öniglicfien  SlmtSgeridit  33ifcöofgmerba  in  $flid]t  ftebenber 
S3anmeifter.  ®ie  Soften  treffen  bie  Partei,  gu  beren  Ungunften  fein 
Sfn§f:|:)rucö  erfolgt. 

c)  menn  ber  2)arlel^n§nebmer  nngureid^enbe  nnb  nnridjtige  eingaben 
über  ben  ä)^ietertrQg  be§  @rnnbftü(fe§  mad^t.  gür  biefe  galle  f)at 
^ifd&ofgmerba  übrigen^  and)  bie  ®r!)öbung  ber  SSeräinfnng  borge- 
feigen;  e§  fann  gtLÜfc^en  beiben  (^ünbignng  ober  3tn§erl)öbnng) 
to'ätilen. 

Sdlfenftetn*  9^^Qd)  Slblanf  ber  5  ^a\)xe,  innerl^alb  beren  bei  ©in^ialtung  aßer  S3e= 
bingnngen  nnb  :pünftlid)er  SinSgablnngen  ha§>  Marleben  nnfünbbar 
gemäbrt  merben  fann,  gelten  über  bie  ^ünbigung  bie  @|3QrfQ]|'en= 
33ebingnngen.  £)bne  ^ünbignng  ift  bQ§  Marleben  fäHig  bei  ©röffnnng 
beg  ^onfnr§üerfabren§  über  ha§>  SSermögen  be§  @rnnbftürf§befi^er§ 
ober  bei  3öbIwng§einfteEung.  2)ie  SSerabrebnng  ber  fünfjäbrigen  Un= 
fünbbarfeit  erlifd^t  bei  Sßcc^fel  be§  Eigentümers. 

$?ci^ittg,  9^Qd)  5tb(anf  ber  fünfiabrigen  Srift  ftebt  jebem  ^eile  bie  ^ünbigung  mit 
einer  grift  bon  3  SP^onaten  gn,  mit  biefer  grift  ftebt  bem  dlaie  and)  inner= 
bolb  ber  erften  5  ^abre  bie  ^ünbignng  bann  gn,  toenn  ber  Eigentümer 
noc^  S^^oEenbnng  he§>  33aue§  ha§>  ©rnnbftüd  obne  Snftimmnng  be§  diate§> 
beränfeert  ober  beloftet.  Obne  Einbaltnng  einer  ^ünbignngSfrift  fonn 
ber  ©tobtrot  bie  ®t):potbef  in  folgenben  gäEen  berart  fünbigen,  bafe 
ha§>  ^a:bitQl  fofort  fäHig  ift,  bie  Siefen  ober  nngeoc^tet  beffen  noc^  bi§ 
gnm  @d)Inffe  be§  lonfenben  SSierteljabreS  tneiter  gu  entriditen  finb: 
a)  ioenn  ber  Eigentümer  länger  al§>  4  SBoc^en  mit  einer  Sinfen?  ober 
3:^ilgnng§rate  im  S^tüdfianbe  Oerbleibt,  b)  menn  er  ha§>  ©runbftüd  nid)t 
in  orbnnngSgcmäfeem  3uftanb  erbäft,  ober  Inenn  er  baSfelbe  ber  t)er= 
trogSmäfeigen  2tn§nu^nng  gang  ober  teitoeife  entgiebt,  inSbefonbere 
toenn  er  obne  ©enebmignng  beS  5tate§  SBobnungen  teilt  ober  aiifammen- 
legt,  gcmerbticöe  S3etriebe  ober  ©cbanfftätten  aufnimmt  unb  ben  t)er= 
trogSmäfeigen  S^ftanb  au(^  nid)t  innerbalb  einer  bom  D^atc  gu  bc= 
ftimmenben  grift  mieberberfteEt,  c)  menn  ber  Eigentümer  bie  9^^acb= 
:prüfnng  be§  llnterbaltung§äuftanbe§  ober  ber  33enii^nng  be§  @runb= 
ftüdeg  feiten§  be§  9^ate§  ober  feiner  Beauftragten  bntbert,  d)  luenn  ber 
Eigentümer  ba§  ©runbftüd  bnrd)  9^ad)ber:bfänbung  überlaftet  unb  ba= 
burd)  bie  @efabr  ber  3mangSboIIftredung  in  ha§>  ©runbftüd  berbei= 
fübrt,  e)  menn  er  feine  3«bliingen  einftcHt  ober  in  ^onfurg  berfätit 
ober  bie  3toang§boEftredung  in  ha§>  ©runbftüd  erfolgt.  Überbieö 
gelten  bie  2Sorfd)riften  in  §  1133  be§  33ürgerlid)en  ©efe^udieS. 
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Wtt^tn  befttmmt:  (Solange  ber  Eigentümer  ntc^t  in  3A^)Inng§jc^iDierigfeiten  gerät, 
bie  3tnfen  unb  Tilgungsraten  :pünftlid)  abfü!)rt  unb  bie  ©ebciube  orb= 
nungSmäfeig  inftanb  l)ält,  foK  eine  ^ünbigung  jeitenS  ber  ®taht  erjt 
nac^  10  Salären  äuloffig  jein, 

IlSirna»  33Ieiben  bie  Sinfen  unb  TilgungSbeträge,  tuelc^e  äu  ben  ^alenberbiertei= 
iai)ven  fäHig  [inb,  länger  al§>  6  Söocfien  gang  ober  teitoije  im  D^ücfftanb, 
fo  ift  ba§  ganse  l^a:|Dita[  fäHig  unb  rücfäaf)Ibar,  2)ie  ®arlelf)en  finb  in 
ber  Siegel  auf  10  '^a^)xe  fü-r  bie  <^taht  unfünbbar.  biejer  Qnt  [teijt 
bem  ©c^ulbner,  nac^  STblauf  biefer  S^ift  iebem  ber  beiben  Teile,  eine 
lE)aIbiäf)rridöe  ^ünbigung  gu.  ^a§>  Kapital  fann  gur  fofortigen  dliid- 
gal^Iung  gefiinbigt  merben,  menn  ha§>  ©ebäube  nic^t  in  orbnung§- 
mäßigem  3'itftanbe  evi)alten,  bie  33e[ic^tigung  feiten^  be§  @tabtrate§ 
burc^  ben  Eigentümer  t)ert)tnbert,  ba§  @runb[tü(f  ol^ne  3uftimmung 
t^eräufeert  ober  belaftet  tnirb,  ber  Eigentümer  feine  3ciÖfiingen  einftcEt, 
in  ^onfur§  gerät  ober  bie  3iT-^cmg§boIIftrccfung  in  ba§  ©runbftücf  ein- 
geleitet mirb. 

IRabefieitl  l^at  bie  gleichen  53eftimmungen  lüie  SeiSnig,  nur  bafe  e§  fcd)§monatIid)e 
^ünbigung  t)orfie^)t. 

2)ie  ©emeinben,  bie  Tilgung  nur  äulaffen,  nid^t  Oorfcftreiben,  geben  bie  2)ar= 
Ielf)en  in  ber  O^egel  auf  5  ^al^re  unfünbbar.  SInnaberg,  39ucf)t)oIä  unb  ®re§ben  be- 
ftimmen  be§  meitcren: 

9^a(f)  Slblauf  biefer  grift  fte!)t  jebem  Teile  bie  ^ünbiguug  mit 
einer  grift  bon  6  39?onaten  gu.  Wii  biefer  S^^ift  ftel)t  bem  dlate  aud) 
innerl^alb  ber  erften  5  ^af)VQ  bie  ^ünbigung  bann  äu,  menn  ber  Eigen= 
tümer  nad)  SSoHenbung  be§  33aue§  ba§  ©runbftücf  of)ne  feine  3it= 
ftimmung  bcräufeert  ober  belaftct. 

Of)ne  Einl)altung  einer  ^ünbigungSfrift  

(wie  SeiSnig.) 

^et^3tg,  ®ie  II.  ^t)potlj^fen  finb  mit  einer  beiben  Teilen  freifte!)enben  fed)§= 
monatigen,  an  bie  ^alenbert)ierteliaj)re ,  nic^t  gebunbenen  ^ünbigungS- 
frift  fünbbar;  fie  fönnen  aber  auc^  auf  5  gal^re  unfünbbar  gegeben 
merben. 

@ie  fönnen  of)ne  EinJ)aItung  b:r  ^ünbigungSfrift  ober  bor  215= 
lauf  he§>  fünfiät)rigen  3eitraume§  gur  fofortigen  Mdgatilung  gefünbigt 
merben, 

a)  menn  ber  Eigentümer  länger  al§  4  3Bod)en  mit  einer  3tn§rate  im 
9^üdftanbe  Oerbfeibt; 

b)  menn  ber  Eigentümer  nid)t  innerl^alb  bier  Söoc^en,  nad)bem  bie 
3in§rate  für  bie  II.  ^tjpot^^ef  fällig  getnorben  ift,  bem  9iate  bie 
Quittung  über  bie  legten  fäEigen  3infen  ber  Oorgeltienben  ^t)pO' 
tiefen  boricgt; 

c)  menn  ber  Eigentümer  oi)ne  3uftimmung  be§  Diätes  eine  ber  bor* 
gefienben  ^t):bott)efen  fünbigt; 
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d)  iüenn  er  bag  @runbftü(f  ntcf}t  im  orbnung^gemafeen  Swflanbe  er!)ä{t, 
.   ober  toenn  er  bie  SluBnu^ung  fo  onbert,  bafe  fie  nid^t  tnel^r  ben  S[n= 

forberungen  über  bie  ©röfee  ber  SSo^nungen  entf^)ric^t,  unb  iDenn  er 
in  biejen  gaßen  ben  öertrogSmafeigen  Swftanb  nid)t  inner!)Ql£)  einer 
t)om  9^Qte  äu  beftimmenben  grift  irieber  ]f)er[tellt. 

e)  trenn  ber  Eigentümer  bie  ^Zac^^Drüfnng  be§  lXnter!)Qltung§änftQnbc§ 
ober  ber  S3enu^ung  he§>  ©rnnbftücfg  bnrc^  ben  9^at  ober  beffen  33e= 
auftrogte  r)inbert;  • 

f)  menn  ber  Eigentümer  nid)t  inner!)alb  ber  if)m  gefegten  grift  ba^ 
tut,  tva§>  t)on  it)m  nad)  §  1133  ober  §  1135  S3@93.  Verlangt  mirb; 

g)  menn  ber  Eigentümer  feine  3ö&Iwngen  einfteEt  ober  in  ^onfur^ 
Oerfällt  ober  bie  SmongsboIIftrecfung  in  ha§>  ©runbftürf  erfolgt. 

®ie  33ef(f)In6faffung  über  bie  ^ünbigung,  fofortige  toie  frift= 
gemäfec,  ftet)t  bem  gemifc^ten  ©parfoffenaugfc^ufe,  in  befonber§  brin- 
genben  gallen  bem  ginangamt  äu. 

3Benn  fonac^  and)  aße  ©emeinben  me()r  ober  meniger  fd)Qrfe  33ebingungen 
megen  ber  gaßigfeit  ber  ®arlel)en  borgefd)rieben  l)ahen,  barf  man  bod)  \vo^)i  an- 
nelf)men,  bafe  fie  biefe  nad)  5lblauf  ber  Hn!ünbbQrfeit§frift  nur  bei  9Zid)tein!)aItung  ber 
S3ebingungen  fünbigen  merben,  gumal  menn  e§  um  2::;iIgung§l)t):|:)ott)efen  l^anbelt. 
S)iefe  5InnQlf)me  erfd)eint  begl^alb  begrünbet,  meil  bie  ©emeinben  i!)re  gonb§  für 
IL  ^t)^ot^)efen  gefc^affen  I)aben,  um  bem  ^Ieinmo!)nung§bQu  gu  ]f)elfen.  @ie  mürben 
il^ren  eigenen  3rbfid)ten  untreu,  menn  fie  ben  S3auunternc]ömern  ^lö^Iicft  ben  ^rebit 
entäiel&en  unb  fie  baburd)  inD^otlage  bringen  mürben.  2)iegonb§  merben  ober  gmeifel- 
ro§  ftärfer  in^Tnf^rud)  genommen,  toenn  bieUnfünbbarfeit  ber  ©elber  Oon  t)ornf)erein 
feftgelegt  ift,  fo,  mie  bie§  in  Oorbilblidier  Sßeife  SSifdjofgmerba  getan  lf)at.  Ein  ^ünbi- 
gung§red)t  ber  ©emeinbe  aud)  bann,  menn  ber  S)arle!)n§fd)ulbner  aßen  SSerpflid)- 
tungen  nadöfommt,  ift  bei  ^iIgung§t)t)t)ot£)efen,  mie  bie§  bom  :preufeifc^en  ßanb- 
n)irtfc^aft§minifter  mieberl&olt  betont  mürbe,  fdired)tJ)in  unbißig.  5Inbererfeit§  finb 
bie  gäßigfeit^bebingungen  notmenbig,  um  @:pefuIation  au§äufc^alten  unb  ben 
Unternel^mer  gur  Einlf)altung  ber  $ßorfd)riftcn  gmingen  5u  fönnen. 

9»  ^ebtngungen  BesügL  ber  crften  ^Ij^otftef. 

gür  bieerften  §t):potlöefen  finb  beftimmte  ©elbgcbcr  ober  ®ar{el)n§- 
bebingungen  nur  Oon  3)?eiBen  Oorgefd^rieben;  l^ier  mufe  nämlid)  bie  I.  ^t)|)otl)ef 
Oon  ber  ftäbtifc^en  ©^^arfaffe  gu  beren  üblid^en  S3ebingungen  gegeben  fein.  ®re§ben 
mod^t,  menn  bie  I.  .^t)|)otf)ef  nid)t  öon  ber  (S:barfaffe,  ftäbtifc^en  (Stiftungen  ober 
ber  ftäbtifc^en  ©runbrenten»  unb  §t)poti)cfenanftaIt  gegeben  mirb,  met)riäl}rige  Un» 
fünbbarfeit  unb  SSerginfung  nidit  über  4%  %  für  bie  Oorgängige  ^t)potl)d  gur  33e- 
bingung.  3n  SInnaberg  unb  galfenftein  finb  bie  bi§t)erigen  I.  ^t)potJ)efen  au^* 
na^m^Iog,  in  33uc^J)ol3  in  faft  aßen  gäßen  bon  ber  ftäbtifd^en  ©parfaffc  gegeben. 

gür  bie  <Bid)^x^)^it  ber  II.  ^r)potl)ef  finb  gmeifello^  bie  ^erfonen  unb  33e» 
bingungcn,  Oon  bgm.  gu  benen  bie  borgel^enbe  ^t)|)ott)ef  gegeben  mürbe,  bon  mefent= 
Iid)cr  33ebeutung.    ^ebe  .^ünbigung  berfelben  ober  auä)  nur  jeb';  3in§erlf)ööung 
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fann  ba§>  Objeft  berfd^Iec^tern  ober  bie  3rt)ang§öerfteigerung  be§  (55runb[tücfe§  unb 
ben  D^utn  be§  2)QrIe]&n§fcöuIbnerä  gur  golge  I)Qben.  ^afe  bamit  bie  @efä^)rbun0  ber 
II,  ^t)pott)ef  ^anb  in  ^anb  gel^t,  beborf  fetner  bejonberen  ^ert)or!)ebung.  9Sor- 
fc^riften  über  bie  L  §t):pot6ef  müfjen  be§l)alb  unbebtngt  öon  ben  ftöbtifdien  ^t)|)o- 
lI)efenanflQlten  für  gtüeitftelligen  ^rebit  felbft  auf  bie  @efQj)r  l^tn  getroffen  tnerbcn, 
bofe  hahuvd)  ber  SBirfung§frei§  biefer  Stnftalten  erbeblic^  eingeengt  toirb;  benn  bie 
finangieHe  @i(f)erung  ber  ©emeinben  mu%  au^fd^Iaggebenb  bleiben.  einfadjfte 
2)?ittel  toore,  borgufd^reiben,  ba%  bie  I.  §t):pot!)efen  nur  t)on  ber  ftabtifc^en  ©pQr= 
faffe  ober  nur  qI§  unfünbbare  ^i^gungg^)t)pot^efen  gegeben  fein  bürften.  @inb 
I.  unb  II.  ^fanbglöubiger  in  einer  ^erfon  öereint,  tnie  bie§  bei  Erfüllung  ber  erften 
3Sorf(^rift  ber  SqH  Inöre,  fo  toerben  nid^t  nur  bie  S3eIeiJ)ung§=  unb  SSertnaltungs^ 
foften  erl^eblidf)  öerbilligt,  fonbern  ber  erftfteEige  ©elbgeber  bietet  aud)  iebe  nur 
InünfifienSn^erte  ©id^erl^eit.  3lber  mit  biefer  SSorfd^rift  toürbe  bie  Saljl  ber  beleiParen 
Obiefte  ftorf  Verringert,  ba  naturgemäß  felbft  in  mittleren  ©tobten  nic^t  alle  ^Iein= 
iDol^nungSbauten  bon  ber  (S^arfaffe  beliel)en  fein  fönnen.  ^es^alb  tnirb  ber  ^tveite 
3Beg  boräugieben  fein,  U)onadf)  bon  ber  I.  ^t)potljQf  Unfünbbarfett  unb,  bamit  ber^ 
bunben,  S:;irgbarfeit  geforbert  toirb.  ®a  burd)  bie  gemeinblid^en  §i;)^:)otl}efenfonb§  nur 
fünftig  äu  erric^tenbe  93auten  belielf)en  iDerben,  ift  bie  %at]aä)e  äiemüd)  gleid^gültig, 
bafe  äurgeit  bie  unfünbbare  ^ifgung§l)t);potF)ef  nur  feiten  borfommt,  öielmebr  Ver- 
mögen bie  ©emeinbeöermaltungen  auf  biefe  SSeife  bie  fünfttge  §t)t)ott)efenbefdiaffung 
boräufd[)reiben.  ^ie  SSorteile  ber  ^irgunggbt)^}otbef  (UnVeränberIid)feit  be§  3in§fufee§, 
Unfünbbarfeit  auf  ©läubigerfeite  unb  ©(i)ulbenabtrag)  bringen  neben  ben  fonftigen 
5^orfc^riften  für  bie  II.  ^tipotbef  eine  fo  bebeutenbc  @id)erung,  ba%  bamit  jebe  nur 
n)ünfdf)en§n)crte  @emäl)r  burc^gefübrt  erfdjeint.  2)afe  mit  biefer  3Sorfd)rift  neben 
bem  genannten  SSorteil  aud^  mol)nung§=  unb  foäiaIt)oIittfd)e  Siele  erreidit  merben, 
fann  ben  ©emeinben  nur  angenebm  fein.  Surgeit  finb  atlcrbing§  meber  ©|)arfaj]cn 
nodö  ^t)^:)otf)efenbanfen,  3Serfidierung§gefeIIfd)often  unb  ^ribate  an  bie  ^tlgung§= 
bt):potbef  gemöbnt,  and)  bie  §au§befi^er  unb  93auunternef)mer  bringen  if)r  je^t  nod) 
leim  große  (Bt)mpat^:)ie  entgegen,  boc^  bürften  gerabe  bie  ^rieggerfabrungen  ber 
'£iIgung§bi;)potbef  ben  SBeg  geebnet  Ijaben.  S^aß  ber  ^ilgunggfa^  für  bie  I.  ^t)po= 
lf)efen  berbältniSmäßig  niebrig,  etma  i/4  %  iä^rlid)  feftgefefet  Werben  fann,  meit  aiic^ 
bie  ämeitfteHigen  ^Q^otbefen  getilgt  merben  foEen,  mag  nur  nebenbei  ermöbnt  fein; 
bann  fann  audö  ber  ^ilgungSfa^  für  le^tere  niebriger  fein,  al§  menn  nur  fie  tilgbar 
jinb.  Um  eine  gu  ftarfe  93elaftung  he§>  @diulbner§  burc^  bie  ^ilgung§:pflidöt  äu  t)er= 
meiben,  mödjte  bie  Sl^ilgung  inSgefamt  nid^t  l^öber  al§>  ettoa  %%  ber  fremben  ©elber 
fein.  Um  bie  @üte  ber  II.  ^t)\)otl')ef  ftänbig  5u  berbeffern,  ift  §u  Vereinbaren,  baß  biefe 
in  bie  burc^  ^tilgung  ber  I.  $t)^otI)ef  freimerbenbe  ©teile  einrüden;  biefe  SSerein- 
barung  ift  grunbbud)Iidö  5U  fidjern. 

i^aHS  fid^  bie  gorberung  ber  Unfünbbarfeit  unb  ^ilgbarfeit  ber  I.  ^tipotbcf 
nid^t  burd^fübren  läßt,  märe  al§  le^ter  SluSmeg  bic  2)?öglid^feit  5U  crmäbnen,  bom 
T.  .^bbotbefengläubiger  menigften§  eine  mt3glid)ft  lange,  minbeften§  cinjäbrige  if^ün« 
bigungSfrift,  bom  .§t)^otbefenfd)uIbner  93egleicf)ung  ber  3'infen  für  bic  I.  ^bt)otbef 
über  bie  ©tabtgirofaffe  äu  berlangen.  ^urdi  le^tere  2Sorfd)rift  erbält  bie  (Btabt  red)t= 
zeitig  ^enntni§  bon  un:bünftlid)er  3in§äablung  unb  fann  fid)  bann  gegebenenfalls 
mit  bemi  (Gläubiger  ber  I.  ^t):botbef  in§  2Sernef)men  fetten. 


89 


10.  ©tc^erung  ber  ^auforberungen,  ßinfluf?  auf  Wtütnhtvtä^ixun^,  5lu^)cf)Iuft 

SDte  in  btefem  ^Ibfcfinttt  gu  bet)anbelnben  gorberungen  mögen  be§J)Qlb  äinn 
^etl  ticftigem  Sßtberftanb  begegnen,  iDetl  tetitnetfe  ntc^t  mit  Unretfit  bie  5InficI)t  t)er= 
treten  tütrb,  man  foHe  hk  Snonf^rncfmol^me  ber  ftöbtifcfien  gonb§  für  II.  ^t)pO" 
tFiefen  nid&t  bnrcf)  aUgnötele  SSorfcfirtften  erfdiiueren  unb  bie  ^^rtöatnnternelfimer  bQ= 
burdf)  nic^t  obfc^recfen.  ®ie  bielleidit  manc^mat  mit  if)nen  noc^  biefer  9ticf)tung 
gemachten  ©rfal&rungen,  bofe  fie  nämlid^  ficf)  ben  gefteEten,  bem  aUgemetnen  S^n^en 
bienenben  33ebingungen  ntdjt  nnterlperfen  iDoIIten,  bürfen  aber  bie  (Semeinben  nic^t 
bQbon  Qbt)Qlten,  folcfie  33ebingnngen  gn  fteHen.  ©djliefelid)  fommt  e§  immer  nod)  anf 
bie  ®ur(jöfü£)rung  an;  ein  böswilliger  ©laubiger  fann  ben  ©c^ulbner  au(f)  mit  ben 
üblichen  33ebingungen  ftarf  beläftigen,  Jitngegen  fönnen  anbererfeitS  bie  fc^ärfjtcn 
S9ebingungen  bei  gegenfeitigem  3Serfte^)en  unb  ©ntgegenfommen  feinerlei  33elafti- 
gungen  ergeugeu-  2luf  ieben  gaE  mu§  ftet§  bebac^t  iDerben,  ha%  bie  ©emeinbcn 
mit  ben  SUZitteln  ber  Slllgemeinl&eit  niemals  unb  nirgenbS  ben  S^tereffen  cingelner 
^riöatunternelömer  btenen  bürfen,  fie  müffen  ftet§  in  erfter  Sinie  bie  Sntereffcn 
unb  ben  S^u^en  ber  5^IIgemein]^)eit  im  Singe  bel}alten;  be§!)alb  mufe  ber  ®arIel[)nS= 
f($)ulbner  für  bie  il^m  gugeftanbenen  befonberen  25ergünftigungen  einen  ^linreid^en- 
ben  ©egentoert  geben,  ber  nic^t  allein  in  ber  einfadien  ^atfad)e  ber  33efriebigung 
bes  ^leintDoImungSbebarfeS  beftel^en  barf,  fonbern  barüber  I^inauS  bie  ftete  ^ei- 
belialtung  mögltd)ft  billiger  ^I^ieten,  bie  gefid)erte  unb  borfdiriftSmäfeige  3Ser= 
tnenbung  be§  bargeliel&enen  @elbe§,  bie  (Schaffung  gefunber,  :bret§lDerter  S^[ein= 
UioJ)uungen,  bereu  eintnanbfreie  33enu^ung  uftp.  geiuä!)rleiften  mufe. 

(Sine  giemlid)  feIbftt)erftänbUd)e  ^ebingung  ift  bie  über  bie  SSerlDenbung  ber 
$DarIeI)n§geIber  aur  33efriebigung  ber  33augläubiger.  inurbe  bereite  barauf 
l^ingetoiefen,  bafe  bie  meiften  ©emeinben  bie  al§  ^t)^3otI)efen  beluilligten  ®arle!)en 
fc^on  al§>  33augelb  au§äal)len.  @ie  fc^reiben  bann  in  ben  meiften  gäKen  bor: 

„®er  (Eigentümer  l&aftet  ber  ©tabtgemeinbe  für  eine  ben  >Bor= 
fdiriften  in  §  1  be§  9^eid)§gefe^e§  über  bie  @id)erung  ber  93auforberungen 
t)om  1.  Suni  1909  entf:|:)recöenbe  SSertnenbung  be§  ®arlel)en§  äugunften  ber 
an  ber  gerfteEung  be§  S3aue§  33eteiligten;  inSbefonbere  ift  er  aud)  .l)er= 
antmortlid)  für  folc^e  SSerrt)enbung  feitenS  be§  t)on  il^m  beftellten  )Bau= 
unternel}mer§.  ©r  I)at  bem  dlate  bie  (Sinftdit  bc§  S3aubu(^e§  äu  geftatten, 
ba§  er  ober  ber  33auunterne]&mer  gemäfe  §  2  be§  genannten  (3)efe^e§  gu 
füllen  l}at.  ®er  9^at  ift  berechtigt,  bie  2lu§äaI)Iung  ber  ^augelbraten  üon 
bem  9^ad]toeife  abl)ängig  gu  madien,  bafe  bie  an  ber  gerfteEung  be§  SaueS 
33eteiligten  nac^  bem  Sßerte  il)rer  biSl&erigen  Seiftung  für  ben  ^au  be= 
friebigt  ober  fonft  fidjergefteEt  finb,  ober  baß  fie  ber  SIu§äaI)htng  be§  ^5au= 
gelbeg  an  ben  Eigentümer  guftimmen.  @r  fann  ferner  bic  föEigen  93au« 
gelbraten  berart  hinterlegen,  ha%  ber  (Eigentümer  ober  39auunterne!)mer  über 
fie  nur  burd)  Slniueifung  §ugunften  ber  ^auglöubiger  auf  bereu  fÖEige 
gorberungen  berfügen  fann.  ©er  5Ini^)rud3  be§  Eigentümers  auf  bie  ©ar- 
Iel)n§beträge  unterliegt  nid^t  ber  5lbtretung  ober  2Ser:bfänbung,  außer  e§ 
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erfolgt  btefe  äiir  33efrtebtgung  ober  (Steuerung  bon  S3QugIäu6tgcrn  für 
foKtge  S3Qiiforberungen." 

2öettergeJ)enb  unb  ben  auf  möglid^ft  lf)oi)en  ©etutnn  red}nenben  ^rtt)Qtimtcr= 
iie!)mer  ftorfer  treffenb  finb  bte  33efttmmungen  über  bie  SO^ietenberec^nung  h^W.  bie 
■MieWöf)Q.  Slnnaberg,  ®re§ben,  Set§nig  unb  S^obebeul  fagen:  ,Atberfc^rettet  ber 
(Ertrag  be§  ©rimbftücfe^  nacf)  ben  auf  ©rforbern  einäuretd}euben  iä^rltc^en  @rtrag§- 
berec^nungen  bie  ^öf)e  t»on  6  %  be§  öom  S^ate  gefd^ä^ten  SBerteg,  fo  fann  bebungen 
werben,  bafe  ber  Wlef)vevtvaQ  gur  aufeerorbentltd^en  Tilgung  gu  Oerlüenben  tft,  unb 
anbernfaHS  frtftgemäfee  S^ünbtgung  erfolgen."  33ifcf)of§trerba  ^^at  bie  befonber§  be= 
rn er fen§ teerte  SSorfc^rift: 

„(Sollte  ber  ©rtrag  fämt(i($er  9??teten  au§  beut  ©runbftüde  bte 
©umme  bon  QYo  %  überfteigen,  fo  gebül^rt  bon  bem  überfteigenben  33e= 
trage  ber  ©tabtgemeinbe  bie  §älfte  mit  ber  99^afegabe,  ba%  ber  fid^  l^)ierbei 
ettea  ergebenbe  33etrag  bie  red}tlic[)e  ©igenfd^aft  einer  3in§forberung  füi- 
ha§>  gen)äf)rte  2)arlel)en  l^at;  jeboc^  f)ärt  fic^  ber  ^Darle^nSfd^uIbner  für 
bered)tigt,  gegen  einen  ber  ©tabtgemeinbe  in  biefer  ^infid)t  guftel^enbün 
S3etrag  bieicnigen  ©ummen  au f5ured)nen,  bie  fid]  al§  SH^inberertrag  Don 
6  %  an  SDZietertrag  ergeben,  foteett  bie  TOnbererträge  in  ben  Ooran= 
gel^)enben  2  ^arenberial)ren  eingetreten  finb.  SDiefe  SCufred)nung  fann  er 
jeboc^  nur  bann  in  STnf^rud]  netimen,  teenn  er  in  jelneiB  bei  ben  3'in§- 
gat)[ungen  borgelegten  unb  bon  ben  2)Hetern  unterfdjriftlid)  boHgogenen  S3e- 
fdieinigungen  ben  9?Zietertrag  bes  @rlinbftüde§  ber  ©tabtgcmeinbe  tva^:)v- 
f)eit§gemäfe  bcfannt  gegeben  ^)at.  Überbies  !)ält  er  fidi  für  berpflidjtct,  auf 
iebergettigeg  SSerlangen  ber  ©tabtgemetnbe  n)al}rl)cit§gemäfee  Stngabcn  über 
ben  39^ietertrag  gu  erftatten.  ©ollte  er  biefe  33ebingungen  nid}t  erfüllen, 
fo  fte^t  ber  ©tabtgemetnbe  bas  ^ünbigung§red)t  unb  bas  dUd}t  auf  @r- 
t)ö&ung  be§  3in§fufee§  gu." 

SSon  beut  (^tahtxat  in  93uc^I)oIä  fann  2^ilgung  bebungen  teerben  inSbefonbere 
für  ben  gaE,  bafe  eine  !)öf)ere  al§  bie  borgefef)ene  9^entabilität  eintritt.  SSie  f)0(^ 
biefe  fein  foE,  ift  in  ben  33ebingungen  nid^t  gefagt.  Salfenftein  bürfen  bte 
TOeten  nid)t  pf)er  fein,  al§  eine  6  %ige  SSerginfung  be§  2rn[agefa:bital§  bgU), 
@d)ä^ung§U)erte§  ergibt.  Su  9P^eifeen  ift  bei  jebetn  @efud)e  bie  ^öfte  ber  borau5= 
fid)tlid)en  ^O^ictginfen  anzugeben.  ^artf)a,  2ei:bäig  unb  $irna  treffen  über  bie  SWiet= 
Ijöl^e  feinerlei  ^eftitnmungen. 

®afe  bie  ©tabtgemeinbe  al§>  ©läubtgerin  ber  II.  ^Q^otfief  ©influfe  auf  bic 
SO^ieten  nimmt,  ift  nic^t  nur  angebra($t,  fonbern  burc^au§  münfdienSmert,  meil  im 
anberen  Salle  bie  SJJöglic^feit,  ja  SBaI)rfc^einIic^feit  beftet)t,  bafe  mit  bem  biEigen 
@elbe  ber  OTgemeinf)eit  nur  bem  eingelnen  33auunternef)mer  ober  ^auSbefi^er  befon= 
bere  SSorteile  äufliefeen.  ^aben  bie  ltnternef)mer  fid)  bor  bem  Kriege  berartigen  ^e- 
bingungen  bielteidit  nur  ungern  unterworfen,  fo  mirb  f)offentIid)  auc^  if)r  fogialeS 
©ete'tffen  burc^  bie  ^rieg§erfaf)rungen  fo  gefräftigt  Worben  fein,  ba%  fie  bie  9^ot= 
Wenbigfeit  foldier  SSorfc^riften  einfefien  unb  fic^  if)nen  gern  fügen.  @d)on  bor  bem 
i^riege  r}aben  fie  bei  ieber  ©elegenl^eit  betont,  ba%  bie  ©eWai^rung  biEiger  ^t)poÜ)efen 
hi§>  gu  aufeergemöfjutidjer  <^öf)e  eine  ungered)te  SBeborgugung  ber  gemeinnü^igen 
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^^Qiigenoffenjrf)aften  barftelle,  nnb  l)Qben,  iDenn  man  tf)rten  entgegentiielt,  ba%  ficf)  bie 
@enojfenf(ä)aften  bofür  bejonberS  fdjarfen  SSebingungen  gerobc  begügltd^  ber  @rtrag§= 
berecJinung  ber  @runb[tüdfe  tüte  aud)  in  anbeten  ^eäte^)ungen  untertcerfen  muffen, 
geantwortet,  bafe  fie  gfeic^faE§  gern  biefe  33ebtngungen  erfüEen  mürben,  tiefer 
33et)an^:)tung  ftel&t  aEerbtngS'bte  anbere  erft  im  Stuguft  1914  bon  einem  angesehenen 
§au§befi^ert)ertreter  geäußerte  Slnfic^t  gegenüber:  tiefer  3rt)ang  Voexhe  faum  einen 
Unternel^mer  berlodfen,  auf  ein  folc^eg  5lngebot  eingugel^en.  ®ie  rege  Snanf^ruc^- 
nat)me  aud)  ber  §t):pot]^efenfonb§  ber  fäd)fifd)en  ©emeinben,  bie  fid)  ben  ©influfe  auf 
SP^ietenbered^nung  gefiebert  l^aben,  ^eiqt  anbererfeit§,  bafe  biele  ^auunternel&mer  fid)  • 
ben  ^ebingungen  gern  unterlDorfen  !)aben. 

@§  märe  allerbingg  äu  erlnägen,  ob  nid)t  beffer  ftatt  ber  ie^t  üblid)en  S5or= 
fd^nft  über  bie  SP^ietenbered^nung,  bie  eine  S3cgrenäung  be§  ©efamtertragg  ber  ^auS- 
grunbftüde  borfiel^t,  nur  berD^einertrag  ber  §au§grunbftü(fe,  alfo  ber  nac^Slbäug  aEer 
Unfoften  bem  Unternel)mer  tierbleibenbe  Oeminn  begrengt  mirb,  meil  bie  ie^t  übli(^e 
53eftimmung  möglic^ermeife,  nämlic^  bei  fteigenben  Unfoften,  mie  biefe  boc^  nad)  bem 
.Kriege  mit  33eftimmtheit  gu  ermarten  finb,  eine  gemiffe  Ungered)tigfeit  mit  fid) 
bringt,  bie  bei  33egren5ung  be§  ^Reinertrages  bermieben  merben  fönnte. 

®e§  Weiteren  ift  e§  gmedmäfeig,  ben  biefen  ©rengbetrag  überfc^iefeenben 
2)?ef)rertrag  gur  3:;ilgung  ber  ®arlet)en  gu  berWenben,  il^m  nid^t,  mie  bie§  feiten^ 
einer  ©tabtbermaltung  gefd^iel^t,  bie  rec^tlidje  ©igenfd)aft  ber  3tn§forberung  gu 
geben,  ^urd^  le^tere  ^eftimmung  mirb  nämltc^  bie  ©tabtgemeinbe  am  Unter- 
nef)mergemtnn  beteiligt,  inbem  if>x  ein  ä)^el)rertrag  au§  beut  §au§grunbftüd  3in§= 
erf)öl^ung  einbringt.  2)a§  mürbe  bem  ©runbfa^e  miberf^redien,  bafe  bie  gemeinb- 
lid^en  i^onh§>  für  II.  §i;)potl}efen  feine  ®rmerböunternel)mungen  fein,  fonbern  ben 
(5f)arafter  bon  2So6Ifaf)rt§einrichtungen  gum  DR'u^en  ber  SlIIgemeinf)eit  haben  foEen. 

Sri§  meitere  33eftimmung  gur  2lu§fd)Iie6ung  ber  @^efuIation  finb  faft  aü- 
gemein  nur  noch  bie  angutreffen,  ba%  bie  beliehenen  ©runbftüdfe  nit^t  oI)ne  3u= 
ftimmung  ber  ©emeinbe  meiterberäufeert  ober  belaftet  merben  bürfen,  unb  bafe  bie 
Darlehen  fällig  merben,  menn  ber  Unternehmer  bie  33augelbraten  nicht  in  ber  ge= 
fe^Iidh  borgefd)riebenen  unb  bertraglich  bebungenen  Sßeife  gur  33efriebigung  ber 
^augläubiger  bermenbet  ober  menn  bag  ©runbftüd  nidht  bertragSmäfeig  benu^t  mirb. 
Sn  anberer  ^Richtung,  nämlidh  nid)t  um  bie  ©Refutation  mit  beliehenen  @runb= 
ftüdfen,  fonbern  um  bie  ^eleihung  bon  (S^efuIationSgrunbftüden  gu  bcrhüten,  mirft 
eine  33ebingung  ber  (^tabt  Bresben,  tvomd)  bie  SBeleihung  regelmäßig  bann  gu 
berfagen  ift,  menn  bie  auf  bem  ©runbftüde  haftenben  ^aufgelber  ben  93obenmert 
ber  ^aufteile  überfteigen.  9^ur  eine  ©emeinbe  höt  nodi  einen  meiteren  SSerfuch  gur 
STugfdhaltung  ber  ©pefulation  genmcht,  inbcm  fie  nämlid)  fid)  ba§  SSorf  auf  brecht  für 
bie  beliehenen  ©runbftüdfe  auSbebungen  h^it,  eine  ä^orfd)rift,  bie  faum  ben  gemünfch» 
ten  SWed  erreicht,  ba  beim  2Sorfauf§recht  bie  ©emeinbc  in  ben  bereits  bon  anberer 
®eite  gebotenen  ^auf^reiS  eintreten  muß,  biefen  alfo  nid)t  beeinflufeen  fann. 

^te  borftehenb  genannten  33eftimmungen  mirfcn  gmeifelloS  fämtlich  in  bem 
burchauS  mohnungS-  unb.  fogialRoIitifchen  @inne  einer  35erhinberung  ber  ©runb- 
ftücf§f^)efuIation  unb  hebeuten  für  ben  Unternehmer  eine  nid^t  gu  unterfdhä^enbe 
©infdfiränfung  ber  freien  SSerfügbarfeit  über  feinen  33efi^.   @ie  finb  aber,  mie  fchon 
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früher  gejagt,  unbebingt  nottoenbig,  tveil  bie  2lEgemein[)eit  ein  berec^tigteö  S^^tereffe 
baran  l)at,  bafe  bon  it)x  gebrachte  Opfer  md)t  einaclnen  äum  9^ufeen  gerctdjen. 

SBirb  btefeS  ^ntereffe  onerfannt,  fo  ift  e§  nur  nod)  ein  furger  ©d^ritt  bi^ 
äu  ber  @rfenntni§,  bafe  bie  ©emeinben  bei  ^ergäbe  billiger  II.  ^t)^)otf)efen  nod) 
meitere  n)o!)nung§=  unb  fogialpolitifc^e  Siek  öerfolgen  fi3nnen,  inbem  fie  borauf 
einn)irfen,  bofe  bie  SSo!)nungen  in  ben  )Jon  iJ)nen  beüet)enen  ©runbftütfen  and)  in 
gefunbl^eitlicfier  unb  ted^nijc^er  ^eäie!)ung  allen  berechtigten  Slnforberungen  ge- 
nügen. ®ie§  fönnen  bie  ©emeinben  aber  nur  erreii^en,  tvenn  [ie  [id^  ©influfe  auf 
bie  baulid^e  STuSgeftaltung  unb  gejunbJ)eit§gemäfee  (SrJ)aItung  unb  S3enufeung  ber 
SBo^nungen  au^bebingen.  grage  fommen  ©inrtiirfungen  auf  bie  @runbrife= 
löfung,  bie  Slnorbnung  ber  Sßol^nungen  unb  SöoJinräunTe,  9iaumgröfee,  f(f)önf)eitrtrf) 
befriebigenbe  ^Infid^ten,  33enu|ung  ber  SSol^nungen  uftt). 
5  a  I  f  e  n  ft  e  i  n  fagt  l)ierüber: 

„^ie  £)ar^e^)n§ne]hmer  müffen  ficf)  Verpflichten,  ficf)  hinfichtüd)  ber 
änderen  ©eftaltung  be§  Kaufes  ben  2[nfprüd)en  be§  ©tabtrateg  gu  unter= 
n)erfen  (fie  n)erben  fid)  auf  ba§  ^ünftlerifche  unb  babci  ©infad^e  unb  nid)t 
^oftfpielige  richten),  gute§S9aumateriaI  gu  bertoenben  unb  folib  gu  bauen,  bie 
^ofabgreuäungen,  bie  gurgeit  in  fjödift  !)äfelidher  SSeife  belnirft  n)erben,  mit 
l^ödjfteng  1,50  m  holdem  ßattengaun  ober  au§  geI)obeIten  S3rettern  mit  be= 
bedten  gugen  aufguführen,  ben  ^eil  be§  unbebauten  öanbc§,  ber  nid)t 
burd)au§  al§>  eigentlid)er  §of  gebrandet  inirb,  ai§>  ©arten  möglid)ft  mit  @in= 
teihmg  unter  mel^^'ere  3Sor)nung§inr)abcr  cinguriditen,  .§au^,  ^of  unb  ©arten 
in  gutem  baulid)en  unb  reinlid[)em  Suftcinbe  gu  unterhalten  unb  9tat§beam= 
ten  ben  3ittritt  gu  ben  Käufern  ätnedS  ©rfunbung  ir)re§  3iiftanbe§  äu  ge^ 
ftatten.  ^Nichteinhaltung  biefer  SSorfdiriften  hc^t  ^ünbigung  bc§  ®ariehen§ 
äur  golge.  . 

^  a  r  t  h  ö.    ®ie  3u  errid)tenben  SSohnlhanfer  müffen  eine  gefällige 
gaffabe,  einen  einlnanbfreien  ©runbrife  unb  genügenb  großen  unbebauten 
^ofraum  l)aben.    ©inb  fie  mit  nad)  ber  ©trafee  äu  gelegenen  ©infricbi- 
gungen  berfehen,  fo  müffen  audh  biefe  ein  gefällige^  2tufeere  zeigen,  ift 
bicr  feit  längerer  Sät  eingeführt,  bie  3eid)nungen  für  ^Neubauten  erft  bem 
öanbeSöerein  @äd)fifd)er  ^eimatfchu^  gur  Prüfung  unb  Überarbeitung  gu 
unterbreiten  unb  bann  in  fogenannten  33auberatungen  nad)  ben  S5or= 
fchlägen  be§  ,^eimatfd)u^e§  auf  eine  gtoedmäfeige  unb  fdiöne  33ebauung  hin= 
zuarbeiten,  ^iefe  gütlichen  S3eratungen  finb  meiftenS  üon  ©rfolg  gemefen. 
®ie§  finb  leiber  bisher  bie  beiben  eingigen  ©emeinben,  bie  X^orfchriften  nad) 
biefer  D^ichtung  aufgefteEt  haben,   ©erabe  al§>  ©elbgeber  bermögen  bie  (Semeinben 
eine  ben  neuäeitlid)en  3Inf(^auungen  entfpredhenbe  STufteilung  ber  33augelänbe,  bie 
©runbrifegeftaltung  ufm.  burdhäufe^en,  lüährenb  fie  al§  SSaupoIigeibelhörben  bei  ben 
Planungen  nur  bie  Einhaltung  ber  Sauborfdhriften,  bie  uuätDedmäfeige  unb  unmirt^ 
fdhüftlidhe  Söfungen  nid)t  au§fdhIieBt,  öerlangen  fönnen.  ©ie  foEten  baher  üon  biefer 
2)?öglid)feit  ber  33eeinfluffung  neu  entftehenber  ^leinmohnungen  in  gefunblheitlicher, 
Qfthettfdher  unb  mirtfdhaftlicher  33eäiebung  ftet^  ©ebraud)  madhen,  äumal  iJ)nen  in 
bem  bei  ber  S^ntralfteße  für  3Bolhnung§fürforge  beftebenben  ^Ieinmohnung§bau= 
QuSfchufe  ein  fachgemäßer  33erater  gur  25erfügung  fte!)t. 


43 


®ie  jad^gemäfee  Sn[tanbl)altung  ber  Sßoljttungen  ^)Qben  olle  ©emetnben  t)or= 
gejd^rieben  unb  bte  @tnt)Qltung  btefer  23orfd)nft  babitrd)  geficfiert,  bafe  i^ren  33eaTnten 
freier  Sutritt  51t  ben  Käufern  unb  SBol^nungcn  geftattet  tft. 

ßetber  finb  2Sorfd)rtften  über  bie  ä^erl^ütung  einer  ItberfüHung  ber  ^lein- 
iDol^nungen  bei  oEen  (Semeinben  gu  bermiffen.  @§  mag  bie§  feinen  ©rnnb  barin 
iiaben,  ha%  inoFiI  bie  meiften  ©emeinben  3[öo^)nung§orbnnngen  J)aben.  Snimert)in 
Vo'dve  c§>  erlDÜnfdjt,  toenn  fie  i^)xe  SO^ac^t  al§  ©elbgeber  au(^  nac^  biefer  ^id^tung 
auSnü^ten,  toeil  fie  fid}erlicf)  fo  am  beften  in  ben  belie^)enen  ^änfern  bte  ©inl^altung 
ber  SSorfcfiriften  il^rer  SSolE)nung§orbnung  bnrd^fe^en  fönnen. 

Stu§brü(fli(^  möcf)te  an  biefer  @tette  betont  Serben,  bafe  bie  vorgenannten, . 
bie  ^ett)egnng§frei^)eit  be§  Unternel^merg  einengenben,  feinen  SSerbienft  fcfimälernöen 
)ßorfd)riften  für  bie  ©emeinben  getoiffe  ©egenleiftnngen  bebingcn,  bie  bei  ber  ^-^v- 
gäbe  TL  .§t)^otf)efen  ]&au:ptfä(f)Iic^  in  ber  geftfe^ung  ber  33eleif)nng§lf)ö]öe,  ber  S3e= 
meffung  be§  3in§fnfee§,  ber  Unfünbbarfeit,  3::ilgbarfeit  ufrt).  gn  beftel&en  l^ätten. 
3lnbernfaG§  l^at  ber  Unternet)mer  gar  feine  SSerantaffung,  bie  gemeinblic^e  ^ilfe  in 
Slnf|)rn(^  5u  ne!)men  nnb  bie  ©emeinbe  feinen  berechtigten  @runb,  berartige  S3e= 
bingnngen  gn  fteEen.  ©egenteil  mnfe  befürchtet  Irierben,  ha%  hie  bem  ^lein- 
iDol^nnngSban  o^)net)in  nid^t  fonberlich  geneigte  priöate  ^annnternef)mung  nodh 
)Deiter!)in  abgefc^recft,  ftatt  aufgemuntert  Inirb,  tuenn  bie  ©emeinbe  md}t  Oerfcfjärfte 
^ebingungen  begL  ber  33enü^ung  ber  SBol^nungen,  ber  33erechnung  ber  3)2iet^reife 
ufn).  bur(f)  erleichterte  ^arlelhen^hingabe  ausgleicht«  Slufeerbem  barf  toof)!  erlDartet 
iDerben,  ba%  biefe  33ebingungen  nidht  bürofratifdh  gefianbhabt  unb  mit  ihnen  bie 
Hnternelhmer  nicht  unnötig  f(^ifaniert  merben. 


B.  ^inqab^  von  3)arlel]en  als  II.  ^yj>ott]ef> 

®ie  in  biejem  2lbfd)nitt  gu  belhanbelnbe  S)?afenaf)me  gemeinblicher  Unter= 
ftü^ungen  bei  S3efchaffung  II,  ^Qpot^efen  unterfcheibet  ftch  bon  ber  borgenannten  ba= 
burdh,  bafe  nidht  ft)ftematif(5  nachbeftimmten  aHgemeingüItigen39ebingungen  au§  einem 
befonbern  gu  biefem3toecfe  in  beftimmter§öf)e  au§  Slnleilhemitteln  gefd^affenenSonbä 
Oelber  bargeliehen  inerben,  fonbern  au§  bem  großen  ©ammelbetfen  beg  ftctbtijchen 
35ermbgen§  je  nach  ^ebarf  nach  bon  SaE  gu  SaE  feftgefe^ten  93ebingungen  ©elber 
entnommen  unb  Eingegeben  tnerben,  @§  fei  bal)er  f)ierfür  auch  eine  anbere  2lrt  ber 
Sarftellung  getoählt,  bie  nidht  nach  ben  berfchiebenen  ®arlef)n§bebingungen,  fonbern 
nach  ben  ©emeinben  georbnet  ift. 

Wueröacf)  l^,  ^)at  au§  bem  etejerbefonbS  ber  @a§merf§fajfe  an  ^^ribate  38  500  mi 
äur  33efdhaffung  bon  ^lem-  unb  ^trbeiterit)o]hnungen  al§  ©arreßen  bi§ 
äum  boHen  33ranbfaffenn)ert  gegen  4  bglr),  4i/4  %  Sinfen  unb  1  % 
Tilgung  au§gerief)en.  ^ünbigung  erfolgt  nur  bei  un^ünftlicf)en 
Salhlungen. 

^rof^rö^^r^borf  Ihat  an§>  SP^itteln  ber  ©emeinbefaffe  ber  bortigen  gemeinnü^igen  Sau- 
genojfenfdhaft  gur  S)e'dtung  bon  gau§bauforberungen  ein  mit  4  %  ber- 
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äin§Itd)eg,  mit  95  %  beg  ©ebaubetüerteg  auggel}enbe§  ^Qr(ef)en  in  ^öt)G 
bon  4000  9[)?f.  getüolfirt,  bQ§  feiner  2:^ilgnng  unterliegt  unb  beiberjeit^ 
bierteljal^rlic^  fünbbar  tft.  ®er  33eleil)ung  tüurbe  ber  33ranbfaffenipcrt 
unb  eine  befonbere  bom  ©emeinbeöorftanb  öorgenommene  ©cf^äljung 
äugrunbe  gelegt. 

@rofefcöoc^er=2ötnborf  l^at  27  300  Wf,  an  einen  ^ribatunternefjmer  al§  gtoett^ 
fteEige§  ®QrIe!)en  bi§  äu  75  %  bes  burcCi  bie  ©emeinbeöertreter  ge= 
jd)Q^ten  SSerteg  mit  5  %  3inö  getoofirt.  ^abei  fann  jebocf)  bieje  2)^aB= 
nol&me  nid)t  al§  bejonbere  unb  beabficf)tigte  ^örberung  be§  ^Iein= 
Jr)ot)nung§bQueö  gelten,  ötelmel}r  I^at  bie  ©emeinbe  biefe  (Summe  bcm 
$ribatunternet)mer,  ber  ba§  ©runbftüdf  bon  i^r  gefauft  Trotte,  nur  beö= 
^Qlb  belajfen,  meil  er  anbereS  @elb  äur  gmeiten  ©teEc  nid)t  err^alten 
fonnte  unb  bie  ^QufteEe  unöerfauflicfi  geblieben  märe,  menn  bie  ©e- 
meinbe  ba§  S^eftfaufgelb  nidf)t  I^atte  [tcljen  la\]Qn.  Safe  Ijicr  feine  be= 
jonbere  görbcrung  be§  ^[einlDor)nung§baue§  borliegt,  i[t  and)  au§  bem 
l^of)en  3in§  unb  ber  berlfialtni^möfeig  nieberen  33efeit)ungögrcnäc  er= 
fit^tlid). 

Sei^^tg  f)Qt  Qu§  ©tammbermögenSmitteln  2  gemeinnü^igen  23aut)ereinigungen 
(einer  SlftiengefeUfd^oft  unb  einer  ©efeEfc^aft  m.  b.  inggejamt 
1  294  600  mf,  bi§  gu  75  bgm.  85  %  be§  Hon  ben  tecf)nif(f(cn  ©teilen  be§ 
©tabtroteg  befonberS  gefc^aljten  @runbftü(f§merte§  gegen  4  %  3ii^-^  u^^^ 
Tilgung  in  ^öf)e  bon  0,3  %  bätn.  innerljalb  50  S^t)ren  bargclieljcn. 
^^ünbigung§be[ttmmungen  [tnb  nid)t  bcreinbart. 

Srfjitiarsenberg  I)Qt  qu§  ftäbtifd)en  3PZittcIn  an  ^riixitc  unb  bie  bortigc  gemeinnülsige 
93aubereinigung  (©cf.  m.  b.  6^.)  inSgcfamt  42  000  S)?f.  gegen  4  %  3in§ 
unb  2  %  Tilgung  big  gu  80  %  be§  33ranbfa[]enlüertc§  gemährt.  Xie 
®arref)en  finb  t)ierteliäl}rli(f)  fünbbar. 

(Seßjtt^  I)at  au§  bem  [täbtifcben  Stücflagebermögen  gum  ^leinmoI^nungSbau  ©ar- 
leiten  gemä!)rt,  unb  gmar  a)  an  ben  bortigen  ^pav=  unb  93auberetn 
einmalig  3000  ä^Zf.,  mobon  2000  dM,  mit  4  %  gu  berätnicn  unb  narf) 
5  Sal)ren  rücfäaf)Ibar  ftnb,  mogegen  für  bie  reftlicfien  1000  9P^f.  ein 
3in§fufe  bon  3  %  äu  entrid)ten  i[t  unb  biertcliät^rlidic  .Qünbigung  be= 
ftel)t;  b)  an  bcrfd)iebcne  ^ribatunternel^mer  insgefamt  tu  ^öl^e  bon 
29  900  mt  gegen  414  %  3in§  unb  1  %  Tilgung  alg  ämeitftcGige  $t)^DO= 
tt)efen  bi§  80  %  be§  @runb[tüdf§merte§.  Sie  beliel)enen  Käufer  ftel)en 
auf  bon  ber  ©tabt  an  bie  lInterne^)mer  berfauften  ©runbftücfen,  bei 
benen  fie  auc^  bie  erfte  ^t)potl)d,  unb  gtuar  au§  ®|)arfaffenmitteln,  ge= 
geben  l^at.  Über  bie  ^aufbebingungen  bgl.  5Ibfdin.  II,  B. 

3tttau  f)at  au§  9?ZittcIn  ber  3Bertäumacf)§fteuer  an  ^ribate  5470  äl^f.  Sarle^en  äu 
4  %  Qm§>  unb  1  %  Tilgung,  im  übrigen  unter  ben  gteidien  ^ebin= 
gungen,  mie  fie  bie  ©tabt  SreSben  für  if)re  smeitfteEigen  ,^r);iot!)efcn 
aufgefteHt  ^jat,  gemät)rt. 
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Slufeer  in  Set^gig  l^anbelt  e§>  ft(^  in  oEen  ©emeinben  um  öerl^ältniSmöfeig 
niebere  Summen,  jo  ba%  biefer  gilfeleiftung  faum  eine  grunbja^Iidöe  ^ebeutung 
beigumeffen  ift,  jo  begrüfeenSiuert  unb  erfolgreich  im  einzelnen  goHe  fie  aufS)  fein 
mag-  H)?Qn  gewinnt  ben  ©inbrutf,  bofe  bie  Unternel^mer  ober  33Qubereinigungen 
<^IeintDo!)nnngen  errid^tet  l^oben,  bann  bei  ^ef(f)Qffung  ber  erforberlid&en  St)^o» 
tliefen  auf  ©c^toierigfeiten  geftofeen  finb  unb  fidö  nun  an  il^re  ©emeinbebermaltungen 
um  ®ilfe  tnanbten.  ^arau§  bürfte  e§  fi(^  auä)  erflören,  ha%  in  biefen  ©emeinben, 
mit  5lu§na]öme  bon  3ittau,  feine  befonberen  33eftimmungen  für  bie  Eingabe  bon 
®arIeJ)en  al§  II.  ^t)potJ)efen  borf)anben  tüaren,  fonbern  bielme!)r  bon  gaH  gu  SaE 
ben  borliegenben  3^^ert)ältniffen  angepaßt  tourben,  mätirenb  in  ©ebni^,  tDo  e§  fi(f)  an« 
f(J)einenb  um  eine  ^lanmäfeige  SSertoertung  be§  ftäbtifdien  @runbbeft^e§  äur  gbrbe= 
rung  be§  Si'Ieinb3o]&nung§baue§  Jianbelt,  bie  nottoenbigen  33ebingungen  äur  2Ser« 
!)ütung  ber  ©^)efuIation  ufm.  in  ben  Sanbfaufberträgen  entJ)aItcn  finb,  be^l^alb  für 
bie  5ru§reil)ung  ber  II.  §t)^otSöefen  ntdjt  me!)r  erforberlic^  maren.  Seipgig  ba* 
gegen  c^arafteriftert  ficf)  bie  Eingabe  bon  ®arle!)en  ätbeifellog  al§  2(u§fhife  ber  grofe= 
zügigen  93^aBnal)men  gur  Sörberung  be§  ^leintPo^nungSbaueS  unb  !)at  i^)re  llrfad)e 
in  bem  bort  in  biefen  ^aljxen  aufgetretenen  SPi'ungel  an  ^Ieinlb'oI:)nungen;  fie  bicnt 
äur  Unterftü^ung  ber  gemeinnü^igen  ^autätigfeit,  mätirenb  ber  au§  ©^parfaffcn« 
mittein  gebilbete  SonbS  bon  500  000  Tlt  (bgl.  Slbfdinitt  I)  bie  pribate  33autätigfeit 
förbern  foll.  ^aburc^  fommt  gleicfjgeitig  gum  SluSbrucf,  bafe  für  jebe  ber  beiben 
gorm.en  ber  Unterftü^ung  gang  berfd^iebenartige  ©efid^t^punfte  geltenb  fein  müffen: 
^üv  bie  gemeinnü^igen  lTnternet)mungen  mirb  bie  33cleit)ung  gegebenenfalls  erl)öf)t 
(85  %),  ber  3in§  auf  4  %  t)erabgefe^t,  ^ilgungSätoang  auöbebungen,  befonbere 
l^ünbigungSbebtngungen  nic^t  borgefel^en.  demgegenüber  ift  für  bie  ^ribatunter* 
net)mungen  bie  ^etei^ungSgrenäe  ein  für  allemal  mit  80  %  feftgelegt,  ber  3in§ 
foE  im  erften  ^aljve  1  %  l)öf)er  al§>  ber  gu  gleitfier  Seit  bom  gemifdjten  @^iarfajfen= 
au§f(f)ufe  angemenbete  fein,  mäf)renb  fpäter  Ermäßigungen  eintreten  fönnen,  'Zih 
gung  fann,  aber  mu%  ni(f)t  erfolgen,  and)  ^ünbigung  ift  borgefet)en.  2)ie  ^e= 
bingungcn  fd)eincn  für  bie  gemeinnü^ige  33autätigfeit  günfttger  gu  fein,  aB  für 
^ribate,  fie  merben  aber  bei  meitem  burd&  bie  ber  erfteren  gefteEten  fonftigen  53e= 
bingungen  au§geglicf)en:  bie  :|:)ribaten  Unternelf)mer  ftnb  im  @egenfa^  gu  ben 
S3aubereinigungen  begüglict)  ber  SO^ictenberecfinung,  ber  S3eregung  ber  Sßot^nungen 
nnh  itjreS  UnternelömergeminneS  feinerlei  Sii^angsbcftimmungen  untermorfen,  ober 
anberS  auSgebrücft:  bie  $rtbatunternel}mer  erl^atten  ftäbtifd^e  II.  ^\)potf)ctm,  fcbpn 
menn  fie  überhaupt  ^Ieinmol)nungen  errichten,  bie  gemeinnü^igen  33aubereinigungen 
aber  nur,  toenn  bie  bon  il^nen  errid)teten  ^Ieinn)o^)nungen  in  il&rer  93aumeife,  3)e= 
nu^ung  unb  3)^ietenf)öt)e  ben  Sßünfcfien  ber  ©tabt  entf:brecCien ;  alfo  bort  @rreicf)te= 
rungen,  t)ier  ©rfdjmerungen,  aEerbingg  ©rfdjmerungen,  bie  bon  ben  gemeinnü^igen 
SSereinigungen  leicht  ertragen  merben  fönnen,  meil  il^re  ^ätigfeit  nidit  Wie  bie  ber 
^ribatuntcrneljmer  auf  (grlDcrb  unb  ©eminn  gerid)tet  ift. 

die  Eingabe  bon  darleihen  barf  iebenfaES  überaE  bort  al§  geeignete  ^dla^- 
ml)\m  gur  Sbrbcrung  beS  S^IeinmolönungsbaueS  gelten  unb  mirb  bann  r)offentltd) 
aud)  ftet§  geübt  mcrben,  mo  btc  ©d)affuug  befonberer  5onb§  nid}t,  bagegen  aber 
bie  borüberget)enbc,  bon  gaE  gu  S^^E  gcmäl)rtc  ^ilfe  notmenbig  ift. 
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C.  Vcvxvmbnng,  von  5j>arfaffenmitteln. 


SDie  ©emeinbef^arfaffen  \mb  im  S^öntgretd)  ©acfifen  hie  totcf)ttgften  t)i3po= 
tlöefcngert)äf)renben  ^'rebtttnftttute,  Wie  ait§  hex  folgenben  Überft(f)t*)  gu  erfe^)en  t[t. 
(5§  betrug  öon  ben  bon  bornbegeit^neten  ^rebittnftituten  au^Qeiiel^enm  <§Qpot!)efen 


bie  3aP 

ber  ©ejamtbetrag  in 
9J?iaionen  Waxt 

ber  ®nrd^fcf)ttitt?betrag 
in  Saufenb  Tlaxt 

1908 

1910 

iyu4 

1908 

1910 

1904 

A  c\r\C) 

1908 

1910 

irrt  ^önigreici)  ©ac^fen 

13  204 

14  563 

15  226 

155,6 

167,6 

173,4 

11,7 

11,5 

11,4 

2.  ßeipg.  ^t)poti)tY(bant 

2  058 

2  328 

2  546 

119,8 

156,0 

180,6 

58,2 

67,4 

71,0 

anftalt  

890 

1013 

1013 

110,6 

146,9 

163,0 

124,3 

145,0 

153,5 

4.  ©rblänbifc^  ritter^ 

fd^aftlic^.  ^rebitberein 

2172 

2  249 

2  270 

r-rr 

t  i  ,5 

75,9 

77,5 

33,8 

33,7 

34,1 

5.  Sanb[tänbif(f)e  ^Banf 

ber  Dberlaufi^  .   .  . 

5  242 

5  412 

5  382 

68,7 

72  8 

74,1 

13,1 

13,5 

13,8 

6.  ©rurtbrenten*unb 

potfiefen^  Slnftalt  ber 

^taht  ®re§ben  .   .  . 

581 

1061 

1251 

30,0 

58,9 

70,8 

51,  G 

55,5 

56,5 

7.  Stilgemeine  ®eut[d)e 

^rebitanftalt  Seip^ig 

151 

119 

105 

18,5 

13,6 

•  11,4 

122,5 

114,3 

108,6 

alle  7  5tnftalten  gufamm. 

24  358 

26  745 

27  843 

576,6 

692,6 

750,9 

23,7 

25,9 

27,0 

alle  (Spar f äffen  (1904 : 329, 

1908:  354,  1910:  361) 

95  722106  316 

113  629 

1101,5 

1313,8 

1473,3 

11,5 

12,5 

13,0 

^ternod)  l^atten  bic  (55eTneinbef|)arfQj|en  1910  inc^r  aB  t)icrmal  fot)ieI  ^t3po= 
tfeefenbarleben  mit  nQ^)eäu  bem  bop:pcIteu  S3etrage  famtlidicr  fQd)[ifcbjer  ^rebit= 
inftitute  äufammcngcnommen  ait^^gGncf)en.  STiig  bem  geringen  Xnrd)fcf)nitt5betrag 
ber  ®arifeE)en  ift  erfid)tlidi,  bafe  fie  banptfadilid)  ben  fletnen  ©rnnbbefi^  burd) 
il^ren  ^Q^otbefenfrebit  unterftü^ten.  mirb  biesi  nod)  meit  beutüd)er  .an^ 
ber  folgenben  SnfammenfteEung  für  einige  ber  größten,  mittleren  nnb  fleinften 
©:parfQffen.       bntten  im  S^ibre  1910  bie  Sparfaffen  i\\ 


3a^)^  ber 
^pf)pDtI}efen 

©efamtbetraq 
(S:aiifenb  mccd) 

®urc^frf)nittö' 

betrag 
(^aufenb  $D?arf) 

'S)re§ben  

2  635 

102  062,8 

38,7 

Seipaig  

1420 

58  013,4 

40,8 

©^emni^  

1  306 

40  490,1 

31,0 

^45Iauen  

2  512 

36  278,9 

14,4 

Qtüicfaii  

1218 

24  488,0 

20,1 

©d)önt)eibe  

339 

2  317,2 

6,8 

Oftrt^  

518 

2  297;3 

4,4 

©ottleuba  

209 

1  983,7 

9,4 

Oberlungtüi^  

210 

2151,7 

10,2 

5^önig§h3art^a  

303 

501,0 

1,6 

SBeigmann§borf  

19 

48,7 

2,5 

*)  %\^\^  unb  aHe  roeiteren  gaJiIenmä^igcn  5tngaBcn  finb  ber  „^eitfc^i'ift  bc§  ^bniglic^ 
@äd)ftf(f)en  ©tatiftifciicn  l?anbe§amtc§"  58.  ^a^rgang  1912  ©.  384  fff.  entnommen. 
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SBenn  bagu  nod)  in  33etrQd)t  gebogen  trtrb,  bafe  bie  fac^fifc^en  ©parfafjen  im 
1)iirc^'fd)nitt  80%  aller  ^Qipotl^efen  im  engeren  ©parfoffenbegirf,  ungefät)r  19%  im 
übrigen  ^'önigreicfi  unb  noä}  nid}t  1%  Qufeer^alb  be§  Königreiches,  in  n)eld)en  gällen 

xxoä)  boän  meift  nm  (B\)axfa\\en  bon  ©rengorten  !)anbelt,  anSgeliel^en  Iiotten, 
fo  lofjt  firf)  baronS  bie  befriebigenbe  geflfteEnng  mad)en,  bafe  fie  bie  i^)nen  qu§  iljrer 
Umgegenb  ängefloffenen  ©elber  gu  einem  guten  ^eil  ben  @runbftücf§eigentümern 
ber  Umgegenb  bargeliel^en  unb  bie  93eleiöung  bon  in  entfernten  ©egenben  liegenben 
<55runbftü(fen  brmieben  l^aben. 

33eleil)ung§gren5e  für  bie  <Ä^)arfaffen]ht}^otl}efen  finb  QÖgemein  binbenbe 
^^orf(f)riften  nid^t  borl^anben,  ha  nad}  ber  Slnfc^auung  be§  ä^^inifteriums  be§  Innern 
(ä^erorbnung  öom  30.  guli  1883)  „bie  SIuffteKung  fefter  Dcormen  ben  n)ed)felnben 
3eitöer!)ä(tniffen  gegenüber  et\va§>  SSebenflic^eS  ljaV\  t)ielmel}r  fdjrciben  bie  einzelnen 
'3^)arfQffenregulQtit)e  für  bie  §t)pott)efenbQrreE)en  in  ber  S^^egel  münbelmafeige  @ic[}er= 
Jjeit  bor,  b.  1^.  eine  33eIeiJ)ung  bi§  gur  ^älfte  be§  SBerte§,  für  ben  ai§>  Unterlage  nicbt 
nur  bie  ^mmobiliarbranböerfidierungSfumme  gu  gelten  l^at,  ber  t)ielmel)r  nad)  S3e= 
finben  unter  3wäte6ung  ortSfunbiger  @adöt>erftänbiger  nac^  Sage,  bauItdjGr  23e= 
jc^affen^ieit  unb  ber  ^auglid^feit  ber  ©runbftüde  für  beftimmte  S3enufeung§arten 
jotoie  nadö  ber  3)?ögrid)feit  einer  SSeränberung  aller  biefer  SSerl^äÜniffe  feftäufteEcn 
ift.  .  ^n  iT)eId)em  Umfang  bie  fäd^fifd^en  @:parfaffen  Sirgung§l&t)pot!)efen  geroäljrt 
Ijaben,  ift  leiber  au§  ber  ©|)arfaffenftotiftif  nid)t  gu  erfcnnen,  au§  ben  iDenigen 
Befonnt  geworbenen  SSerorbnungen  be§  S)^inifterium§  über  3rmortifation§J)t)pott)efen 
Td%t  \i<£)  ber  ©djlufe  giel^en,  ha%  bie  ©^arfaffen  biefer  93eIci(}unggform  leiber  nur  fcl^r 
geringe  S3ead)tung  gefd)enft  i)ahen,  ®afe  unb  marum  bie§  anber§  toerben  möd)te, 
ift  f^äter  ouSgefül^rt. 

5lu§  ben  üorgenannten  ©d^ilberungen  ift  erfid)tUd),  bafe  bie  fäd^fifdien  @par= 
laffen  ben  D^ealfrebit  fel^r  ftarf  gepflegt  r)aben,  unb  ba%  il)re  S)arler)en  —  bie§  lüBt 
ftc^  au§  ber  Xafiafije  fd^Uefeen,  ba%  fie  t)au:ptfächlid)  ©runbftüde  in  i^rem  engeren 
löeäirfe  unb  in  einer  t)erJ)äItni§mäfeig  geringen  S)urd)fchnitt§t)öl)e  betietien  l^aben  — 
aud^  toefentrid^  bem  Kleintnol^nungSbau  gugute  gefommen  finb.  SSiU  man  baljer  bie 
IBertnenbung  bon  ©parfaffenmitteln  gum  KIeinn)o^)nung§bau  barfteüen,  fo  müßte 
man  eigentlid^  alle  @t)arfaffen  auffüJ)ren;  Qiel  ber  Sßoljnungöfürforgeer^ebung  mar 
jebod),  bie  befonbere  görberung  be§  S^reinlDot)nung§baue§  burc^  bie  ©emeinben  feft- 
^ufteKen.  ©o  öerftanben,  fann  eine  25ermenbung  t)on  @^)arfaffenmitteln  nur  in[o= 
Weit  bargefteEt  merben,  ai§>  hie  (©:parf äffen  unter  Slbtoeid^ung  öun  il)ren  üblid^en 
©arlel^nSbebingungen  bem  Kleinmot^nungSbau  entgegengefommen  finb,  fei  e§>  in 
gorm  öon  ©rmäfeigung  be§  3in§fufee§  ober  burd)  Überfdjreitung  ber  gembljulic^en 
@id)er!)eit§grenäe. 

Über  ©rmäfeigung  he§>  3in§fufee§  mürbe  öon  feiner  ber  @:parfaffen  beri.d)tct, 
bagegen  !)aben  14  ©emeinben  über  bie  gemölinlid^e  @idöerl}eit§grenäe  l^inauS  au§ 
il^ren  ©|)arfaffenmitte[n  ©arteigen  in  ^öl)e  bon  gufammen  2  029  779  Wf.  gemäJirt. 
1JlQf)exe§>  ergibt  Tabelle  '2.  Stile  biefe  ©parfaffen  legten  ber  SBeleil^ung  ben  ^ranb- 
faffenmert  gugrunbe  unb  gaben  ^t)potI)efen  bi§  gu  70,  80,  85  unb  100  %  biefeS 
äöerteg.  3n  ®i:ppoIbi§maIbe  mirb  in  ämeifell^aften  gäUen,  in  D^eidienbadf)  i.  SS.  in 
aUen  gäHen  burd^  fac^öerftönbige  SP^itgtieber  ber  ftäbtifdfien  Kollegien  nodf)  eine 
I^efonbere  ©diä^ung  borgenommen.  2)er  ®arlel}n§äin§fufe  and)  für  ben  ben  münbel- 
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fidjeren  ^eil  überf(f)rettenben  betrag  jd^tDonft  ärDtfd)en  4  unb  41/2  %,  tft  alfo  gegen= 
über  bem  fonft  bei  ben  (St)arf äffen  üblichen  (1910  biirdöfc^nittlicf)  4,18  %)  ti^eber 
I}t3l)€r  nodö  ntebriger.  3n  4  göllen  tft  feine  Tilgung  t)orgefeI)en,  in  ben  anbeten 
gäKen  beträgt  fie  bi§  äu  3%.  '^xn  aEgemeinen  ift  eine  beiberfeitigc  bierteljabrlic^e 
.<i^ünbignng  onSbebnngen.  £)fc^Q^  toirb  in  ber  Siegel  ba§  ®arle5)en  3ur  D^ütfgablung 
nir^t  fünbigen;  ^ünbignng  foE  ober  erfolgen,  toenn 

1.  bie  3:;eiIäQj)Inngen  ni(f)t  reditgeitig  belnirft  tvevhen, 

2.  bie  3tn§5Ql^)rung  nid)t  ^ünftlid)  am  ©d^Inffe  iebe§  SSierteIialf)re§  erfolgt, 

3.  ber  ^efi^er  ha§>  ©rnnbftüdf  nn:pfleglicf)  bennfet,  in§befonbere  nicC}t  in 
fonberem  Snftanbe  erJ)Qlt  ober  3SoI)nbau§,  ©orten  unb  ©infriebigung 
öerfoHen  löfet  ober  bie  gefunbJ)eit§:poIi5eiIid)en  SSorfc^riften  nic^t  be- 
a(f)tet, 

4.  ber  S3efi^er  ha§>  ©rnnbftücf  äu  ®pefulQtion§än)e(fen  ertnarb  unb  mit 
t)erlE)Qltni§mQfeig  großem  (S^etninn  öerönfeerte, 

5.  35eräufeerung  an  eine  ^^erfon  erfolgt,  bie  nid)t  äu  ben  5lrbeitern  ober 
SSenigbemittelten  äu  ääblen  ift, 

6.  ©dfiloffteHen  obne  ©enebntigung  bermietet  Serben. 

Unter  biefen  ^ünbigungSbebingungen  berbienen  bor  allem  bie  unter  3 — 6 
genannten  befonbere  33eac^tnng  unb  9^iad)abmung. 

S^eic^enbad)  i.  25.  böt  ber  bortigen  ©artenftabtgefeEfd^aft  bei  regelmäßiger 
Sablung  unfünbbare  Marleben  gelDäbrt,  fidö  bafür  aber  befonber§  bobe  Tilgung  auS- 
bebungen.  ©äbtnargenberg  böt  bie  Marleben  auf  5  ^aljxe  unfünbbar  gegeben.  ^^e= 
fonber§  beröorgeboben  äu  merben  berbient,  bafe  bie  30^ittel  gu  biefen  bie  üblid^e  ^e= 
Ieibung§grenäe  überfd)reitenben  Marleben  bi§  auf  einen  gaH  ben  ©inlagegelbern  ber 
@^arfaffen  entnommen  mürben.  9^ur  galfenftein  böt  äum  2:^eit  Hberfd^üffe,  im 
übrigen  93eftänbe  ftäbtifcber  9^üdlagen  bermenbet. 

®afe  feine  ber  fäd}fifd}en  ©emeinben  bon  ber  20?ögUd)feit  ©ebraud^  gemad^t 
bat,  ben  ^^Ieinmobnung§bau  burc^  3tn§ermäfeigung  ber  @|)arfaffenbt)^)otbefen  gu 
förbern,  bürfte  feine  ©rflärung  barin  finben,  bafe  ber  gegenfeitige  äßettbemerb  ber 
®^)arfaffen  barauf  binarbeitet,  bie  ©elber  burc^  möglic^ft  boben  ©inlageginSfufe  fid) 
einanber  abf|)enftig  gu  miad^en,  biefer  aber  um  fo  f)'6^)^x  bemeffen  merben  fann,  je 
böber  ber  5lnlageäin§fufe  ift,  unb  ha%  gablreicbe  ©emeinben  unberfennbar  auf  bobe 
(Sinnabmen  au§  ibrem  (S:parfaffenbetrieb  red^nen  unb  be^bölb  bie  @:):)annung 
gmifdben  bem  ®inlage=  unb  bem  SlnlageginSfufe  möglit^ft  bbd)  bemeffen.  ©egen  beibe 
23eftrebungen,  ben  aUgu  ftarfen  SSettbemerb  ber  @:parfaffen  untereinanber  unb  ibre 
Überfcbutoolitif,  ^)at  megen  ber  ungefunben  golgeerfdieinungen  bie  fäd^fifd^e 
9^egierung  mieberbolt,  gum  ^eit  in  febr  fd)arfen  Sßorten,  ©teGung  genommen. 
33eibe  33eftrebungen  berbinbern  eine  mirflid]  fogiale  SSermenbung  ber  @parfaffen= 
gelber,  bie  barin  gu  befteben  bätte,  bafe  bie  ©elber  in  einer  bem  moblberftanbenen 
Sntereffc  ber  ©parer  bienenben  Sßeife  angelegt  merben.  ^iefe§  S^tereffe  erforbert 
nun  ämeifcHoS  neben  ber  ©idberbeit  ber  2Sermögen§anIage  bie  ©emifebeit  ber  fteten 
Sabfunggbereitfc^aft.  2)ie  fäd)fifd)en  ©>arfaffen  bc^ben  aber  bereite  einen  unber- 
bältni^mäfeig  boben  ^rogentfa^  ibrer  2?ermögen§beftänbe  in  ^t)^otbefen  feftgelegt 
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(im  Sa!)re  1910:  81,8%  gegenüber  59,5%  in  ^reufeen  imb  47,9%  in  33aQern).  Zvo^- 
hem  ift  nicf)t§  befannt  getporben,  bofe  fte  ^)ierburc^)  \vät)xenh  be§  3öeltfriege§,  üon 
gang  üeretnäelten  WuSnal^mefaHen  Qbgejet)en,  in  @d)n)ierigfeiten  geroto  irären  ober 
3U  QufeergetDÖl^nlidien  §t):pot£)efenfünbigungen  Ijotten  ibre  Sufluc^t  nel^men  inüffen. 
t^iergu  mag  neben  il^rem  SSert^^o^ierbefi^  bie  borbiiblic^e  Organisation  ber  2)ar= 
feJ)n§faffen  unb  fonftigen  ^rebit!)iIf§organifationen  be§  9^eic[}e§  tnefentlid^  bei= 
getragen  l)ahen,  immerl^in  toirb  man  gerabe  unter  bem  ©inbrucfe  ber  ^riegSerfa^« 
rungen  auf  feinen  SaH  einer  nod^  ftärferen  geftlegung  ber  2Sermögen§beftänbe  ber 
©^arfajfen  in  ^t)pot()efen  ba§  SSort  reben  bürfen.  '®a  fie  jeboc^  än)eifeüog  gerabe 
nad^  bem  Kriege  eine  toicfjtige  9^oEe  al§  ©elbgeber  für  3So!)nung§bauten  f^^iclen 
Serben,  fo  ift  bie  Srage  gu  löfen,  toie  trofebem  il^re  ^ilfc  norf)  iDeiter  ausgebaut 
n)erben  fann. 

^afe  bie  @^)arfaffen  als  $8anfen  ber  ä)?inberbennttelten  befonbere  S^eranlaffung 
baben,  bie  ibnen  bon  biefen,  nad)  bem  Kriege  boffentlicf)  in  erböbtem  Umfange, 
3uftri3menben  ©elbmittel  ibren  (Einlegern  lieber  äugufübren,  bebarf  feiner  be= 
fonberen  33egrünbung;  fie  foHten  baber  menigfteng  für  bie  nädbfte  3iifiinft  nur  nod) 
^leintüobnungSbauten  beleiben  unb  fid)  auf  gar  feinen  galt,  mic  bie§  teilmeifc 
3U  gemiffen  Seiten  borgefommen  ift,  an  ber  ftäbtifdien  @runbftüdS=  unb  33auf^Defu= 
lation  beteiligen.  ®e§  meiteren  möcbten  fie  ben  3  i  n  §  f  u  für  biefc  'I^arleben  nur 
fo  bod&  bemeffen,  af§  bie§  mit  9^üdfid)t  auf  ben  ©inlageainsifufe,  bie  ®edung 
ber  SSerlnaltungSfoften  unb  9^üdlagebilbung  unumgänglidi  notmenbig  ift. 
©ine  Überfdbufe^olitif  baburd)  gu  treiben,  bafe  fie  auf  einen  möglidift  boben  Untere 
jcbieb  gtoifdjen  bem  ®inlage=  unb  bem  STutageginSfufe  binarbeiten,  ift  um  fo  meniger 
angebracht,  al§,  tnie  in  ber  S^Zinifterialöerorbnung  t)om  11.  '^nni  1900  gefagt  toirb, 
bie  @|)arfaffen  nidit  bagu  beftimmt  finb,  ben  ©emeinben  eine  ©innabmequeKe  au 
erfdbliefeen. 

©ine  befonberS  mid)tige  Slufgabc  b^iben  bie  ©parfaffen  in  ber  Pflege  ber  u  n= 
fünbbaren  ^iIgung§bi5^otbef  3«  erbliden,  bereu  mögltd)ft  umfangreidbe 
l^Xnnienbung  ibnen  in  befter  SBeife  ftete  3ablung§bereitfdiaft  fid)ert.  ®enn  tnenn  fic 
audb  bi^ber  böu^tfädblid)  bie  fefte  3in§bi;)^3otbef,  bie  jebergeit,  burd)gängig  mit 
fecb§monatiger  grift,  fünbbar  ift,  beborgugt  baben,  fo  b^ben  fie  bod)  erfabrung§= 
gemäfe  bon  biefem  MnbigungSrecbt  felbft  in  Seiten  ftarfer  Mdgablungen  ober  boben 
@elbftanbe§  nur  OerbältniSmäfeig  iDenig  <Sehvau(i)  gemadit,  um  ben  ^au§befi^,  an 
beffen  SBoblergeben  bie  ©emeinben  auf  ba§  ftärffte  intereffiert  jinb,  nad]  S)?öglidbfeit 
3U  fdionen,  fie  böben  fid)  in  foldben  Reiten  fotneit  tvie  angängig  buri^  SSerfilberung 
ober  ^eleibung  ibrer  2öertpa|)iere  gu  belfen  berfud)t.  Sind)  öon  .§au§befi^erfeite 
ift  bi§ber  nur  in  SluSnabmefäEen  barüber  geflagt  tnorben,  bafe  bie  @^)arfaffen  äu 
foldben  Seiten  gu  unöerbältniSmäfeig  ftarfer  ^ünbigung  gefd)ritten  n)ären,  ja  man 
fann  fagen,  bafe  öon  biefer  ©eite  überbauet  nicbt  mit  ber  Mnbigung  ber  ©parfaffen« 
bt)potbefen  gered^net  toirb,  fofern  nur  bie  3in§äablungen  regelmäßig  erfolgen.  ®ag 
MnbigungSredbt  ber  feften  3tn§bt)^otbef  ftebt  fomit  im  großen  unb  gangen  für  bie 
(S:barfaffen  auf  bem  ^a^)ier  unb  bie  nottoenbige  ftete  3cibfnngSbereitfd)aft  liegt  nid)t 
in  ber  ^ünbigung§möglid)feit  ber  .^Q^otbefen,  benn  öon  biefer  SWögltcbfeit  madben 
bie  ©vbarfaffen,  mie  fdjon  betont,  mit  9^üdficbt  auf  bie  ^auSbefi^er  fo  menig  Wie 
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mögltdö  ®ehmud),  fonbern  in  entf:pre(f)enb  öol^em  SBert^apierbeft^.  ®te  fe[te,  nid^t 
tilgbare  ^i;)pot^)ef  f)Qt  iebodf)  ben  gtoeifellog  ni(^t  unterfd^ä^enben  9^a(f)teil,  bafe, 
bie  S3elei6ung  nidfit  im  richtigen  3SerI)äItnig  bem  mit  ber  ^Sleit  [infertben  .gauStoert 
bleibt  unb  feiten  gurürfgeäalölt  toirb.  S3eibe§  toirb  burc^  bie  ^iIgung§t)t):pot!)ef  ber- 
mieben  nnb  mit  i!)r  be§  meiteren  erreid^t,  bafe  ben  ©parf äffen  regelmäßig  iä^)rltd^ 
nid^t  nnbebentenbe  (Summen  burc^  bie  Slbtragung  ä^fliefeen,  bie  fie  in  Seiten 
größerer  9^üdfäQlf)Iungen  äu  beren  39eftreitung,  in  normalen  Seiten  3u  9ceuan§= 
leil^ungen  auf  §t))pot^)^Un  ober  gum  5lnfauf  Oon  2ßert:pa^ieren  ufm.  benu^en  fönnen. 
2)ie  ^irgung§f)k)^otlöef  foE  nac^  3)^i3glicöfeit  auf  ©läubigerfeite  unfünbbar  fein. 
5lu§  ben  angefül^rten  ©rünben  fönnen  aiid)  l^ierauf  bie  ©parfaffen  einget)en.  (Soll- 
ten {)iergegen  tro^  ber  borftel&enben  Darlegungen  nod)  S3ebenfen  geltenb  gemad^t 
iTDerben,  fo  möd^te  für  bie  ^ilgungSl^tj^ot^efen  nur  fe!)r  langfriftige  ^ünbbarfeit 
borgefelf)en  toerben.  (J§  ift  tnol^I  gu  ertoarten,  baß  bie  @:|:)arfaffen]&t)pott)efen  auc^ 
bann  mie  bei  ben  feften  Qt)potl}eUn  nur  in  STuSnatimefäKen  bon  if)xem  ^ünbigung§= 
redete  ©ebraud^  mad^en. 

©iner  genauen  Prüfung  bebarf  bie  meitere  Srage,  ob  gur  görberung  be^  S^Iein- 
lr)o!)nunggbaue§  nicf)t  in  größerem  Umfange  al§  bi§!)er  bie  @:|3arfaffenbelei]&ungen 
bie  münbelmößige  ©renge  überfd^reitett  fönnen.  ©oUte  biefe  grage  für  bie  35er= 
tnenbung  ber  ©inlagegelber  berneint  toerben,  fo  möchten  menigften§  bie  ©  )d  a  r- 
faffenüberfd[)üffe  tiiergu  SSertoenbung  finben,  n)oburdf)'  fic^erlid^  in  bielen 
SäHen  nam]f)afte  §ilfe  gu  erwarten  tnäre.  5luf  biefe  SSeife  mürben  bie  ©-parfaffenüber- 
fd[)üffe  älueifelloS  gemeinnü^igen  S^^erfen  bienen,  fo  mie  ba§  9P?inifterium  be§  Innern 
biefen  93egriff  in  feiner  25erorbnung  bom  29.  Degember  1899  aufgelegt  Jiat:  „25on 
ber  SSerfoIgung  gemeinnü^iger  unb  b:)ol)Itätiger  Stoedfe  fann  erft  bann  bie  D^ebe  fein, 
menn  äum  9^u^en  ber  SlEgemeinl^eit  ober  gum  93eften  ber  S^otleibenben  eitva§>  unter- 
nommen ober  gefc^affen  toirb,  tva§>  über  ba§  unbebingt  S^ottoenbige  unb  gefe^Ücf) 
©rgmingbare  l^inauSgel^t." 

D.  Übernatjme  t)on  3iirgfd?aften* 

®a  e§  ben  ©emeinben  bei  ben  großen  Slnforberungen,  bie  in  ben  legten 
^Sa^iren  an  il^re  Sinangen  gefteGt  tourben,  nid^t  immer  möglich  mar,  ben  ^au  bon 
5^Ieinlr)ot)nungen  burc^  S3ereitfteIIung  bon  Barmitteln  äu  unterftü^en,  I)abcn  ber- 
fd)iebene  mit  ©rfolg  bie  felbftf(f)ulbnerif(^e  S3ürgfd^aft§überna!)me  gelDÖl^It,  bie  ein 
außerorbentIi(f)  m'irffameS,  babei  finangieH  unbebenflid^eS  3)?ittel  gur  ^^orberung 
be§  ^leinlDolönungSbaueS  barfteHt.  S3i§  äum  31.  Degember  1913  ^)atten  22  fäd^fifrf)e 
©emeinben  für  in^gefamt  6  865  600  ä)2f.  93ürgfcf)aften  übernommen.  2)ie  33ürg= 
fcf)aften  erftrecften  fid&,  mic  au§  ber  ^abeEe  3  gu  erfel^en  ift,  äumeift  auf  über 
80  bi§  100  %  be§  ©runbftürfSlnerteS  unb  maren  in  ber  D^egel  für  bon  ber  ßanbeö- 
berfidf)erung§anftalt  ^önigreid^  @adf)fen  an  gemeinnü^ige  33auunternel)mungen  ge- 
mährte SDarIei)en  übernommen.  9^ur  ätnei  ©emeinben  lf)atten  audf]  für  2)arle^)en  auf 
^ribatgrunbftüde  gebürgt. 

Die  Sanbe§berfid^erung§anftalt  ^önigreid^  ©adfifen  beleif)t  ^au^grunbftürfe 
mit  ^leinmol^nungen,  bie  bon  gemeinnüfetgcn  93aubereinigungen  crjtellt  unb  bon 
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3[5er[idierten  beii)o{)nt  finb,  in  ber  S^tegel  bt§  80  %  ber  @efQmtE)erfteEung§fo[ten, 
iebcä)  nid)t  über  bte  S3rQnböerftd]erung§jumme  J)inQu§.  9^itr  tveim  bte  ©enieinbcn 
felbftfd^ulbnertfdie  33ürgfcfiaft  für  ba§>  3)ar^e^)e^,  bejjen  ^Seräinfung  iirtb  2:tfgitng 
übernommen  l^oben,  {lot  fie  big  5um  öoHen  nac^gemiefenen  33oben=  nnb  '©autoert 
^Qrle^en  gegeben  imb  btefe  bereite  'iv'cL^)xenb  beg  53aue5  QU§ge5a^)^t. 

®te  ©td^erungen,  meldte  bte  ©emetnben  für  bie  übernommenen  Mrgfcfiafton 
öerlongten,  finb  anfeerorbentltdf)  Oerfcftieben,  teilmetfe  begnügten  fie  fid^  mit  ben  gc- 
fe^Iic^en  35orfd^riften  ober  bamit,  bafe  bie  Sanbe§t)erficf)ernng§anftalt  al§  @elb= 
geberin  fid^  in  §öbe  be§  S)arleben§  §Qpot(ief  gnr  I.  ©teile  befteEen  lie^  nnb  fidl)  gur 
SIbtretnng  ber  ^ti^otbef  an  bie  ©emeinbe  in  ber  ^ö^)e  ber^fliditete,  in  metcfier  biefe 
etma  al§  33ürgin  3Q^)tog  leiften  mnfe,  ober  bie  ©emeinbe  I)at  für  fid^  binter  ber 
,gt)potbef  ber  Sanbe^öerfid^ernng^anftalt  nodö  befonbere  @i(f)ernng§b^}^^otbef  etn= 
tragen  laffen,  ober  bie  SSertretnng  in  ben  2SermaItnng§organen  ber  ^Bereinigung 
Oerlangt.  ^imbac(}  bot  fidb  ber  ®par=  nnb  39anOerein  öerpflicfiten  müfjcn,  bein 
©emeinberat  über  bie  SSermietnng,  fonftige  Senn^ung  nnb  SSertnaltnng  ber  ©rnnb- 
ftüdte  2In§fnnft  äu  geben,  inSbejonbere  aHjabrlid^  f^)äteftcn§  3  3)?onatc  nad]  5tb= 
|d)[nfe  bc§  @efdf)äft§iabre§  einen  @e1"d}äft§beridf)t  nebft  ©eminn^  nnb  SSerluftuedfinung 
nnb  SBifana  unanfgeforbert  boranlegen  nnb  bem  ©emeinberate  b^tv.  beffen  ^-öeauf= 
tragten  auf  SSerlangen  iebergeit  bie  33eüd]tignng  ber  ©rnnbftütfc  nnb  bie  ©infidit 
in  bie  (55efd^äft§büd[}er,  ben  ^riefmed[}fe[  nnb  bie  9??ictöerträge  gu  geftatten.  Cber= 
frobna  bat  fid^  ba§  S^ed^t  an§bebnngen,  ba%  ©tatntcnänbcrungen  ber  ©enolfeujc^aft 
nur  mit  ©enebmigung  be§  ©emeinberates  erfolgen  bürfcn,  Öcngefelb  l)at  @e= 
noffenfcbaft^anteife  bi§  gur  ^öbe  öon  4000  'Mf,  Oer^fänben  lajfen  nnb  9^en!trdf)en 
fic^  bie  ©arantieletftung  öon  6  gabrifanten  au§bebungen.  9??etfeen  unb  !^ei.p5tg 
m.ufeten  befonbere  ©idjerbeit^maferegeln  treffen,  meit  e§>  [id)  bter  um  Seleibung  oon 
@rbbaured[)t§grunbftücfen  banbelte.  @ie  baben  fid)  eine  SSormerfung  im  ©runbbudje 
ouf  Söfd)ung  be§>  @rbbaured^te§  eintragen  laffen,  fo  baB  erforberlidienfaff^  bie 
©runbftüde  mit  aEen  Saften  in  ba§  (Eigentum  ber  ©emeinbe  als  33ürgin  übergeben. 

®ie  33ürgfd^aften  b^iben  fid^,  fomett  in  ©rfabrung  gebrad)t  merbcn  fonritc, 
ftet§  auf  bie  gefamten  ^ti^potbefen,  alfo  aud)  auf  bereu  münbelfidjeren  ^eil  unb  ben 
3:^eil  erftredt,  bi§  gu  bem  bie  ßanbe§berfidierung§anftalt  aud)  obne  ©emetnbebürg- 
fdiaft  33aut)ereinigung§bäufer  in  ber  D^eget  befeibt.  S^ottucnbig  märe  bie§  nid}t  ge= 
mefen,  bielmebr  bitten  fid^  bie  ©emeinben  nur  für  ben  über  bie  gemöbnÜdie  ^ik'- 
leibungggreuäe  binau§gebenben  %eil  be§  ®arleben§  gu  Verbürgen  braud)en. 

SSie  bie  ©rfabrungen  gegeigt  baben,  tft  bie  53ürgid)aft?übernabme  für  ber= 
artige  Marleben  bieientge  görberung  unb  Unterftüfeung  ber  gemeinnü^igen  Sau- 
tätigfeit,  meldte  für  bie  ©emeinben  bie  gcringften  €p\ev  erforbert,  mit  ben  niebrig= 
ften  ©efabren  Oerbunben  ift  unb  bod)  gleidjgeitig  bie  größte  Sßirfung  ergiclt.  Sti^- 
ber  finb  SSerlufte  au§  Sürgfcbaftgübcrnabme  nod)  nid)t  befannt  gelnorbcn.  Sie  bolje 
©idfierbeit  erflärt  fid)  barau§,  bafe  erft  ba§  eigene  SSermögen  ber  (3eno)fenjcbart,  bie 
eingegabtten  @ejd)äft§gutbaben  ber  ©enoffen  unb  bie  ^aftfummen  aufgebraud)t  fein 
müffen  unb  meiterbin  bie  bt}-botbefarifd]e  @id)erbeit  nid^t  au§reidien  mufe,  ebe  bie 
©emeinbe  einen  mirflid^en  SluäfaH  5u  befürd}ten  bat.  9^euerbing§  ift  bie  @cfd)äft§= 
fübrung  unb  SSertoaltung  ber  Saubereinigungen  in  @ad)fen  ber  3Iufüd)t  nnb 
Prüfung   be§  2Serbanbe§   ber  gemeinnü^igen  SauOereinigungen  iui  ^^önigreidi 
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@Q(^fen,  foJDeit  fte  beffen  Sl^itglieber  finb/ imtertDorfen.  S)Qburd}  ift  ben  ©emeinben 
eine  Vettere  ntc^t  unterjd&ö^enbe  @t(^erl^)eit  geboten,  !i3nnen  fie  bod^  bie  regel= 
mäßige  Überfenbung  ber  9^et)tfion§bertd&te  be§  35erbQnbe§  über  bte  @enoffenf(5aft  t)er=  # 
langen  nnb  auf  btefe  SSetfe  über  beren  SSermögenSlage  unb  @efc^äft§fü()rung  fid^ 
ftet§  auf  bem  laufenben  l^alten.  gernerl&tn  erJ)blöt  fidö  bie  @i(J)er^)eit  burcf)  bie  regel= 
möfeige  Tilgung  ber  Verbürgten  ©arteigen.  5Iufeerbem  bieten  bie  ^iIgung§löt):potl6efen, 
toie  bie  ^riegSerfalirungen  gele!)rt  ^ahen,  in  l^rifen^eiten  bie  S)?öglidöfeit  eine§  5Iu§= 
grei(5§,  inbem  bann  unbebenflid)  bie  ^ilgung§beträge  geftunbet  tvexhen  fönnen.  ®ie§ 
!)at  bie  eingige  golge,  bafe  bie  ^ilgungSbauer  um  biefe  @eftunbung§frift  berlöngert 
):D'irb,  alfo  f^DÖtere  @ef(ä}Ied)ter  an  ber  Prägung  natf)teiliger  folgen  ti)irtfdöaftlid)er 
^rifen  beteiligt  Serben.  2Iud)  ba%  ber  ®arlel&n§geber  bei  ben  ©enoffenfc^aften 
(bie  ftet§  an  ber  Unterftü^ung  be§  ®arle!)n§fc^ulbner§  im  l^öd^ften  ©rabe 

intereffiert  ift,  bürfte  bie  SSerluftgefal&r  nid)t  unmef entließ  Verringern. 

2(nber§  liegen  bie  SSerpItniffe,  tnenn  e§  fic^  um  ^ürgfd^aft§über= 
nal&me  für  ®arlet)en  ]^)anbeIt,  bie  an  $ribatunterne!)mer  bon 
^t5rit)atfa:bitaliften  gegeben  finb.  biefem  galle  bietet  J^eber  ber  ©ar-- 
Ie5n§f(f)ulbner  noc^  ber  ®t)^ott)efenbarIeit)er  bie  unbebingt  erforberltcOe  ©id^erlfieit, 
bte  be§£)alb  burd^  anbere  3Sorfc^)riften  gu  erreichen  berfuc^t  toerben  mufe.  «hierfür 
fönnen  bie  in  2)re§ben  geltenben  SSorfcfiriften  über  93ürgfd^aft§übernalöme  al§ 
SWufter  bienen.  bem  mafegebenben  ^aragra^l^en  ber  ®re§bner  !öebingungen 
(bgl  5rnL  1,      103)  l&eifet  eg: 

§  15.  ®ie  ©tabtgemeinbe  Voixb  in  Sufwnft  auc^  an  @teEe  ber  tat= 
fäd^Iid^en  S3eleil}ung  bon  ©runbftüdfen  unb  ©rbbaurec^ten  mit  gmeiten 
§t}pot5efen  nacf)  §  1  bi§  14  bie  felbftfd^ulbnerifd^e  33ürgfc^aft  für  gleidie, 
bon  britter  (Seite  geb:)äl}rte  gb^eite  ^t)pot^)elen  überne]^)men.  gierfür  gelten 
folgenbe  3Sorau§fe^ungen: 

1.  ®a§  ber  93ürgf(f)aft§erflärung  borau§geE)enbe  SSerfal^ren  ift  ba§  gleid^e 
Wie  bei  ber  ^eIeiJ)ung  felbft;  in§befonbere  finben  alfo  §  2,  3,  4,  5,  6 
finngemöfec  Slnmenbung. 

2.  ®er  ^arle^)n§bertrag  felbft  bebarf  ber  @ene!f)migung  be§  9^ote§.  SDiefe 
mirb  nur  erteilt,  Wenn  bem  ©laubiger  nid)t  mel&r  al§  %  %  3wfen  über 
ben  fetoeiligen  ^rogentfa^  für  I.  gb^ott)efen  unter  ben  in  §  8  erficJ)t= 
liefen  33ebingungen  berfproc^en  beerben,  unb  toenn  ber  SSertrag  bem 
©laubiger  bie  in  §  7,  9  hi§>  14  ertoa^nten  D^ed^te  fiebert. 

3.  ®ie  39ürgfdöaft  ift  tunlid)ft  auf  eine  beftimmte  Seit  äu  befd)ränfen,  aud) 
ift  ber  ©tabtgemeinbe  feiten^  be§  @Iäubiger§  ha§>  D^ec^t  auf  93efreiung 
bon  ber  33ürgfd)aft  einäuröumen  —  unbefd^abet  ber  2Sorfd)riften  in 
§  776  be§  bürgerlichen  @efe^bud)e§  —  menn  ber  ©laubiger 

a)  2)arre^)n§beträge  (fiet)e  §  7)  ol^ne  Suftimmung  be§  bürgen  galfilt, 

b)  beräuggfäEe  be§  ©d)ulbnerg  (fiet)e  §  8)  nidit  unbergüglidf)  bem 
bürgen  angeigt, 

c)  bon  feinen  ^ed^ten  im  ©inne  bon  §  9,  10  ^  12  tro^  begebreng  be§ 
bürgen  nid)t  ©ebraud)  mad)t. 
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4.  @§  ift  rateniDGife  9tü(fäQj)ung  be^  ©arlelien^  im  ©inne  öon  §  U 
5lbfa^  2  in  ber  Siegel  ätütfc^en  ©laubiger  iinb  ©cfiulbner  äu  vereinbaren, 
gür  ben  SaE,  bafe  burd^  bte  Slilgung  eine  @igentümergrunbfd)ulb  ertt= 
[tel^t,  ^)at  fidö  ber  §au:ptf(f)nlbner  bereite  im  33ürgfc^)att§t)erfa^)ren  bem 
33ürgen  gur  SSer:pfänbung  biejer  ©igentümergrunbjd)u(b  ^Wed^  ©ic^er« 
ftellung  für  ettoatge  burd^  bie  9^e[tf)t)potf)ef  felbft  nid)t  geberfte  9^egrefe= 
anjt)rüc^e  gu  t)ert)flid[)ten.  1)a§  ]^ierau§  [id]  ergebenbe  Diedite  be§  93ürgen 
ift  burdj  Eintragung  einer  SSormerfung  iui  @runbbud)c  äu  fiebern. 

2)ie  !)ier  t)orgefe^)ene  33ürgfc^aft§iibernal)me  für  ^arlef)en  $rtt)ater  auf  $ri= 
batgrunbftücfen,  bie  feinergeit  bon  ber  3entraIfteEe  für  2öol)nung§fürforge  angeregt 
iDorben  toar,  begeidinete  ber  bamalige  Oberbürgermeifter  bon  ®re§ben  in  ber  au§= 
fd^Iaggebenben  ©tabtberorbnetenfi^ung  alä  einen  erften  SSerf ud].  ®ie  SentralftcKe 
für  SSof)nung§fürforge  ^)atte  in  il)rer  Eingabe  an  ben  ^Rat  äu  ^re§ben  barauf  !)in= 
getoiefen,  bafe  e§  nad^  itirer  Slnfid^t  ber  ©tabt  auf  biefcm  3Bege  o(}nc  Shifmenbung 
eigener  3)?ittel  gelingen  tvexbe,  ha§>  :prit)ate  ^'apital  miebcr  für  ben  <^'feinn)of)nung§= 
bau  nu^bar  gu  mad)en  unb  and)  bie  S^leinfa^itafiftcn,  bie  früf)er  al§>  SDarteiljer 
II.  :^t)potl)efen  in  Srage  famen,  toiebcr  äur  Stnfage  ibrer  @clbcr  in  II.  ^t)bot)efen 
gu  belegen.  Seiber  ift  ber  S3ürgfd]aft§fonbö  nodi  nid]t  in  5(nfprud)  genommen 
Horben,  fo  bafe  irgenblneldjc  Erfabrungen  mit  biefer  9[^afenabme  ®re§benö 
nii^t  gefammelt  n)erben  fonnten,  immerbin  ift  ju  bcrmuten,  baß  bie  borgcfcbenen 
(Sicherungen  (niebere  33ürgfd)aftögrenäe,  ©influfe  auf  Xar[ef)n§gcber  unb  ®ar{ef)n§= 
bebingungen  ufm.)  genügen  n^crben,  um  SSerlufte  gu  bermcibcn. 

Sn  ©adfifen  bciben  nad)  Tabelle  3  biöbcr  nur  ^^reiberg  unb  ,^oben= 
ftein=@rnfttbal  für  Marleben  auf  ^ribatgrunbftüde  ^ürgfc^aft  übernommen, 
habet  bcinbelt  e§  fid)  bei  Sreiberg  um  einen  betrag  non  18  500  ^fftf.  bi§ 
au  83,4  %  be§  @runbftüd§mertc§,  in  ^obeuftein^ßrufttbal  um  45  000  mt  bi§  % 
be§  2ßerte§.  greibcrg  gelten  nur  bie  gefcljlidicu  ©idjerungen  (§  774  33@33.),  bon 
^obenftein=@rnfttf)aI  mürbe  nur  bie  jeberaeitige  33efid)tiguug  fomie  ba^  D^ec^t  au§- 
bebungen,  etlnaige  baulid^e  SSorfebrungen  auf  .Soften  bc^-  ©igentümcrsi  au§fübren 
gn  raffen. 

E.  5^f^^i^i^^^»tfafjung* 

Eine  3itft^iT^nTenfaffung  ber  öier  baubtfädilidiften  öorftebcnb  ge|d)ilberten 
S)?afenabmen  fiuanäboIitifd)er  ^atur,  bie  üon  grunbfä^Iid}er  ^ebeutimg  finb,  ergibt 
foIgenbe§  33ilb  (^äb:re§  f.  Zah,  4): 

11  ©emeinben  bciben  ^bbotbefenfonbö  in  6?öbc  bon  3  175  070  ^M.  gefc^affen 
unb  bierau§  2  437  060  Jl  in  gorm  älneitftelliger  ^Qbotbefen  ou§gcrieben,  7  @e= 
meinben  bciben  1  444  770  J{.  al§>  Marleben  an  ameiter  SteEe  gegeben,  14  (Semein- 
ben baben  au§  @:|:)arfaffenmitte(n  unter  Überfd}reitung  ber  üblid)en  33eleibung§= 
grenae  2  029  779  J(.  bergelieben,  21  ©emeinben  boben  33ürgfd)aft  in  ^öbe  bon 
6  865  600  J(.  übernommen,  mitbin  böben  in§gefamt  bi§  (Snbe  1913  44  füdififd)e  @e- 
meinben  12  777  209  Jl  für  ben  .'^leinmobnunggbau  flüffig  gemad)t. 
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überbieg  Ijobcn  21  ©emeinben  für  inögefoint  88  200  Jl  2lnteilf(f)etne  genietn= 
nü^tger  SSanöeretnigungen  übernommen  (j.  Lobelie  5),  7  ©emetnben  ^aben 
©trafeenbanfoften  in  berfd^iebener  .^öl^e  erlaffen,  17  ©emeinben  biefe  S^often  ge- 
ftunbet  unb  feierfür  ratentüeife  SoWwng  betoiHigt,  4  ©emeinben  feoben  ben  i3rtli(f)en 
33Qubereinigungen  bie  S3Qugene]ömignng§=  unb  S3aubefid)tigungögebüferen  erlaffen 
ober  nur  gu  einem  S^eil  erhoben  ,einige  feaben  für  bie  93augenoffenfdöaften  bie  @e= 
f(^öft§=  unb  S^Qffenfüferung  unentgeltlich  übernommen.  finb  bie§  amf)  nod^ 
3P?afenafemen  finQnä:poIitifcher  Statur,  bie  ober,  toenn  fie  im  eingelnen  Solle  bielleid^t 
aud^  toejentlid^e  §ilfe  brodfiten,  boc^  bon  geringer  allgemeiner  93ebeutung  finb. 


güabeüe  5. 

Übernal^me  von  2lnteilfdjetnen  gemeinnütziger  Bau- 
rereinigungen  &urdj  5ie  (Bemeinben* 


©emetnbe 

^Xnteile 
i.  ^. 
t).  .  .  . 

©emeinbc 

Anteile 
t.  s^. 
n.  .  .  . 

§lue  

25  000 

hoffen  

2  600 

5luerba(^  

1000 

Dberfrofina  

100 

1000 

Dberhmgini^  

500 

eolbi^  

5  000 

2  000 

Pöbeln  

2  000 

6  000 

300 

^laiißn  

20  000 

300 

^iabebeiil  

8  000 

^atnt(f)en  

1500 

9itefa   

1000 

3  000 

3  000 

4  000 

1000 

3??ügeln  bei  Bresben   ...  . 

900 

Sm  ^Tufd^Iufe  an  bie  eingeljcnb  gefd[)ilberten  ä)?aBnabmcn  feien  nod)  einige 
grunbfä^Iid[)e  S3etract)tungen  angefteHt. 


33ereit§  an  anberer  ©teile  tourbe  barauf  feingetniefen,  bafe  für  bie  Si3fung 
ber  9^ealfrebitfrage  ba§  D^eid^  guftänbig  ift,  ba  bie  S^ealfrebitnot,  in§befonbere  bie 
9^ot  bei  ber  33efc()affung  II.  ^t}|)otbefen,  nid[}t  eine  örtlid^e  Slngelegenfeeit  ift,  fonbern 
Urfac^en  entfpringt,  bie  bem  gangen  beutfd[)en  2Sirtfdf)aftg[eben  gemeinfam  finb. 
®ie  ßöfung  ber  9^ealfrebitfrage  fe^t  eine  grünblic^e  9^eform  ber  red)tlid[)en  nnb  voxxi- 
fd^aftlic^en  ©runblagen  Oorau§,  bie  naturgemöfe  in  ber  ^auptfac()e  bom  9tcid),  teil« 
toeife  auch  öon  ben  ©ingelftaaten  boräunefemen  fein  tnirb.  ®ie§  ftefet  nid)t  im  SBiber^ 
ft)rudh  mit  ber  ^atfacfie,  bofe  auf  bem  ©ebiete  bes  erftfteHigen  9^ealfrebitc§  fidh 
bisher  fd^tnertniegenbe  3P?iMtänbe  nid)t  bemerfbar  gemad^t  feaben,  bafe  bie  ^öefdiaffung 
erftfteEiger  ©elber  bi^feer  meift  noch  immer,  menn  auch  äum  %d\  in  le^ter  Seit  mit 
befonberen  0|)fern,  möglich  toar,  bafe  bagegen  bie  33efdhaffung  II.  ^t)^)othefen  feit 
langem  auf  bie  größten  ©chtoierigfeiten  geftofeen  ift  unb  gang  befonbcrö  auf  biefem 
©ebiete  bie  Übelftänbe  immer  fühlbarer  mürben.  9^ach  bem  übereinftimmenben 
Urteit  aEer  Sadhieute,  bie  fidh  mit  biefer  grage  befchäftigt  höben,  liegt  ber  ^aupt= 
grunb  für  biefe  ©rfdheinung,  menn  babei  auch  anbere  TOfeftänbe  mitgemirft  höben 
mögen,  in  ber  mangelnben  Drganifation  für  ben  ätneitfteEigen  .<??rebit.  SBährcnb 
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bie  Organifotion  be§>  erftfteKtgen  9^ealfrebit§  immer  noc^  genügenb  ©elber  hieran- 
]c6affte,  fe£)Ite  bt§^)er  für  ben  ätDettfleEtgen  S^rebtt  eine  folc^e  Organifation  überlt)au^t. 
^ie  ^riöatiDirtfd^aft  mürbe  mit  biefem  Problem  nicf)t  fertig,  fo  bof;  mel^r  unb  met)r, 
üud^  mit  einem  getoiffen  9^ed)t,  ber  9^uf  nac^  ber  §ilfe  ber  öffentlicö=recötlidöen  3}er= 
bänbe  erfolgte. 

®ie  ©emeinben  intereffiert  nnn  bie  görberung  be§9^ealfrebite§  ni(f)t  fo  fe!)r  al§ 
(selbftätnerf,  al§  t)ielmelf)r  99?ittel  gnm  Smecf,  nnb  gtoor  löan:ptfQ(f)Iic^  gur  Sörbe= 
,rung  be§i^reinJDo!)nung§tDefen§,  toeil  l^ier  bie  33ef(f)affung  ber  gmeiten  §t):|3otl)ef  gang 
befonberen  ©c^toierigfeiten  begegnete  unb  bie  ^Ieinmot)nung§fürforge  ben  @emein= 
ben  al§  tnicfitigfte  oEer  fommunalen  Stufgaben  am  bergen  liegen  mufe.  ®ie  fäd^fifc^en 
@emeinben  j^aben  babei  in  ber  ricf)tigen  @rfenntni§,  bafe  fie  gar  nid^t  bagu  imftonbe 
toären,  bie  $rit)Qtmirtfd)aft  im  9^ealfrebittt)efen  su  erfe^en  unb  an  x^xex  ©teEe  ben 
gefamten  ^lealfrebit  aufgubringen,  fic^  in  toeifer  (Selbfibefcfi-eibung  barauf  be= 
fc^ränft,  im  D^al^men  i£)rer  finangieEen  öeiftung§fä£)igfeit  nur  bort  eingugreifen, 
tDo  gang  bejonbere  3P^i§ftänbe  offen  gutage  traten,  bie  3uftänbe  im  äßo!)nungS= 
mefen  im  öffentlichen  ^ntereffe  bringenb  ber  StbfteUung  unb  §ilfe  beburften  unb 
biefe  §ilfe  recfitgeitig  unb  in  auSreic^enbem  Umfange  öon  feiner  anberen  @eite  gu 
erwarten  toar.  @ie  t)aben  bamit  gang  im  @inne  ber  ßeitfä^e  be§  vierten  ©eutf^en 
«atäbtetageg  gel&anbelt,  ber  am  15.  unb  16.  ^uni  1914  in  ^öln  ftattfanb  unb  beffen 
^.ßunftl  lautet:  „3ui*  ©rreic^ung  befonberer  innerl^alb  be§  5Iufgabenfreife§  ber  ©tabte 
Hegenber  Siele,  namentlich  gur  Sörberung  be§  ^leinmolönungSmefenS  finb  in  einer 
dleif)e  beutfdöer  ©täbte  ftäbtifdie  SP^ittel  für  II.  ^t)|)otlhefen  bereitgefteEt  toorben. 
Jsufomeit  beftel^en  gegen  bie  mittelbare  ober  unmittelbare  ©inje^ung  be§  ftäbtifd^en 
^rebite§  auf  biefem  ©ebiete  feine  grunbfä^Ii(f)ien  ^ebenfen,  jeboch  mufe  fidh  biefe 
^^etätigung  innerl&alb  ber  finangieEen  ^röfte  ber  eingelnen  @tabt  l^alten."  @ie 
tiaben  e§>  auch  burchau§  nidht,  inaS  ^unft  2  biefer  öeitfä^e  forbert,  al§  i!)re  aEge« 
meine  Sfufgabe  anerfannt,  ber  beftel^enben  9^eaIfrebitnot  abgu^elfen,  fonbern  [ie 
]&aben  lebiglid)  fich  bemül^t,  ber  9^ot  an  II.  §i:):potf)efen  für  neu  gu  errichtenbe  ^[ein= 
n)of)nung§bauten  hmd)  borübergel^enbe  3?^a6nalhmen,  foto'eit  e§>  in  il)ten  Gräften 
flonb,  gu  fteuern.  SlEerbingg  l^aben  nur  ©rofeftcibte  mie  Sei:|:)gig  unb  Bresben  auf 
biefem  ©ebiete  mirflich  9^ennen§toerte§  leiften  fönnen,  toal^renb  bei  ben  anberen 
©emeinben  me£)r  ber  gute  SSiEe,  bie  frifdhe  2:;atfraft  unb  ber  SSagemut  anguerfennen 
unb  gu  betounbern  ift.  Sie§  ift  leicht  erflärlich,  toeil  für  bie  ©rofeftäbte  bie  Witteh 
befdhaffung  im  aEgemeinen  feine  befonberen  ©chtnierigfeiten  bereitet. 

ift  be§l}alb  nidht  gu  öertounbern,  bafe  fid)  bie  anberen  ©emeinben  (SacI)fenS, 
in  benen  häufig  bie  Suftönbe  im  2öof)nung§mefen  ebenfaE§  bringenb  ber  Slbljiffc 
bebürfen,  in  ber  richtigen  @rfenntni§,  bafe  für  fie  al§>  ©ingelgemeinben  bie  'Miiteh 
befchaffung  fet)r  erfdimert  ift,  gujammengefchtoften  Ihaben,  um  baburd)  bieOrganifation 
be§  gmeitfteEigen  9^ealfrebite§  auf  eine  breitere  @runblage  gu  fteEen.  (sie  J)aben  am 
3.  ^uni  1916  eine  auf  ber  ftarfen  ^aftfraft  ber  ©emeinben  eine§  ©emeinbeberbanbe» 
im  @inne  be§  @efe^e§  bom  18.  ^itni  1910  rulhenbe  l^rebttbriefanftalt  jädh[tfd)er  @e= 
meinben  gegrünbet,  ber  bie  Aufgabe  gufaEen  foE,  burd)  2lu§gabe  bon  nxünbelfidjeren 
S^rebitbriefen,  für  bie  fämtlidie  SSerbanbSgemetnben  f)aftcn,  bie  notmenbigen  SO^ittct 
gu  befd)affen  unb  fie  ben  3[^erbanb§mitgliebern  gur  SBeitergabe  an  bie  ©runbbefi^ei* 
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ältr  2[^erfügung  äu  [teilen,  .giermtt  t[t  ber  grofee  3[5ortetI  gejrf)affen,  bafe  ber  3SeL'= 
banb  ein  etnJ)ettIidöe§  $Q|)ter  Vertreibt,  ba§>  ätDeifello^  Iei(ftter  unb  gu  einem  günftt- 
geren  ^urfe  ^Ibfa^  ftnben  n:)irb,  qI§  toenn  jebe  eingelne  ©tabt  ti)re  eigenen,  gang 
tierfc^iebenartigen  ©cfiulbberfcfireibungen  auf  ben  Wavft  bringt,  ®a  e§  fidfi  r)ier 
nic^t  um  eine  meitere  ftarfe  3lufnal)me  bon  ^a:|:)italien  für  neue  SiDeife  auf  bem  aEge= 
meinen  ©elbmorft,  fonbern  lebiglicf)  um  bie  banfmäfeige  Organifation  ber  für 
5tD'eitfteEige  ^t)pot^)eUn  benötigten  ©elber  unb  i^ire  Sßeiterberteilung  !)anbelt,  mirb 
ein  unliebfamer  SßettbeiDerb  biefer  ^rebitbriefe  mit  (Staat§=  ober  kommunal« 
anrei!)en  faum  m  befürcfiten  fein.  ®a§  &elb  für  II.  ^t)potf)efen  mar  biSl^er  fletS  bor« 
banben,  nur  toeil  e§  nid^t  organifiert  tvat  unb  toeil  bie  ©elbgeber  megen  einge« 
tretener  grofeer  SSerlufte  eine  unüerbältnismäfeig  !)o!)e  9^tfifo^:)rämie  forberten,  tüar  e§ 
unber^ältniSmäfeig  teuer.  SBirb  e§>  bagegen  in  ber  eben  gefc^ilberten  SSeife  organi= 
fiert,  fo  erbält  e§  bie  nötige  @i(^er^)eit  unb  mirb  baburd)  entf^)recöenb  billiger.  ®a§ 
neue,  bon  ber  STnftalt  l^erauSäugebenbe  ^a^^ier  tühb  bofier  nur  bie  ©elber  auf= 
nel&men,  bie  fonft  il^re  Slnlage  unmittelbar  in  II.  §Qpotl)efen  fud^ten;  e§  tvixb  je  nad) 
ber  ©eftaltung  be§  ©elbmarfteg  ebenjo  n)ie  alle  fonftigen  feftt)cräin§Iic[)en  2[^ertc 
fd^merer  ober  leichter  abgufe^en  fein.  5Iud^  bürfte  baran  geba(^t  fein,  ba%  bie  @^ar= 
faffen,  fonftige  gemeinblid^e  Wnftalten  ober  ben  ©emeinben  unterftebenbe  Stiftungen, 
bie  fogialen  3Serfid^erung§träger  ufm.  fon^ie  aHe  greife,  bie  biefer  33emegung  3n= 
tereffe  entgegenbringen,  gern  2Ibne!)mer  ber  ^rebitbriefe  Uierben. 

@§  fragt  fi(f),  ob  bie  ©emeinben  auf  biefe  SSeije,  inbem  fie  nic^t  burd)  örtlidie, 
fonbern  attgemeinere  3)?afenaf)men  ber  S^ealfrebitnot  entgegenarbeiten,  nidf)t  in  gc= 
Imffer  33egie!)ung  5lufgaben  übernebmen,  bie  il)nen  nad^  ben  Seitfä^en  be§  4.  beut= 
fd^en  ©täbtetage§*)  uidit  gufommen  unb  an  benen  ber  SSorftanb  be§  beutfd}cn  @täbte= 
tage§  auc^  nad^ feinen  neueften9^id}trinien  äurS^ealfrebitfrage  bom  15.3animrl916**) 
au^bxMliii)  feft^ält.  ®iefe  neuen  S^iditlinien  finb  infofern  befonber§  bemerfen§mert, 
als  fie,  über  biejentgen  bom  '^aln'e  1914  !)inau§gel)enb,  nid^t  nur  feftlegen,  bafe  bie 

*)  ®ie[e  ßcitfä^e  lauten: 

I.  Qux  (Srreid^ung  Befouberer,  innertjalb  be§  5XufciaöenfreifG§  ber  ©täbte  liegenber 
QuU  —  namentlid^  gur  ^i5rberung  be§  ^reinroofinungSraefeng  —  finb  in  einer  C^eil^e  Don 
beutfd^en  ©täbten  ftäbtifd)e  90^ittel  für  II.  ^ppot!^efen  Bereitgeftellt  roorben.  ^nforoeit  16e= 
fte!£)en  gegen  bie  mittelbare  ober  unmittelBare  ©infe^ung  be§  ftäbtifd^en  ^rebite§  auf  biefem 
©ebiet  feine  grunbfä^Iidien  Sebenfen.  ^ebod^  mu%  fid^  biefe  Betätigung  innerl^alb  ber 
finanziellen  Gräfte  ber  eingelnen  @tabt  !^alten. 

II.  ®§  ift  niemals  al§  allgemeine  3luf gäbe  ber  ©täbte  betrad^tet  morben,  in  ^rebtt^ 
f(f)n)ierigfeiten,  bie  auf  n)irtfd^aftlic£)en  UrfacEien  berul)en,  mit  Ü^rern  ^rebit  l^elfenb  eingus 
greifen,  ©benforoenig  fann  al§  aHgemeine  51ufgaöe  ber  ©tobte  anerfannt  roerben,  ber  gurgcit 
beftel^enben  9^eaIfrebitnot  burcf)  ©infe^ung  if)re§  J?rebiteg  abguljelfen.  ©ollten  in  einzelnen 
©täbten  bie  brtlid^en  9Ser!§ältni[fe  ein  ^inau§gel)en  über  ben  eigentlid^en  3lufgaBenfrei§  ber 
(ötäbte  Deranlafet  ^aben  ober  neranlaffen,  fo  ift  jebenfallS  äu^erfte  5ßorfic^t  unb  9^üc!fi(f)tna]§me 
auf  bie  ®efamt:^eit  ber  ©teuergaliler  am  ^la^;  in  ber  9Rcgel  mirb  nur  eine  Dorübergel)enbe 
§ilfe  üon  feiten  ber  ©täbte  Begrünbet  fein,  um  eine  (Sntftei^ung  üon  Unternehmungen  prirater 
3lrt  3ur  ^IB^ilfe  ber  ^rebitfc^roierigfeiten  gu  erlei(f)tern. 

III.  "dagegen  liegt  e§  innerl^alB  ber  ftäbtifd^en  9(ufgaBen,  raenn  bie  ©täbte  je  nac^  ben 
i)rtli(^en  Sebürfniffen  o'^ne  ©efä^rbung  i^reS  ^rebiteS  burc^  organifatorifd^e  9Jia^na!^men  g.  33. 
im  ©eBiet  be§  (5(^ä^ung§roefen§  ober  ber  ^ppot!^efent)ermittlung,  ben  9?ealfrebit  förbern. 

**)  %l.  Mitteilungen  ber  ^entralftette  bc§  beutfcEien  Stäbtetage§,  Q3b.  V,  9^^r  15,  ©.  463—466. 
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Hnterftii^ung  be§  ^eolfrebitc^  md}t  Sliifgabe  hex  ©emetnben  i[t,  jonbcrn  biefe  ^iluf= 
gäbe  in  ffaren  Söorten  dleid)  itnb  ©toot  äulretfen,  bogegen  für  bte  ©emeinben  eine 
TOttütrfung  öort  ben  örtlichen  2Ser!)Qltni(ien  abhängig  gemad^t  unb  bte  gorm  ber  SO?it= 
wirfung  ber  33efc^IuBfaffitng  ber  eingelnen  ©emeinbe  überlaffen  tütjfen  iDoHen.  @te 
I)Q[ten  oHerbingS  für  btejentgen  ©emetnben,  bte  bie  bort  i^nen  ai§>  angegetgt  er- 
od)tQte  Wlitiyii\e  nicf)t  für  fidi  alleitx  getDQ^)rett  fönnen,  bte  Unterftü^ung  burd)  eine 
iitrifoffertbe  Orgontfation  al§  geboten,  bte  in  ber  C^rrid}tnng  bon  ^fanbbriefanftalten 
ober  Qlönli(f)en  ^rebitanftalten  für  erfte  gt)pot!)efen  nadf)  bem  nngefä^)ren  S^Znfter  ber 
^ranbenbnrgifcfien  ^fanbbriefanftalt  unb  ber  31u§geftaltung  biefer  Snftttute  burd) 
Vergabe  II.  $t):botl&efen  gegen  ^ürgfdöaft§übernQlf)me  öffentlicher  SSerbönbe  gu  bc= 
ftel&en  Iiatte.  ®ie  ©emeinben  foEen  e§  nad)  biefen  9^i(^tlinten  böHig  in  ber  .Sjanb 
baben,  ob  nnb  in  tvelä^en  SaEen  fie  bon  ber  33ürgfc[iQft§übernQl}me  ©ebrouc^  tnacfjen 
jiooEen,  inSbefonbere  ntüffe  e§  jeber  ©etneinbe  überlaffen  bleiben,  nod^  if)ren  ort' 
Iirf)en  SSerlf)Qrtniffen  eine  aEgemeine  ©renge  gu  beftimmen,  über  bie  ber  einzelne 
"öetrag  ieber  II.  gti^Dotfief  nid)t  ]öinQU§ge!)en  barf. 

^ie  93eantn)ortnng  ber  grage,  n)ie  bie  fQc[)fifd)cn  ©emeinben  bie  33ilbung  ber 
.Qrebitbriefnnftalt  mit  ben  9^icf)tlinien  be§  ©tabtetageS  in  ©inflang  bringen,  niufe 
felbftöerftanblidf)  i^)nen  oEein  überlöffen  bleiben;  bie  SIEgemeinl&eit  l)at  haxan  nur 
infofern  ein  ni(f)t  geringe^  Sntereffe,  al§>  hie§>  möglic^ertoeife  bie  (SteEungno^itne  ber 
®taQt§regierung,  unter  bereu  ^Tuffid^t  bie  STnftalt  ftel^en  foE,  iü'ie  oucb  eingelner 
©emeinben  Inegen  il^rer  ^Beteiligung  an  ber  Slnftalt  beeinfluffen  fönnte.  ^em  S[^er= 
faffer  fd^eint  ein  SSerftofe  gegen  bie  9^icf)tlinien  be§boIb  nid^t  bor^uliegen,  tveil  jebe 
©emeinbe  e§  OöEig  in  ber  ßonb  l^at,  gu  beftimmen,  ob  fie  überbauet  SO^itglieb  ber 
3InftQlt  toerben  unb  in  JDeT(^eni  Htufang  fie  ®arlelf)en  öon  ber  Slnftalt  in  Stnf-brurf) 
nehmen  toiE.  @ie  "wixh  bie§  nur  tun,  fon)eit  e§  bie  9tücffic()t  auf  au6erorbentIid[)G 
örtliche  35erbältniffe  Oerlangt,  unb  inirb  jetoeilö  md)t  über  ii^re  eigene  finangieEe 
2eiftung§faf)igfeit  !)inau§geben.  ®a  iebe§  TOtglieb  ha§>  f)ai,  nad^  Tilgung  ber 
entnommenen  Kartellen  unb  ©rfüEung  fonftiger  fäEiger  S^erbinblic^feiten  gegen  bie 
STnftalt  burch  ^ünbigung  auSgufd^eiben,  fann  bie  bon  ber  (Sinäetgemeinbe  in  5Jn= 
f^)rudh  genommene  unb  getoä^rte  §ilfe  ieber^eit  nur  borübergebenben  (S^barafter 
tragen.  ^ie§  aber  finb  bie  2Sorau§fe^ungen,  unter  benen  ber  (Stäbtetag  gemeinblic^e 
§ilfe  auf  bem  ©ebiete  be§  9^ealfrebite§  für  unbebenflic^  erflärt. 

SBenn  biefer  93egrünbung  be§  SSerfajferg  nic(}t  beige:pflic()tet,  fonbern  barouf 
bingemiefen  Inerbcn  foEte,  bafe  bie  .^rebitbriefanftalt  bocf)  eine  bauernbe  (5inrid)tung 
äur  Sebebung  nid)t  nur  ber  örtlidf)en,  fonbern  ber  D^ealfrebitnot  in  ©adbfen  barfteEe, 
fo  mufe  hm<d}tQt  merben,  ha%  bie  ©emeinben  fid)  in  einer  getriffen  9lotIage  befinben: 
bie  ungünftigen  D^ealfrebitberbäftniffe  auf  bem  2ßobn()au§baumarfte  bitten  fidf)  fd^on 
bor  bem  Kriege  gu  einem  9^otftanb  entmidelt,  ber,  ha  er  audi  nac^  Eintritt  größerer 
Slüffigfeit  auf  bem  aEgemeinen  (Selbmarft,  3.  ^.  im  erften  ^albjaljr  1914,  nicf)t  bcr= 
fd^manb,  al§  bauernber  beäeid)net  merben  ntufe,  ber  jebenfaES  nad^  bem  Kriege  nur 
noch  gröf^er  Inerben  mirb.  tiefer  9^otftanb  öert)inbert  inSbefonbere  ben  ^au  bon 
,<v^Ieinm'obnimgen,  !)ierburdh  Inerben  bie  größten  3)?ifeftänbe  äum  @d)aben  ber  OT- 
gemeinbeit  berborgerufen.  ®a§  9^eid)  berfagt  bi§!)er  auf  biefem  ©ebiete  iebe  un- 
mittelbare  gilfe,  e§  miE  nitr  al§  5Irbeitgeber  fid)  unt  ba§  Söobnmejen  ber  im  9^eidig= 
bicnft  befdiäftigten  5Irbeiter  unb  geringbefolbeten  Beamten  füinmern.  ©benfo  ab= 
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geneigt  äeigen  hie  ©tnäelftQoten,  au(f)  (SQdf^fen  f)Qt,  obgefe^en  bon  ber  bereite 
früJ)er  erlDoEinten  Anbetung  be§  ßanbeSfuIturrentenbanfgefe^eS  unb  33ereityteEung 
einiger  ä^iHionen  für  feine  5lrbeiter  unb  5lngefleEten,  auf  finongieHem  ©ebiete  nicf)t§ 
geton;  bie  ©emeinben  f(f)einen  äu  begiDeifeln,  bafe  e§  in  Qu^unft  auf  biefem  ©ebiete 
ettoaS  tun  toill,  infolgebeffen  bleibt  i^nen  gar  nid^t§  treiter  übrig,  al§  fo  biel  felbft  gu 
tun,  tnie  äur^lbfteHung  ber  berOTgemeinbeit  brobenben®d)äben  in  ibrerä)?ad^t  liegt. 
@ie  erblirfen  in  ber  bon  ibnengefd^affenen^rebitbriefanftalt  fic^erlid^  ni(ft t  mitUnred^t 
ein  ä^^ittel,  ba%  fid^  ber  in  beunrubigenber  Sßeife  äufammengefd^moläene  ^rei§  ber 
53au=  unb  ^aufluftigen  auf  bem  SBobnbau§baumarfte  tüieber  ertüeitert.  Tlan  barf 
tDobl  annebmen,  bafe  fie  jebergeit  bereit  finb,  ibre  ^rebitbriefanftalt  aufgulöfen, 
fobalb  bon  anberer  ©eite  ettooS  S)ur(f)greifenbe§  gefcbiebt. 

Srufeer  ben  bereite  erroöbnten  ©a^ungSbeftimmungen  biefer  ^Tnftalt  bürften 
nodö  folgenbe  bon  befonberem  ^ntereffe  fein: 

2.  ^er  3)iX)ed  ber  ^Tnftalt  ift,  auf  gcmeinnü^iger  ©runblage 
ibren  3)?itgliebern  gegen  Sarlebn§fdöulbberfd)reibnngen  ©elbmittcl  gur  2Ser= 
fügung  gu  fteHen 

a)  äur  5lu§Ieibung  bon  9^ad)bl)potbefen  in  ibrem  SScrtüaltungSbesirfe, 

b)  äur  ^erfung  aufeerorbentlid^er  9?ü(fforberungen  au§  ben  St)arf'affcn, 
inie  fie  3.  93.  burd)  bie  ^riegSanleiben  bebingt  finb, 

c)  5u  anberen  Steden. 

5ür  bie  Stveäe  unter  b)  unb  c)  barf  bie  Slnftalt  9DlitteI  nur  befdjaffen, 
fotüeit  ibr  bie§  obne  93ef(^ränfung  ber  9P?itteI  für  bie  Qtvede  gu  a)  möglicb  ift. 

§  15.  ®ie  bon  ber  Slnftalt  getoäbrten  2)a rieben  finb 
fünbbar  unb  unfünbbar.  ®ie  unfünbbaren  Marleben  unterliegen  einer  regele 
mäfeig  fortfcbreitenben  Tilgung  nad^  minbeften§  %%  jäbriidö,  äu  ber  aud)  bie 
3infen  be§  getilgten  ^eile§  gu  bertDenben  finb;  bei  Marleben  für  ben  in  §  2  a 
angegebenen  Stüedf  (S^ittel  für  9^acbbt)Potbefen)  beginnt  iehod)  bie  Tilgung 
erft  nadb  10  ^abren. 

§  16.  S)ie  eingebenben  S^ilgung§beträge  tnerben  gu  einer  gemeinfamen, 
bon  bem  fonftigen  .SSermögen  ber  Slnftalt  getrennt  gu  bciltenben  ^ilgung§= 
rürflage  bereinnabmt. 

§  17.  ^ie  SDorleben  finb,  aud^  Wenn  fie  aB  unfünbbar  ausgegeben  finb, 
auf  35erlangen  ber  Sfnftalt  boräeitig  unb  äb^ar  unter  breimonatlid^er  ^ün= 
bigung  gurürfäugablen, 

1.  Wenn  ba§  S)arleben  gang  ober  gum  ^eil  nid}t  gu  bem  bon  bem  S^itgliebe 
angegebenen  Qtvede  bertoenbet  mirb; 

2.  tnenn  ba§  ä)?itglieb  bie  ibm  obliegenben  3öblitngen  nid)t  ^ünftlid^  inner= 
balb  äb)'eier  Söod^en  nad^  SäKigJeit  leiftet. 

Sm  SaEe  gu  2.  fann  ba§  9P?itgIieb  angebalten  beerben,  ben  fälligen  3in§=  unb 
^ilgunSbetrag  mit  6%  gu  berginfen. 

§  19.  gür  ©emäbrung  bon  Marleben,  bie  gu  bem  in  §  2  a 
angegebenen  Qtvede  (ä)?ittel  für  9^ad^bi)Potbefen)  gemäbrt  beerben,  gilt  im 
SSerbältniffe  ber  STnftalt  gum  eingelnen  9??itgliebe  foIgenbe§: 
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1.  ®ie  ber  9^adööt)^ot^ef  boronge^enben  §t)pott)efen  finb  mit  minbe» 
ften§  1/4%  iäl^rlidf)  gu  tilgen,;  fie  müffen  einer  fäc^ftfc^en  (Spartake,  @e- 
nteinbe,  redötSfö^igen  «Stiftung  ober  Stnftdt  al§  ©läubigerin  5uftet)en 
unb  unfünbbar  fein,  fofern  nic^t  bie  ©löubigerin  ber  9^a(^]öt)pott)ef  auc£) 
bie  ber  3Sorlöt):potf)efen  ift;  bie  ©c^ulbnerin  ift  gu  ber^^flid^ten,  bie  3Sor- 
l^t)^)otl)efen,  fotüeit  fie  getilgt  finb,  löfd^en  unb  eine  entf:predöenbe  2Sor* 
merfung  im  ©runbbucJie  eintragen  äu  laffen. 

2.  gür  bog  ^arlel^en  äur  9^Qc^f)t)pot!)ef  barf  fid^  ba§  3)?itglteb  feine 
l^öl&eren  3infen  unb  S^ebenleiftungen  QuSbebingen,  al§  c§  unter  ©inred^- 
nung  be§  ^ur§berlufte§  beim  SSerfQufe  ber  ^rebitbriefe  felbft  ber  5tnftalt 
gegenüber  tQtfäc^Ii(^  Qufäubringen  ^)at 

3.  Sieben  bem  Singfo^e  t)at  ber  §t)^otlöefenf(f)uIbner  an  bie  3)^itglieb§- 
gemeinbe  iö^rlic^'  %%  ber  urf^rünglii^en  ©arlel&enSfumme  gu  entricfiten, 
bie  tüie  folgt  gu  bermenben  finb: 

a)  in  ben  erften  10  ^a^)ren  merben  fie  gur  33ilbung  bon  SSerluftrüdEIagen 
ber  5lnftQlt,  ber  S^ZitgliebSgemeinbe  unb  einem  ettoa  qu§  ben  §t)pO' 
ttiefenfd^ulbnern  gu  bilbenben  ^aftberbonbe  gu  gleichen  teilen  gu- 
gefülf)rt.  ®em  ^t):pot^)efenfc^uIbner  ftet)t  ein  5lnf:pruc^  auf  9^ürfgen)öf)r 
ober  Stnrec^nung  biefer  fieiftungen  auf  feine  §t)^)ot]f)efenfcöuIb  ni(^t  gu; 

b)  nad^  STblauf  bon  10  Satiren  beerben  fie  gur  Tilgung  ber  9^ac^!)t)pot^ef 
berlpenbet. 

4.  (Srieibet  ein  $D?itgIieb  ol)ne  eigenes  SSerfd^uIben  35erlufte  an  ben 
bon  il^m  mit  2Serbonb§mitteIn  geniä^rten  '^^<i)^)t)pot^eUn,  fo  tragen  biefe 
SSerlufte  gu  je  %  bie  51nftalt,  bie  ©emeinbe  unb  ber  ^aftberbanb  ber 
$t):pot!)efenfcöuIbner;  fie  fönnen  l^iergu  bie  3)^ittel  i!)rer  SSerluftrütflagen 
bertoenben.  Über  bie  ^ilbung  be§  §aftberbanbe§  ber  §Qt)otJ)efenfd^uIb= 
ner  unb  bie  SSertoaltung  feine§  SSermögen§  erläßt  iebe§  SP^itglieb  mit 
3uftimmung  ber  Wnftalt  notiere  SSeftimmung.  2ßo  fein  ^aftberbanb  be= 
ftet)t,  fäHt  ba§  fonft  biefem  guftet)enbe  bem  9P?itgIiebe  gu;  anberer« 
feit§  l^at  e§  audö  ein  meitereS  2)rittel  an  ettoaigen  SSerluften  gu  tragen. 

5.  ®ie  S3erei{)ung  bon  ©runbftüden  mit  ben  bon  ber  5lnftalt  cnt= 
nommenen  TOtteln  barf  ol^ne  3wftimmung  ber  STnftalt  75  %  be§  ge» 
meinen  SBerteS  be§  ©runbftüdfeS  nid^t  überfteigen.  SBirb  biefe  mit  ober 
of)m  Suftimmung  ber  STnftalt  überfd^ritten  ober  mirb  ot)ne  3uftimmung 
ber  Slnftalt  bon  ben  in  Siffet*  6  ermo[)nten  ^eftimmungen  abgetDid^en,  fo 
entfäEt  für  bie  5tnftalt  unb  bie  in  Srage  ftet)enbe  ^elei^)ung  bie  unter 
4  begrünbete  Haftung;  fie  gel^t  mit  bem  fonft  bie  toftalt  treffenben  Sin« 
teile  (%)  auf  ba^  99?itglieb  über.  gebül^rt  bem  TOtgliebe  jeboc^  ba§ 
fonft  ber  Slnftalt  nad^  3  a  gufte^enbe  %%  nur  bann,  Jnenn  bie  Über- 
fd^reitung  ober  Slbtneid^ung  mit  3wftimmung  ber  Stnftalt  erfolgte. 

6.  ®a§  992itglieb  barf  nur  mit  Suftimmung  ber  5lnftalt  bon  ben  bon 
bereu  SSorftanb  ausgegebenen  SD^ufterbeftimmungen  für  ©emä^rung 
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bort  9^Q4t)t)pot6efen  obtoetd^en;  e§  ^lat  hex  Slnftalt  iebergeit  ^Tuffd^Iufe 
über  hie  Qetvä^xten  '^ad}f))i)potf)efen  fotoie  (Stnftdöt  in  hie  bafür  öor^an» 
benen  Unterlogett  gu  geftatten. 
§  20.  SD^ttglteb  ber  STnftalt  fann  mit  Suftimmung  be§  5rnftaIt§t)or^ 
ftQnbeS  iebe  fadfifift^e  ©emeinbe  unb  jeber  ©eTneinbeberbonb  im  ®inne  be§ 
@efe^e§  t)om  18.  ^nni  1910  Serben  gegen  ©inäQj)Iung  eine§  ©tammanteileg 
t)on  1000  Tlaxf  für  iebe§  angefangene  S^anfenb  ber  ©eelengat)!,  berechnet  natf^ 
ber  bem  (gintritt  borau§gegongenen  legten  25oIf§ääf)Iung. 

§  39.  Sür  hie  SSerbinblicftfeiten  ber  Slnftalt  Saftet  biefe  nod^  Qufeen 
allein,  ber  STnftalt  gegenüber  haftet  iebe§  SP^itglieb  of)ne  S3ef(5ränfung  auf 
eine  §aftfumme  mit  ber  Tla^^ahe,  bafe  bie  2^itglieber  im  SSert)öItni§  unter- 
einanber  in  folgenber  Sßeife  t)eranäU5iet)en  finb:  bie  eine  gälfte  ber  SSerbinb- 
Ii(f)feiten  ift  auf  alle  3)^itglieber  nad^  SSerl&ältniS  ber  einem  ieben  äufte^enben 
©tammanteile,  bie  anbere  ^älfte  nur  auf  biejenigen  2)HtgIieber  äu  t)erteilen, 
bie  ^arlel^en  entnommen  l^aben,  unb  ätnar  nac^  bem  2Sert)äItni§  ber  @efamt= 
fummen  aller  jemals  bei  ber  ^Tnftalt  entnommenen  Marleben.'' 

SSermutlidf)  toirb  aber  auc^  bie  ^rebitbriefanftalt  nur  eine  berienigen  30?ög= 
lid^feiten  bleiben,  burc^  bie  für  ben  ^Ieintt)obnung§bau  ©elber  gu  angemeffenem 
Sin§fa^  an  gtu'eiter  ©teile  bereitgefteHt  merben.  ®e§balb  müffen  bie  ©emeinbcn 
aut5  tueiterbin  bon  ben  fonftigen  ^Dlitieln,  tvie  $8ürgfdöaft§übernabme,  ^ergäbe  bon 
(S^:)arfaffenmitteln  über  bie  übliche  S3eleibung5gren5e  binau^  ufm.,  ©ebraud^  mad^en, 
um  bem  ^Ieinroobnung§bau  auf  finanziellem  ©ebiete  bie  nötige,  an§>  ben  örtlid^en 
SSerbältniffen  ficb  ergebenbe  ^ilfe  gu  bringen. 

^abei  bürfen  bie  ©emeinben  allerbing§  bie  S^atfad^e  nie  auS  ben  STugen  ber= 
Heren,  bafe  fi(^  bie  barlebn^meife  Eingabe  gemeinblid^er  Tlittel  auf  II.  Qt)pot^)eUn 
ober  bie  33ürgfdbaft§übernabme  für  fold^e  nur  bei  SSorliegen  eine§  erbeb= 
lidben  öffentlid^en  S^tereffeg  red^tferttgen  läfet.  3toeifeIIo§  beftebt  an 
ber  ©rbaltung  eine§  mirtfcbaftlid^  gefunben  @runb=  unb  ^au§be[i^e§  ein  öffentltd^e^ 
^ntereffe,  aber  an  fidö  jebenfaES  nid^t  in  böberem  SO^afee  alg  binfid^tlidb  anberer  ^e= 
fi^=  unb  ©rmerbSfreife.  2)ie§  mirb  alfo  faum  befonbere  ^ilfSmafenabmen  für  bie 
§au§=  unb  ©runbbefi^er  au§reid^enb  begrünben.  dagegen  bot  au§  binlänglid^  be= 
fannten,  audb  im  ©ingang  biefer  5Irbeit  gefdbilberten  ©rünben  bie  OTgemeinbeit  ein 
erbeblid^e§  ^ntereffe  an  ber  bauernben  unb  fad^gemäfeen  S3efrtebigung  be§  S3ebarf§  an 
SBobnungen  für  bie  minberbemittelten  ^ebölferung^flaffen,  unb  ba  bereu  33efd^affung 
gauä  toefentlidf)  bon  toobifeilem  9^ealfrebit  abbängt,  fo  merben  bie  äu  beffen  görberung 
bon  ben  ©emeinben  au  ergreifenben  S^iafenabmen  burdf^  erbeblidf)e§  öffentlid^e§  ^n- 
tereffe  gered^tfertigt.  Um  iebod^  eine  aUgu  grofee  ^nanf^)rud^nabme  gemeinblid^er 
SP^ittel  für  biefe  Qtvede  gu  berbinbern,  mirb  e§  ätoecfmäfeig  fein,  bie  33eleibung  ober 
^ürgfd^)aft§übernabme  auf  9^eubauten  ober  folcbe  Umbauten  äu  befd^ränfen,  bei  benen 
au§  gefunbbeit§=  ober  n)'obIfabrt§:|:)oIiäeiIidöen  ©rünben  bauernbe  b^efentlid^e  25er= 
befferungen  an  ^leintoobnungSbauten  borgenommen,  bätt).  burd^  bie  gleid^faHS  bor= 
bilblid^e  ^leintüobnungen  gefd^affen  merben,  bie  93eleibung  bon  bereite  beftebenben 
Käufern  unb  bie  STblöfung  alter  ^t)poil)efen  aber  gu  berfagen.  ®afe  bie  (Semeinben 
bann  auf  bie  ©eftaltung  ber  S^eubauten  im  inneren  unb  äußeren  Slufbau,  auf  bic 
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3)?tetber^)Qltniffe  unb  ä^tetätnfen  fic^  entf^red^enben  (Stnfhtfe  einräumen  loffen  foKen, 
tft  bereite  an  Qnberer  ©teile  be§  notieren  begrünbet. 

^te  gemetnblt(^e  ^ürgf(f)aft§Ietftung  für  nad^fteHtge,  bon  brttter  ©eite  ge= 
gebene  §t)poü)eUn  etVoa  bt§  80  %  be§  3Berte§  foH  ben  ^au)i)t^'wed  Verfolgen,  ba§ 
leiber  gefd&lDunbene  SSertrouen  be§  ^rit)QtfQ|)ttaI§  in  biefe  5lrt  ber  ^Q^DitaBonlage 
nenerbingS  toecfen  unb  3u  fröftigen.  Quv  ftönbigen  SSerringerung  ber  SSerluft» 
gefol^r  foEten  bie  bon  ben  ©emeinben  Verbürgten  ®t)potl&efen  enttoeber  felbft  XiU 
gung§!)t)^:)ot]Öefen  fein  ober  foI(f)e  im  SSorrang  !)aben.  le^terem  Salle  müfete  ba§ 
9^Q(f)rüdfen  ber  Verbürgten  St)t>otbefen  in  bie  burd&  bie  Tilgung  freigeiDorbenen  S3e» 
tröge  au^bebungen  unb  grunbbudöli(f)  fid^ergeftellt  toerben.  SBenn  fid^  tro^  ber  @e» 
meinbebürgfc^Qft  feine  :):)rit)Qten  ©elbgeber  für  bie  UQdjfteHigen  §t)^:)ot!)efen  finben 
foHten,  bürfte  eine  SSereinborung  gmifc^en  ben  ©emeinben  unb  .5t)t)ot!)efeninftituten 
be§  55n^)alt§  in§  5Iuge  gu  faffen  fein,  ha%  fid&  le^tere  3ur  Vergabe  Von  ^Qrlel^en  gegen 
©emeinbebürgfd^Qft  bi§  äu  einer  beftimmten  ^öd^ftfumme  t)er:pflidöten.  bie 
gemeinblidöerfeit§  Verbürgten  ©QrleJien  münbelficf}er  finb,  toerben  fidö  ätoeifelloS 
Snftitute  finben,  bie  auf  fold^e  5lbmadf)ungen  eingel^en.  ©(^liefelidf)  fönnen  bie  ©e« 
meinben  Qud^  gur  SSerminberung  if)re§  9^ififo§  nad^  bem  ?ßoxhilhe  Von  SrQnf= 
furt  Q.  2)2.  einen  9^üd^Ver^id^)erung§VertrQg  bei  einer  ober  meJ)reren  35erfid^erung§» 
gefeUfd^aften  auf  Soften  ber  ®QrIe!)n§fdöuIbner  obfd^Iie^en  ober  eine  befonbere  dlixd' 
löge  Qu§  laufenben,  in  mäßiger  ^ö^)e  gu  t)Qltenben  Beiträgen  ber  ©d^ulbner  bilben.*) 

Gegenüber  biefen  ^)au^)tfäc^Itdöften  33?Q6naJ)men  finanä:poIitifdöer  Statur,  ber 
unmittelbaren  ^ergäbe  II.  §t):pot^)efen  unb  ber  ^ürgfd^aftSüberna^me,  treten  bie 
anberen:  Übernal^me  Von  STnteilen  ber  33augenoffenfc^aften  fotnie  ber  ©riafe  ober  bie 
©tunbung  Von  ©trafeenanliegerfoften  in  ibrer  S3ebeutung  unb  SBirfung  gurüdf. 
®ie  Überna^)me  Von  ©enoffenfc^aftSanteilen  mog  im  eingelnen  gaEe  vielleid^t  befon» 
bere  ^ebeutung  infofern  erlangen,  al§>  bie  ©rftellung  Von  ^leintnobnungen  burd& 
private  nidjt  gu  erboffen  ift  unb  bie  ^ötigfeit  einer  ^augenoffenfd^aft  erft  burcf) 
©törfung  Von  bereu  eigenen  3)?itteln  ermöglicht  toirb,  aber  fie  gefdhie!)t  gumeift  nic^t, 
um  ber  ©enoffenfdfiaft  bterburc^  eine  mefentlid^e  finangieEe  Silfe  äu  bieten, 
fonbern  nur  um  burdö  unmittelbare  33eteiligung  ©influfe  auf  ibre  @ef(^äft§fübrung 
uftD.  äu  erreichen,  ©trafeenanliegerbeiträge  geftunbet  ober  erlaffen  bciben  bie  fäd^» 
fifdfien  ©emeinben  nur  für  bauten  Von  gemeinnü^igen  Unternebmungen.  Slud^  in 
biefer  Tla^nai)me  tvixh  im  gegebenen  gaEe  nur  ein  befonberer  Slnf^orn  5um  S3au 
Von  ^leintpobnungen  liegen,  Von  größerer  33ebeutung  fann  fie  faum  jemals  toerben, 
ba  biefe  SP^afenabme  bann  5u  grofee  O^fer  ber  ©emeinbe  erforbern  mürbe  unb  ha 
bie  ©emäbrung  einer  fold^en  2[^ergünftigung  nur  an  ©enoffenfcbaften  in  Srage 
fommen  barf,  möbrenb  fie  bei  ©emäbrung  an  ^rivatunternebmer  erfabrungSgemöfe 
nur  äu  bereu  ^)erfönlicbem  ^oxieil  gereid[)en  iDirb. 


*)  SSgl.  l^icrübcr:  ©tabtgcmcinbc  Wann\)iim,  SSorlagcn  an  ben  93ürgerau§f(^u^  ber 
(Statt  Wanxi^iim  gut  ©i^ung  am  26.  SSflai  1914  betr.  „©täbtifd^c  SD'Za^nal^men  in  ber  SBo§* 
nung§s  unb  35obcnfrebitfürforgc".  ©.13. 
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Sm  ^a^)ve  1903  ^)att^  ba§>  ^öntglt(f)i  ©acfififd^e  Sy^iniftertum  be§  Innern  in 
feiner  befonnten  35erorbnung*)  fid^  äu  ber  gemetnblid^en  33oben|)oItttf  folgenber* 
mofeen  geäußert: 

,Mne  t)oräügIt'cf)e  ^tlfe  äur  görberung  be§  ^leintool^nungSbaue^ 
iütrb  bie  @ett)ät)rung  bon  btEtgem  S3aulQnb  jetn.  2ßte  nun  au^retd^enber, 
ia  retd^Itd^er  eigener  @runb6eft^  fcf)on  für  bie  ©emeinbeätoerfe  im  engeren 
(Sinne  unentbehrlich  ift  ha  anberenfoHS  bie  33efcf)affung  be§  S3augrunbe§ 
für  gemeinblidhe  ©ebäube  atter  5lrt  fchtüierig  gu  fein  t)fregt  unb  bei  man* 
gelnber  SSorouSfid^t  bie  ©enteinbe  mit  unberhältniSmöfeigen  Opfern  be- 
laftet,  fo  ift  auch  eine  n)irffame  2ßohnung§:poIitif  ber  ©emeinben  ohne  ge» 
funbe  S3oben|)oIitif  nicht  möglidh.  ©erabe  in  biefer  S3eäiehung  fehlt  e§  noch 
öielfQdh  ön  ber  ridhtigen  ©infidht.  2)ie  im  SßohnungStrefen  het^^f^enben 
2)?i6ftQnbe  höben,  menigfteng  fomeit  e§  fich  um  größere  unb  nomentlidh 
aufftrebenbe  ©emeinben  honbelt,  eine  §QU^DtqueIIe  in  ber  ungefunben,  über= 
mäßigen  unb  oft  mit  unlauteren  SO^itteln  arbeitenben  33oben=  unb  S3au= 
f:pefuIation.  2)iefe  @^:)efuIation  in  ben  ©dhranfen  be§  beredhtigten  ©r= 
n)erb§t)erfehr§  gu  halten,  gibt  e§  aber  fein  beffereS  30?ittel,  aB  menn  bie 
©emeinbe  oudh  auf  bem  ©runbftüdfSmarft  ben  ihr  gebührenben  (Sinflufe 
in  möfeigenber  D^idhtung  ausübt.  Sie  ©emeinben  iperben  baher  nach  bem 
Tla%e  ber  S)?öglichfeit  ihren  ©runbbeft^  rechtäeitig  äu  Vermehren  ftreben, 
anbererfeitS  fidh  aber  baöor  hüten  müffen,  nadh  rein  faufmännifchen 
©runbfä^en  mit  ihrem  ©runbbefi^  §anbel  gu  treiben  unb  lebiglid^  einen 
SSermögen§gen)inn  5u  fudhen,  ber  höheren  S^Dedfen  nachäuftehen  h^t.  ^n 
ber  Siegel  merben  bie  ©emeinben  ihren  ©runbbeft^  feftäuhalten  höben  unb 
nur  bann  unbebenflich  beröufeern  fönnen,  m'enn  eine  befonbere  ©ernähr 
bafür  gegeben  ift,  ha%  ber  beräufeerte  ©runb  unb  33oben  ber  (Spefulatton 
bauernb  entgogen  bleibt.  @oI(^e  (55en)ähr  fann  in  ber  Statur  ber  (Sac[)e, 
mie  bei  SSeräufeerung  an  eine  gemeinnü^ige  Unternehmung,  gelegen  fein 
ober  auch  burch  befonbere  ^ebingungen,  mie  33efteIIung  eine§  3Sorfauf§= 
re.(^t§  ober  einer  ©id^erheit,  gefd^affen  merben.  SSelcheS  SSorgehen  im 
©inäelfaHe  am  geeignetften  ift,  mufe  ber  mohlmeinenben  ©ntfchliefeung  ber 
©emeinben  überlaffen  bleiben.    9^ur  barauf  ift  nodh  hinäutreifen,  ha% 

*)  SSgl.  9^uf(^,  ®ie  gemeinnü^tge  ^autättgfeit  im  ^önigreic^  ©ad^fen,  ^eft  2  ber 
„freien  S3eiträge  aur  SBohnungSfrage"  ©.  117. 
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nomentltcfr  gegenüber  gemetnnü^tgen  ©tiftungen  unb  SSeremen  burcf) 
\         Überlaffung  etne§  ongemeffen  QuSgeftalteten  @rbbaure(f)t§  bem  S^tereffe 
ber  ©emetnbe  tote  be§  @rtDerber§  oft  glett^mäfetg  tvixb  gebtent  tüerben 
fönnen. 

5rucö  ift  ntd^t  Qu§gef(f)Ioffen,  bofe  nod^  S3efinben  Qj)nlt(5e  ^ergünfü- 
f  gungen,  iüie  fie  gemeinnü^tgen  39Qut)eretnen  ober  UnterneJimungen  ge- 

^  tvat)vt  toerben,  auc^  Unternel^mern  gugeftanben  lüerben,  toeld^e  gute  unb  be- 

fonberS  |)ret§tüerte  ^leintoo^inungen  ^erfteHen." 

'!■        @edö§  So^^^e  fpöter,  in  ber  S5erorbnung  bom  20.  gebruar  1909,  l^etfet  e§: 

„9^QmentIt(f)  mufe  tn  ben  (Semeinben  noc^  immer  meJ)r  ha§>  richtige 
SSerftänbnig  für  eine  gefunbe  ^oben^^olitif  ertoedt  toerben.  @erabe  in 
biefer  §infi(f)t  foHten  bie  @emeinbeQuffi(f)t§be^)örben  fidö  um  fo  getoifter 
feine  Wiii^e  berbrie^en  laffen,  al§  erfa!)rung§gemä6  hierauf  bezüglichen 
S3eftrebnngen  bielerortS  in  ben  ©emeinbebertretungen  bur(^  bie  an  Sal)l 
unb  ©influfe  l^oufig  übertoiegenben  ©runbftüdfSbefi^er  au§  naJ)eIiegen,ben 
^rünben  lebJiafte  £):p^ofition  gema(J)t  äu  toerben  ^)flegt." 

3)ie  borliegenbe  @r!)ebung  gab  bie  befte  @elegen!)eit,  feftäuftellen,  intnietoeit 
bie  ©emeinben  fidö  btefe  5tnregungen  gunu^e  gemacht  lf)atten;  fie  mufete  fid^  babci 
naturgemäß  nur  auf  einige  inenige  gragen  befd^rönfen,  bie  in  unmittelbarem  natür= 
lidöen  S^fammen^ang  mit  ber  SSol^nungSfürforge  fte!)en,  foHte  nic^t  bie  fatfigemäfee 
Durchführung  ber  ©r!)ebung  bon  bornJierein  imnötig  erfc^tnert  ober  gar  unmöglich 
gemacht  toerben.  ©olche  gragen  toaren: 

a)  ^ft  ber  33au  bon  .^lein«  unb  3Irbeitermo!)nungen  burch  ^ergäbe  bon 
^aulanb  äu  billigen  ?5reifen  geförbert  toorben? 

b)  SSurbe  ftäbtifdheS  @elänbe  in  ©rbbaurecht  ober  SßieberfaufSredht  ber= 
geben? 

3ragen  nac^  bem  Umfang  be§  überbau:pt  borbanbenen  ober  be§  mit  möglichft 
bobem  ©etninn  beröufeerten  ftäbtifdhen  @runbbefi^e§  toären  nicfit  nur  über  ben 
natürlichen  S^abmen  ber  ©rbebung  binau§gegangen,  fonbern  bitten  auch  icLum  5U 
bertoertbaren  ©rgebniffen  gefübrt.  bötte  fid)  fo  gtoar  ber  Umfang  be§  gemeinb« 
liehen  @runbbefi^e§  äu  bem  im  ©emeinbebegirfe  überbau:pt  borbanbenen  in  33e= 
äiebung  fe^en  laffen,  auch  Sötte  man  SSergleidhe  begüglid)  ber  ©röfee  be§  gemeinb- 
lichen @runbbefi^e§  in  ben  eingelnen  (Semeinben  aufteilen  fönnen,  bie§  aEe§  bötte 
aber  trenig  befagt.  Ob  bie  (Semeinbe  mit  ibrem  (Srunbbefi^  toefentlidjen  ©influfe 
auf  bie  (Seftaltung  ber  33oben:preife  unb  33autätigfeit  ausüben  fann,  böngt  nämlidh 
nidht  aGein  bon  ber  tatfächlidien  (Sröfee  ibre§  (Srunbbefi^eg,  fonbern  3.  93-  auch  babon 
ab,  ob  e§  fidh  um  gufammenbängenben  ober  äerfplitterten,  jebergeit  beräufeerlidjen 
ober  au§  allerlei  ©rünben  für  S3auämede  nidht  bertnertbaren  ober  menigften§  gur 
gegebenen  Qeit  nidht  bertü'ertbaren  33efi^  bcinbelt,  ob  bie  ©runbftüde  für  bie  bem« 
nädhftige  £)rt§ertDeiterung  in  i^vaqe  fommen  ober  nid)t  ufm.,  mit  anberen  Sßorten, 
um  SSerbältniffe,  bie  fidh  bei  einer  fi(S  faft  auf  ba§  gange  ^önigreidh  au^bebnenben 
örbebung  ftatiftifd)  faum  bitten  grünbli^  erfaffen  laffen  unb  bie  nur  in  örtlidhen 
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Unterju<f)iingen  mit  ©rfolg  feftgefteHt  unb  bewertet  trerben  fönnen.  5Iu§  biefen 
©rünben  tourbe  bte  ©rliebung,  fi(f)erlt4  nid)t  äum  ©d^aben  ber  (Sad^c,  auf  bte  fd^on 
ertDÖ^inten  S^agen  befd^ränft. 

A.  i)erfauf  ftabtifctjen  Baulan&es  ?u  bittigen  preifen. 

$öt§  ©nbe  1913  Sötten  tnSgefamt  34  ©emeinben  ^uv  Sörberung  be§  ^Iein= 
tPoJ)nung§bQue§  S3QulQnb  umfonft,  unter  ober  äu  bem  @eIbftfoftenpret§  ober  btUig 
abgegeben;  6  (Semeinben  beabfid^tigten  bieg  äu  tun.  (2SgL  ^abeEe  6.)  SBenn  bie  @e= 
lönbe^reife  nur  in  obfoluter  §ö!)e  ofene  jebe  nät)ere  @rf lärung  angegeben  finb,  läfet  fid^ 
naturgemäß  nidfit  beurteilen,  ob  fie  toirflic^  billig  finb  ober  nicfit;  aud^  abfolut  niebrige 
^$reife  fönnen  einen  bielleidf)t  mancf)mal  rec^t  namJ)aften  ©etoinn  in  fidf)  fd^Iiefeen.  ^ei 
ben  berfauften  ©runbftücfen  r)anbelt  e§  fic^  fa[t  ftet§  nur  um  einzelne  33au[teIIen  bon 
1000  ober  einigen  1000  qm  ©rnubfläd^e.  9^ur  @ek)er  unb  Q'voenfau  l^öben  je  über 
40  000  qm  Sanb  berfauft.  Käufer  "maven  in  einigen  SöHen  gemeinnü^ige  ^aiu 
unternet)mungen  unb  (Stiftungen.  @§  maren  bann  ben  f^)efulatiüen  Sßeiterberfauf 
ober  bie  fipefulatibe  SJertoertung  ber  ©runbftüde  bertiinbernbe  93ebingungen  nid^t 
nottoenbig,  Weil  bie  Käufer  bereite  in  il)xen  ©a^ungSbeftimmungen  (S:|:)efu[ation 
mit  ben  erworbenen  ©runbftütfen  Verbieten.  Sunt  meitauS  größten  ^eile  n)urben 
aber  bie  ©runbftüdfe  an  ^riöatunterne^)mer  abgegeben,  unb  ätnar  faft  immer  (nur 
4  ©emeinben  bilben  eine  löblid^e  5Iu§na!)me),  ot)ne  ha%  fidö  bie  ©emeinben  bübet 
eine  bauernbe,  günftige  ©inmirfung  auf  bie  2[ßoI)nt)erf)äItniffe  gefid^ert  l)ätten. 

©aß  fie  feine  befonberen  2Seröußerung§beftimmungen  gefteHt,  fidö  feineilei 
©influß  auf  bie  S3ebauung,  93enu^ung  unb  meitere  3[^ermertung  ber  berfauften 
©runbftüdte  auSbebungen  l)ahen,  begrünben  bie  meiften  ©emeinben  überJ)aut)t 
nid^t;  5  ©emeinben  l^ielten  fold^e  ^eftimmungen  nid^t  für  nötig,  meil  fie  felbft  ben 
größten  3:'eil  be§  fünftigen  93aulanbe§  in  33efi^  J)ätten  imb  fomit  in  ber  Sage  mären, 
auf  ^ahv^ef^nte  l^inau§  ungefunbe  (Steigerungen  ber  S3oben|)reife  äu  berl)üten. 
Slnbere  tneifen  barauf  t)in,  baß  bie  33autätigfeit  in  i()rem  Segirf  fo  gering  gemefen 
fei,  baß  jebe  ©rfdimerung,  toie  fie  ba§  met)v  ober  Weniger  gebunbene  Eigentum 
gebrad^t  !)ätte,  bermieben  Werben  mußte,  ober  baß  berartige  33inbungen  bem  größten 
SSiberftanbe  ber  33eteiligten  begegneten,  ©erabe  ber  le^tgenannte  Umftanb  bätte 
bie  ©emeinben  barüber  belef)ren  müffen,  baß  fie  mit  bem  bebingung^Iofen  SSerfauf 
ber  39augelänbe  gu  billigem  greife  eine  gWedflofe,  ungeredf)te  unb  audf)  berberblid^e 
(55efd^enf:poIitif  treiben.  9^ur  Weil  bie  ^ribatunternel&mer  eine  (Sdf)äbigung  il)rer 
eigenen  S^^tereffen,  eine  nid^t  unwefentlidie  ^ürgung  i!)re§  ;perfönlidöen  @eWinne§ 
burcb  befonbere,  später  nod)  gu  bef:predöenbe  S3ebingungen  befürd^ten,  fträuben  fie 
fid^  gegen  biefe.  2)er  SSerfauf  gu  unternormalen  greifen  an  $ribate  oljne  ein= 
fd^ränfenbe  93ebingungen  ift  auiS  bann  nid^t  entfd^ulbbar.  Wenn,  Wie  eingelne  @e= 
meinben  beridfiten,  „bie  ieWeiligen  ^ßerßältniffe  in  abfel^barer  Qeit  eine  gWinn= 
bringenbe  (S|)efuIation  al§  au^gefd^Ioffen  erfcfieinen  laffen",  benn  bie  23er()ältni]ie 
fönnen  fidf)  ^^lö^Iid^  burd^  31nfieblung  neuer  Snbuftrien  ufW.  Wefentlidf)  beränbern. 
"Db  bie  Käufer  bem  Greife  ber  3)2inberbemittelten,  bor  allem  ber  Strbeiter,  ange- 
Iiören  ober  $ribatunternef)mer  finb,  bleibt  für  bie  Xat]aä:)e  unWefentlid^,  baß  bon 
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einem  btEtgen  SSerfauf  ober  einer  fdöenftüeifen  ^ergäbe  gemeinblidjen  SSaugelönbeS 
ül&ne  einfd^ränfenbe  39ebingungen  ftet§  nur  ber  erfte  @rftel)er  einen  SSortetI  J)at.  2)ie« 
jer  mag  auf  bem  billigen  ©elänbe  au§naJ)m§n)eife  gut  unb  biEig  n)oE)nen,  fobalb  er 
e£-  aber  tceiterberfauft  —  unb  biefer  gaH  mirb  eintreten,  fobalb  er  fidö  babon  einen 
befonberen  SSorteil  berf^^rid^t  —  tuirb  er  ne{)men,  lüa§  er  er^)alten  fann,  fo  bafe  er 
beim  Sßeiterberfauf  nicf)t  nur  ben  ©eminn  ein[tedft,  auf  ben  i^m  gegenüber  bie 
©emeinbe  ber^icfitet  l)at,  fonbern  nocf)  ben  Weiteren,  ber  burdf)  ben  ingtDifdien  ein- 
getretenen SBertäun)ad)§  gu  ersielen  ift.  ^er  ^tveite  Käufer  moJint  bann  genau  fo 
teuer,  al§  luenn  ba§  ©elänbe  niemals  in  ©emeinbebefife  gen)efen  märe,  ^ann  man 
fid^  fonad^  eine  unfogialere  35ermertung  gemeinbliifien  ©runbbefi^eS  borfteHen? 
Sfudö  ^enn  bie  ©emeinben  ben  größten  Xnl  be§  unbebauten  @elänbe§  in  eigenem 
S3enfe  f)aben  unb  e§  in  großem  Umfange  biEigen  greifen  ober  gefcfienfmeije  auf 
ben  S^arft  bringen,  merben  fie  3D?ietfteigerungen  unb  ben  Sßeiterberfauf  be§ 
bebauten  ©runbftüdeS  mit  mefentlic^em  ©eminn  nicfit  t)erJ)inbern  fönnen,  menn  fie 
bie§  in  ben  ^aufbebingungen  nid)t  befonberS  au§f(f)Iiefeen.  ®ie§  !)aben  bie  ©r« 
fa!)rungen  bon  Stauf furt  a.  99^ain,  2^ül!)aufen,  greiburg  u.  a.  äur  ©enüge  ermiejen. 
5-lufeerorbentIic^  le^irreid)  finb  bie  bom  2)?agiftrate  äu  Sranffurt  a.  30?ain  in  einer 
amtlicf)en  ^rucffad^e  t)ieräu  gemacf)ten  5lu5füt)rungen:  „SBieberftoIte  Erörterungen 
im  ©d^ofee  ber  ftäbtifdfien  ^eJ)örben  f)aben  neuerbingS  mieber  ergeben,  bafe  ein 
S(u§f(f)IuB  ber  ungefunben  @|)efuIation  unb  be§  borfommenben  S^^ifd^euEianbeB 
nid^t  tüo^l  möglicf)  ift,  menn  ba§  im  33efi^  ber  (Stabt  befinblid^e  ©elänbe  einfach  im 
SBege  be§  3[^erfaufe§  au§  ber  $anb  gegeben  mirb.  ©benfomenig  ift  bie  ftäbtijd&e 
SSermaltung  na(^  unjeren  @rfal)rungen  bei  biejer  Slrt  be§  SSorge^eng  in  ber  ßage 
gemefen,  il^rerfeitS  bie  SSerteuerung  baburd}  gu  bert)inbern,  ha%  fie  gu  bejonberS 
billigen  greifen  berfauft,  ha  bie§  eine  ungered^tfertigte  93eboräugung  eingelner 
*  hehentet  unb  gubem  nic^t  ben  f:päteren  SBol^nungSinbabern,  fonbern  nur  ben  Sßeiter* 
berfäufern  gugute  fommen  mürbe/' 

(Singelne  fä(5fif(^e  ©emeinben  glauben  bie  geminnfüd^tige  SSermertung  be§ 
bon  iJ)nen  abgegebenen  ©elänbe§  baburd^  auSfd^Iiefeen  gu  fönnen,  bafe  fie  fid^,  fall§ 
ba§  ©runbftüd  inner^ialb  fürgerer  grift  (binnen  1  bi§  5  ^al^ren)  nid^t  bebaut  ober 
innerhalb  biefer  Srift  meiterberfauft  merben  follte,  S^tüdfauf  gu  feftgefe^tem  greife 
ober  ©eminnbeteiligung  fid^ern.  Sur  ©id^erung  biefer  5Inf:):)rüd^e  laffen  fie  fic^ 
®idöerung§f)i;)^3otf)efen  eintragen,  aber  fie  erreid^en  bamit  nid^t§  meiter,  als  ha%  ber 
erfte  Käufer  ba§  ©runbftüd  behaut,  bi§  gum  SIblauf  biejer  ja  nur  furgen  Srift  bel^ält 
unb  nadf)  STblauf  ber  grift,  menn  aljo  bie  ©emeinbe  fein  9^üdfauf§recf)t  ober  D^ed^t 
auf  ©eminnbeteiligung  me^r  fiat,  meiterberfauft,  fobalb  iljm  bie§  mit  ©eminn 
möglid^  ift.  ®ie  fpefulatibe  25ermertung  mirb  auf  biefe  Sßeife  nidf)t  berl^inbert, 
fonbern  nur  um  einige  ^af^ve  berfdfioben.  3)?it  ber  33ebingung,  innerl^olb  furger 
Srift  bie  gefauften  ©runbftüde  gu  bebauen,  erreid^en  bie  ©emeinben  nur  eine  fd^nelle 
(Steigerung  be§  SSo!)nung§mettben)erbe§,  bie  geeignet  ift,  eine  augenblid(icf)e  dlot  an 
i^Ieinmofmungen  abguftellen  unb  bielleid^t  aud)  auf  furge  Seit  burcf)  ba§  berftärfte 
Slngebot  bie  SSol^nungSmieten  niebrig  gu  fialten.  @inb  aber  meiter  feine 
befd^ränfenben  ^eftimmungen  borgefef)en,  fo  mirb  ba§  freie  ©piel  ber  Gräfte  balb 
bafür  forgen,  bafe  bie  glüdlic^en  Käufer  be§  billigen  gemeinbltdien  ©elänbeS  auf 
cQoften  ber  OTgemeinl^eit  burd^  ©rl&ö^ung  ber  SO^ieten  ober  günftigen  ^evtauf  il^rcn 
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©eiDtnn  einftreidfien  fönnen.  feinem  Solle  ift  bte  5rblelf)nung  einfc^rönfenber 
SSerfoitf^bebingungen  bomit  genügenb  begrünbet,  bofe  bei  ber  Soge  be§  (55runbftürf§= 
marfte§  ungefunbe  S3obenfteigerungen  böEig  Qu^gefd^Ioffen  feien.  @elbft  bie  tr)eit= 
fid^tigfte  ©enteinbebertDaltung  fonn  bie  ©nttoicJIung  iJ)rer  ©emeinbe  nur  Quf  eine 
t?er]ÖQltni§mQ6ig  furge  Qdt  überblicfen.  ^n  faft  QUen  gällen  t)anbelt  e§  fic^  aber 
um  größere  ober  fleinere  ^nbuftriegemeinben,  bei  benen  bie  Stnfieblung  toeiterer 
Unternel)mungen  ober  anbere  Umftänbe  unbor!)ergefeI)ene  ^oben^^reiSfteigerungen 
im  befolge  J)aben  fönnen.  ®a§  bann  bielleic^t  lange  t)or  biefer  3eit  einmal  im 
33efi^  ber  ©emeinbe  getoefene  Sanb,  ha§>  feinergeit  biEig  olf)ne  einfdfiränfenbe  S3e« 
bingungen  abgegeben  tourbe,  fann  bem  bergeitigen  33e]i^er  einen  toefentlid^en  @e= 
jDinn  erbringen,  an.  bem  eine  borstige  @emeinbet)ern)altung  bie  33eteiligung  ber 
OTgemeinfieit  fidf)  au^bebungen  lf)ötte. 

^ebelxtet  nac^  aEem  bie  ^ergäbe  billligen  @elänbe§  oJ)ne  einfd)ranfenbe 
^ebingungen  ätoeifelloS  eine  gel^iffe  görberung  be§  ^Ieinti)olf)nung§baue§,  ha  im  aH« 
gemeinen  bei  borf)anbenem  2öo!)nung§bebarf  bie  ^ribatunternetimer  jebergeit  gern 
bie  ficö  if)nen  bietenbe  @elegent)eit,  ^augrunbftürfe  gu  unternormalen  greifen  su 
er^)alten,  toaJirnefimen  tnerben,  fo  ift  fie  tro^bem  feine§n)eg§  gu  em:pfe{)Ien  unb  felbft 
bann  gu  bertoerfen,  toenn  gemeinnü^igen  S3augenoffenfc^aften  berartige  befonbere 
SSorteile  gugeftanben -tDerben,  aufeer  toenn  fie  bie  fidlere  @eloö!)r  bieten,  bafe  bie  auf 
bem  ©elänbe  5U  fd^affenben  SSofinungen  befonber§  borbilblid^  finb,  bauernb  einmanb» 
frei  benu^t  unb  ben  SP^ietern  gu  angemeffenen  greifen  abgegeben  toerben.  ^enn  e§ 
barf  fi(f),  toie  fc^on  betont,  bei  ben  gemeinblid^en  S)?a6na^)men  äur  görberung  be§ 
.^Ieinir)o!)nung§baue§  nic^t  barum  l^anbeln,  bafe  eingelnen  gum  ©d^aben  ber  OT« 
gemein^eit  (^onberborteile  §ufliefeen,  fonbern  bie  ©emeinben  l&aben  :pfli(f)tgemöfe  bie 
Sntereffen  ber  @efamtf)eit  gu  toal^ren  unb  be§l&alb  bei  SSerfauf  bon  ©elänbe  au  unter* 
normalen  greifen  ungerechtfertigte  :perfönlidöe  SSorteile  ber  (55runbftüd§fäufer  mög» 
lidöft  auSgufd^Iiefeen.  @ie  müffen  ficf)  ha^ev  einen  bleibenben  ©influfe  auf  bie  2tu§= 
nu^ung  ber  @runbftücfe  fid^ern;  benn  toenn  bie  ©runbftücfe  in  ba§  gänglido  un« 
befdfiränfte  Eigentum  be§  l^äufer§  übergeJ)en,  biefer  mit  il^nen  fcfialten  unb  toalten 
fann,  toie  er  toiH,  toirb  er  nid()t  mef)r  too^)nung§:poIitifdöe  unb  ät)nlidöe  Qiele,  fonbern 
einzig  unb  allein  feinen  :|:>erfönlicf)en  SSorteil  für  fic^  mafegebenb  fein  laffen,  b.  J).  er 
to'irb  au§>  bem  biHig  gefauften  ©runbftüdf  fobiel  toie  möglid^  an  (Sinnal^men  f)erau§= 
fdölagen.  ®afe  bie§  im  OTgemeinintereffe  bermieben  toerben  mufe,  bebarf  toolf)!  feiner 
naiveren  33egrünbung. 

B.  VOubcvtan^svcd^t 

SSeI(f)er  STrt  müffen  nun  bie  fdf)on  ertoäl)nten  einfd^rönfenben  ^eftim= 
mungen  fein?  ©inmal  liegen  fie  auf  finanä:|:)oIitifchem  ©ebiete:  bie  ©emeinbe  mufe 
fidö  bei  fünftigem  33efi^toedf)fel  am  2Bertäutood&§  beteiligen,  äum  anberen  auf 
too^)nung§t)olitifdf)em  ©ebiete:  bie  ©emeinbe  mufe  ficf)  ©influfe  auf  ^autoeife,  3^iet= 
^)öl^)e,  ^enu^ung  ber  3Bo£)nungen  ufto.  fid^ern. 

Stuf  toeM)e  Sßeife  bie§  gefd^el&en  fann,  betoeifen  bie  in  ben  nadögenannten 
©tobten  üblidien  2Serfauf§bebingungen. 
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^rc^bcn  bebtent  fid^  in  jüngfter  Qeit  bei  ber  ^ergäbe  bon  ^aulanb  äur  görberung 
be§  ^Ieinto'oI)nung§baue§  u.  a.  gtoeier  Sf^ec^t^f ormen :  enttoeber  befteHt 
e§  an  ber  33aufläcf)e  bem  93auenben  bog  ©rbbaure(f)t,  bleibt  alfo  ©igen« 
tümerin  am  ©runb  unb  S3oben,  ober  e§  berfouft  bie  33aufläd^e,  hel)ält 
fid^  ober  ein  2Bieberfauf§rec^t  Qn  ibr  bor,  ober  läfet  fid]  eine  Kaution 
bom  Käufer  befteHen.  @ibt  bie  ©tabtgemeinbe  ibr  Eigentum  an  ber 
S3auflQCÖe  onf,  fo  löfet  fie  fid^  im  SSertrog  berf^)red^en,  bafe  auf  ibr 
innerbalb  beftimmter  grift  ein  ober  mebrere  ©eboube  bon  genau  be« 
äeid^neter  5Irt  errid)tet  tüevhen,  unb  fid^ert  fid^  bie  ©inbaltung  biefeö 
2Serf:predben§  burd^  eine  Kaution,  bie  ber  Käufer  Quq  um  Quq  mit  ber 
5luflaffung  gu  befteßen  bcit,  ober  burd^  ben  SSorbebalt  be§  SSieber« 
fauf§red^te§.  Se^terem  tüirb  aucf)  für  ben  gaE  ber  SBeiterberäufeerung 
be§  @runbftüdfe§  bor  SSebauung  SBirffamfeit  berlieben;  er  erlangt 
binglicbe  ^raft  burc^  bie  Eintragung  einer  9fiüdaufIaffung§bormer= 
fung  im  ©runbbud^e.  S[ßieberfauf§^:)rei§  tüirb  in  oHen  biefen 

Sailen  ber  urf:prünglidf)e  Slauf:|3rei§  bereinbart. 

Dfffta^  bat  ein  größeres  ^augelänbe  ertoorben  unb  an  5Irbeiter  unb  ä)?inberbemit= 
telte  unter  folgenben  93ebingungen  rceiterberäufeert: 

1.  S)ie  SSeräufeerung  gefcbiebt  nadö  bem  aufgeftellten  ^5Iane  unb  nur 
äur  ©rrid^tung  bon  (5in=  ober  S^eifcmülientnobnbäufern.  ®ie 
STuflaffung  fann  nid^t  früber  geforbert  iDerben,  al§  bi§  ber  93au 
bereits  erbeblid^  fortgejd^ritten  i[t.  ^ie  SSeröufeerung  ber  ^au= 
ftellen  ftebt  im  ©rmeffen  be§  (Stabtrate§,  unb  niemanb  Ijat  einen  2In= 
f:prud^  barauf. 

2.  ^ie  ©tabt  bot  ba§  ^augelänbe  bei  be^bortretenbem  33ebürfni§  mit 
©trafen  gu  umgeben,  ©in  in  ber  Witte  be§  @elönbe§  gelegener 
^la^,  ber  bon  ber  SSeräufeerung  auSgefd^Ioffen  hleiht,  foH  al§>  ^inber= 
f:piel^5la^  unb  gu  anberen  öffentlid^en  S^^^edfen  bienen.  Qu  biefem 
^la^  finb  bon  ber  ®tabt  auf  allen  4  ©eiten  Sßege  anzulegen  unb  äu 
Unterbalten.  ®ie  (^taht  bat  ben  ^\a1^  unb  bie  ©trafen  mit  ©d^Ieu* 
fen  unb  Sßafferleitung  gu  berfeben,  fo  bafe  für  jebeS  ©runbftüdf  bie 
unerläßliche  51nlegung  bon  ^eimfd^Ieufen  unb  3ti^eigleitungen  ben 
Slnliegern  leidet  möglid)  ift. 

3.  2)er  ^au\pxei§>  für  iebe§  ©ebiertmeter  foE  nid^t  tüeniger  aB 
1,20  maxf  unb  nidfit  mebr  aU  1,40  maxt  betragen.  Sie  ^Ia^=, 
@tra6en=  unb  ©d^IeufenberftellungSfoften  toerben  geftunbet  unb 
finb  in  ba§  Oblaftenbud^  eingutragen.  2)ie  ®tabt  fann  fie  al§ 
Saft  be§  @runbftütfe§  mit  ie  1,50  Wflaxf  für  ba§  ©ebiertmeter  nad^» 
forbern,  aber  nur  bann,  menn  ber  33efi^er  ba§  ©runbftüd  mit 
berbältniSmäfeig  großem  ©eminn  toeiterberfauft  ober  iDenn  ber  33e- 
fi^er  2  ober  mebr  ©runbftüdfe  ermirbt.  .  gür  biefe  9^ad)3ablung 
baften  ber  alte  unb  ber  neue  33efi^er  als  ©efamtfd^ulbner. 

4.  2)ie  @röfee  be§  ©runbftüdeS  barf  obne  au^hiüdiid^e  ©enebmigung 
beS  (Btabtxate§>  nid)t  berönbert  merben. 
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5.  Die  Stellung  imb  hie  Söautüeife  ber  eingelnen  Söol&nJiciufer  eroibt  fid^ 
au§  bem  33e£)auung§plane.  genügt,  obtoetcfienb  bon  ben  Söe^ 
fttmmungen  be§  ©augefe^eg,  für  ba§  ©rbgefcf)o6  eine  ^ö^)e  üon 
2,65  SO^eter,  für  boS  £)bergefde)o6  eine  fol^ie  öon  2,50  äTieter.  gn 
[Rücfftd^t  ^lierouf  ift  eine  ^pöieve  ©rpl^ung  ber  eingelnen  Käufer 
burd)  Stuffe^en  neuer  (Storfmerfe  unauläffig;   fletnere  einbauten 

^  fönnen  Qu§nQ§m§n)etfe  äugeloffen  tcerben. 

6.  S3ei  ®o^)peIn)oE)n]öäufern  finb  beibe  Käufer  gleichseitig  äu  errieten. 
2)te  Soften  be§  gemetnfamen  @iebel§,  fotpie  bte  burd^  feine  Unterl^al- 
tung  etttfte^enben  5^often  treffen  beibe  33efi^er  gu  gIei(J)en  einteilen. 

7.  (Sd^IaffteEenbermteten  fann  nur  mit  (55ene!)mxgung  be§  (Stabtroteö 
gefc^el&en. 

8.  2)ie  (Stobt  ift  bereit,  bie  einzelnen  bebauten  ©runbftüdfe  bis  au 
%  tl^reS,  fid^  qu§  ber  S3ranbt)erfidf)erung§fumme  unb  bem  S3QufteIIen- 
^)reife  gufontmenfelenben  3Bert§  gegen  erftfteHige  ^t)t)ott)ef  unb 
gegen  eine  SSerginfung,  bie  über  4%  nid^t  !)tnau§gelf)t,  gu  beletben, 
®Q§  Darlehen  ift  t)on  bem  auf  bie  Darld^n^reid^ung  folgenben 
^alenberia[)re  ab  in  jätirlid^en  Si^eilgalölungen  nic^t  unter  25  39^arf 
an  bie  Stabt  äurücfäuäa!)len,  bie  bereit  ift,  gu  jeber  3eit  ba§  gange 
Darleihen  ober  einen  Xeil  ol^ne  vorausgegangene  Mnbigung  an» 
äunet)men.  —  S)ie  ©tabt  tüirb  in  ber  Siegel  ba§  ®arle!)en  gur  Qu' 
rürfgat)Iung  nid^t  auffünbigen;  bie  Sluffünbigung  foH  aber  erfolgen, 
tü'enn 

1.  bie  ^eilga!)lungen  nid^t  red^tgeitig  bewirft  tvevhen; 

2.  bie  3in§gat)Iung  nid^t  ^^ünftlic^  am  ©(^luffe  jebeS  SSierteljal^reS 
erfolgt; 

3.  ber  S3eftfeer  ba§  ©runbftüdf  un^:)fleglidh  benu^t,  inSbefonbere  nid^t 
in  fauberem  S^ftanbe  erl^ält,  ober  3öolhn£)au§,  ©arten  unb  ©in- 
friebigung  berfaEen  löfet,  ober  bie  gefunb§t)eit§^30ligeilidöen  SSor« 
fd^riften  nid^t  beacf)tet; 

4.  ber  33efi^er  ba§  ©runbftürf  gu  (S|)efuIation§gn)etfen  ern)arb  unb 
mit  öerbältniSmäfeig  großem  ©etiünn  beraufeerte; 

5.  eine  SSeröufeerung  an  eine  ^erfon  erfolgte,  bie  nic^t  gu  ben  ^r» 
beitern  ober  Söenigbemittelten  gu  göJ)Ien  ift; 

6.  (Sdf)IaffteIIen  oJ)ne  @enel)migung  bermietet  toerben. 

flauen  u  SS«  f)at  in  eingelnen  gällen  in  bem  Kaufvertrag  folgenbe  ^ebingungen 
gefteüt: 

§,  5. 

2)er  Köufer  ift  bert)flidötet: 
a)  ba§  Kaufgrunbftüdf,  trenn  bom  Stabtrat  im  eingelnen  gatte  nid^t 
eine  längere  grift  betoiKigt  mirb,  binnen  einer  grift  bon  2  ^di)ven 
—  bom  ^age  ber  STuflaffung  an  geretf)net  —  mit  einem  ben  bau» 
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^:)onäetIt(f)en  SSorfd^riften  entf:precf)enben  SBol^ngebaube  (^^leintpo^- 
nunggl^QU^)  m  bebauen; 
b)  bor  bem  93egtnne  be§  33aue§  oufeer  ber  bQU):)oIiäetIt^en  ©ene^mt- 
gung  noc^  bte  ©ene^mtgung  be§  ©tabtrotg  au  ber  SIrt  ber  S3e- 
bQuung  etnldöliefeltdö  ber  äufeeren  ©eftaltung  be§  $8aue§  foiüte 
ber  ©tnfrtebtgung  be§  ^aufgrunbftücfe§  einäu^olen. 

§  6. 

S)er  (Stabtgemetnbe  flauen  totrb  t)on  bem  Käufer  gemöfe  §§  497 
flg.  beg  33(5533g.  ein  nad^  §  883  begfelben  @efe^bud)e§  im  ©runbbucfie 
burc^  SSormerfung  3u  ft(f)ernbe§  Söteberfauf^red^t  auf  bie  ®auer  bon 
100  Sal)ren,  bom  ^age  ber  STuflaffuug  an  gerechnet,  eingeräumt. 

§;  7. 

®iefe§  SSieberfaufSred^t  fteJ)t  ber  ©tabtgemeinbe  flauen  in  fol- 
genben  SöEen  äu: 

1.  tpenn  unb  fo  oft  innerl^alb  ber  angegebenen  3eit  (§  6)  ein  ©igen- 
tumätoedöfel  eintritt,  ^m  galle  be§  ©igentumsübergangg  auf  ben 
pflic^tteilSberecfttigten  ©rben  hnvd)  Erbfolge  barf  jebodf)  ba§  SBieber» 
faufSrec^t  niä)i  ausgeübt  toerben.  5lufeerbem  barf  ba§>  2Bieberfauf§- 
red^t  bann  ntd^t  auggeübt  tveihen,  Wenn  ha§>  ©runbftüdf  bei  ber 
©rbauSeinanberfe^ung  lebiglic^  unter  $f(id^tteil§bered^tigten  bon 
einem  ober  mef)reren  ber  le^teren  übernommen  toirb; 

2.  tnenn  bie  33ebauung  unb  Unterl^altung  beg  ©runbftüdfeS  nicfjt  ben 
bau:poIiäeiIic^en  ober  ben  jonft  bom  (Btabtxate  gu  flauen  al§  @e* 
meinbebern)a[tung§bet)örbe  erlaffenen  SSorfd^riften  entj:pred^en  ober 
tnenn  bie  S3ebauung  unter  SSerle^ung  be§  §  5  biefe§  2Sertrage§  nid^t 
ober  ni(^t  bertragSmäfeig  erfolgt; 

3.  toenn  ba§  ©runbftücf  obne  ^uftimmung  be§  <Btahtmte§>  äu  flauen 
mit  einem  t)öberen  Setrage  al§  mit  80%  feiner  SraubberiidCjerungS» 
fumme  !)i)|)ott)efarifc^  belaftet  ober  n)enn  oJ)ne  3uftimmung  be§ 
(Btabtvate§>  an  bem  ©runbftiicfe  ober  einem  ^eil  beSfelben  eine  dleah 
laft,  eine  ®ienftbarfeit  ober  ein  S^iefebraud^  befteEt  tüirb; 

4.  menn  ber  (Eigentümer  ba§  ©runbftürf  ober  mefentUd^e  Xeile  be§- 
felben,  bie  bnxä)  geuer,  ©j^Iofion  ober  fonft  äerftört  ober  erl^eblid) 
befd)äbigt  morben  finb,  nid^t  binnen  einer  ibm  bom  ©tabtrate  gu 
flauen  gefteUten  angemeffenen  grift  mieber  l^erfteUt; 

5.  tüenn  ber  Eigentümer  ba§  @runb^tüd^  ober  feine  Umfriebigung  unb 
.  ©artenanlagen  bermabrioft  unb  bem  Übelftanbe  tro^  einer  bom 

(Stabtrate  äu  flauen  ergangenen  fd^riftlid^en  5lufforberung  binnen 
einer  in  biefer  Slufforberung  gefteKten  angemeffenen  Srift  nidf)t 
ob^iilft; 

6.  menn  bie  3toang§boEftrectung  in  ba§  ©runbftütf  ober  einen  ^eil 
be^felben  beantragt  ober  ba§  ^onfur^berfabren  über  ba§>  SSermögen 
be§  Eigentümers  eröffnet  toirb; 
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1,  iDenn  bie  nur  für  je  eine  gamtlie  befttmmten  3BoJ)nungen  ober  eine 
bat)on  nicf)t  mel^r  k)on  einer  gamilie,  fonbern  t)on  me^ireren  Sa* 
milien  benu^t,  ober  toenn  o^)ne  ©enelimigung  be§  (StabtrateS  ba§ 
^au§  ober  einselne  S^öume  babon  tDeiterbermietet  ober  im  $aufe 
äu  ©c^IaffteHen  gegen  Entgelt  abgegeben  tüerben,  ober  tüenn  für 
eine  SP^iettool^nung  ober  eine  (Sd^IaffteEe  ein  Entgelt  beanfprud^t 
tüirb,  tüelcfieg  ba§  bom  <Stabtrat  J)ierfür  fefigefe^te  ©ntgelt  über» 
fteigt,  ober  toenn  ba§  ^auB  getoerbli^ien  Z'^tdtn  —  fei  e§  üom 
Eigentümer,  fei  e§  bon  einem  2)ritten  —  benu^t  toirb.  Eine  SSe^^ 
nu^ung  einzelner  D^äume  ober  ^eile  be§  ©runbftüdes  al§  @c^reib= 
ftube,  SSerfftatt,  Sagerraum  ober  fonft  in  geringem  Umfange  gilt 
bann  nic^t  al§  S3enu^ung  gu  getDerbIid}en  ^vo^dzn,  tDenn  habti  bem 
@runbftü(fe  ber  ©t)arafter  al§  ^Ieinii)o^)nung§^)aug  getoal&rt  bleibt 
unb  JDenn  bie  ^eh:)o!)ner  be§  @runbftü(fe§  fotoie  audö  bie  9^ac^barn 
niif)t  gefö^)rbet  ober  beläffigt  toerben; 

8.  am  ©nbe  ber  SBieberfauf^frift,  alfo  menn  100  Sal)re  feit  bem  ^e= 
ftel^en  be§  SSieberfauf§red)t§  —  bom  ^age  ber  5luflaffung  an 
gerechnet  —  abgelaufen  finb.  biefem  Salle  borf  aber  ba§  3Bie= 
berfaufgredöt  nur  ausgeübt  merben,  iüenn  bie  ^tbfid^t  ^liergu  minbe« 
ften§  1  Sal&r  bor  SIblauf  ber  Sßieberfaufgfrift  bom  ©tabtrate  äu 
flauen  bem  Eigentümer  gegenüber  erflärt  toorben  ift. 

§  8. 

®er  SSieb er f auf §^:)rei§  JDirb  in  ber  3Beife  feftgefteHt,  bafe  aufeer 
bem  2Serfauf§^rei§  für  ben  33au:pla^  unb  ben  «^trafeenbaufoften 
—  in  beiben  Sööen  aber  oJ)ne  Sinfen  —  nocf)  ber  33auU)ert  für  @e= 
bäube  unb  Umgäunung  gurgeit  ber  3lu§übung  be§  2ßieberfauf§redöte§ 
bered^net  tüirb  (bgL  audö  §  10). 

§  9. 

2)er  Lantpert  (§  8)  iüirb,  iDenn  J)ierüber  ätoifdöen  ben  ^^arteien 
3)?einung§berfdöiebenbeiten  iierrfd^t,  burcf)  einen  au§  brei  ^erfonen 
befteJienben  @d^ä^ung§=5ru§fcf)u6  ermittelt. 

S)iefer  @cf)ö^ung§au§f(f)ufe  beftet)t: 

a)  au§  einem  bom  ©tabtrate  gu  flauen  gu  ernennenben  (Sad^ber« 
ftönbigen, 

b)  au§  einem  bom  @runbftü(f§eigentümer  gu  ernennenben  ©adfiber« 
ftänbigen, 

c)  au§  bem  SJorftanb  beö  33ranbberfidöerung§amte§  gu  flauen  ober 
beffen  ©teEbertreter. 

Sür  ben  SöH/  bafe  ber  @runbftüd§eigentümer  bie  Ernennung 
be§  i^m  gufteE)enben  (Sad^berftänbigen  nid^t  binnen  einer  i^)m  bom 
©tabtrate  gu  flauen  gefegten  ongemeffenen  Snft  le^terem  angeigt, 
fann  ber  ^iahixai  bon  flauen  aud^  biefen  ©ad^berftänbigen  ernennen, 
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unb  ätuar  an§>  ber  Qal)l  hex  bei  einem  ber  ^lauener  ©erid^te  befteHten 
@runbftü'(f§fdÖQ^er. 

Steigert  ftc^  ber  SSorftanb  be§  S3ranbberfi(^erung§amte§  ober 
beffen  (SteHbertreter,  bem  @c^Q^ung§=S(u§fcö«6  beizutreten  ober  bie 
©c^Q^nng  t)oräune!)nTen,  fo  tnirb  ber  SSorftanb  ber  für  bie  ©tabt  flauen 
beftel)enben  ftaatlic^en  S[uffid)t§bel)örbe  erfud^t  tüerben,  einen  unpar* 
teiif(f)en  ©ac^toerftänbigen  äu  ernennen,  ©er  SSorftanb  be§  33rQnbt)er= 
fid^erung§amte§  gu  flauen  ober  fein  ©teilt) ertreter  ober  ber  öom  2Sor= 
ftanbe  ber  ftoatUd^en  5luffic^töbeE)örbe  beftimmte  (©ad^berflanbige  ijat 
ben  ©(f)Q^ung§=5lu§f(5u6  äufammenäurufen  unb  gu  leiten. 

§  10. 

gür  ben  t)on  bem  ®d)Q^ung§=2lu§fdC3u6  gu  ermittelnben  ^autvext 
ift  ber  S^it^punft  ber  STuSübung  be§  2ßieberfQuf§red[)t§  mafegebenb. 

33ei  ber  @(f)Q^ung  fönnen  nur  bie  mit  ber  erforberIicf)en  bQU= 
:poIiäeiIt(5en  unb  ftabtratlid^en  Genehmigung  errid^teten  33Quten  unb 
©infriebigungen  berüdffidfitigt  iDerben. 

3Som  SBieberf  auf  Streife  toerben  bie  auf  bem  ^Qufgrunbftücfe 
l^Qftenben  ^Q^otliefenfcöulben  fomt  rüdfftanbigen  3^^^fen  fotoie  ber  Sßert 
ber  Quf  bem  ^Qufgrunbftüdfe  ober  teilen  besfelben  rulienben  binglidien 
Soften  in  Slbgug  gebrod^t.  ^ei  3)?einung§berfd^iebenl)eit  unter  ben 
Parteien  ift  ber  SSert  biefer  binglid}en  33elQftungen  bon  bem  ©d)Q^ung£)= 
toSfd^ufe  mit  feftäuftellen. 

§  11. 

33eibe  Steile  erfennen  bie  auf  ©runb  ber  93eftimmungen  in  §  9 
unb  10  borgenommene  ©d^o^ung  he§>  @cÖQ^ung§=5Iu^fchuffe§  al§>  für 
fie  binbenb  on  unb  bergid^ten  auf  iebe§  Sted^tSmittel  J)iergegen,  mie 
aud}  auf  bie  S9efd^reitung  be§  9^ed^t§n)ege§. 

§  12. 

®ie  Soften  ber  @d)ä^ung  toerben  bon  beiben  ^^arteien  je  5ur 
^älfte  getragen. 

3n  6cbttt^  läfet  bie  ©tabtgemeinbe  auf  ben  öon  il&r  an  bie  ^riöatunterneJ)mer 
öerfauften  ©runbftüden  bie  bauten  nad^  ben  ©nttoürfen  unb  unter 
5tuffid^t  be§  (Btabtbauamte§>  bnxd)  pxi)oate  S3augefd}äfte  für  S^tedönung 
ber  ©rto'erber  au§füt)ren.  Um  ungefunben  ^reiSfteigerungen  boräu= 
beugen,  merben  in  ben  ^aufberträgen  bie  ^öc^ftbeträge  ber  iöl)rlicl)en 
99^ietäinfen  für  bie  in  bem  ©runbftüd  befinblid^en  SSot)nungen  feftge= 
fe^t;  bie  Käufer  müffen  fic^  bertraglic^  ber:bflid)ten,  innertialb  ber 
erften  10  Satire  biefe  Wktm  mä)t  ot)ne  3uftimmung  ber  <Btabt  äu 
ert)ö£)en.  gür  biefen  Seitraum  mirb  ber  ©tabtgemeinbe  ba§>  Sßieber- 
fauf§re(^t  eingeräumt,  bon  bem  biefe  jebod^  nur  ©ebraudf)  madfit,  toenn 
ber  Käufer  ben  borgenannten  3Ser:pftid^tungen  in  ert)eblidf)er  SBeife 
äuluibertianbelt  unb  bon  biefer  3wmiberf)anblung  aud^  nad^  ämei= 
maliger  fdfiriftlidöer  Slufforberung  be§  ©tabtrate§  nidfit  abläßt,  gür 
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ben  3Bteberfauf§^ret§  t[t  im  S^aufbertrage  eine  fe[te  ©umme  äa^)Ien= 
möfeig  genannt,  bie  fid^  um  ben  bei  ^TuSübung  be§  2Bteberfauf§redöte§ 
t)orE)anbenen  angemeffenen  ^eittnert  ber  öom  Käufer  mit  Suftimmung 
ber  ©tabtgemeinbe  im  ©runbftürfe  borgenommenen  bauernben  3Ser= 
befferungen  er^)öt)t.  (SoHte  ber  Käufer  bor  5lu§übung  be§  SSieberfoufS- 
rec^teg  eine  mejentltc^e  SSerfd)Ie(f)ternng  be§  @runb[tü(fe§  !)er6etfüt)ren 
ober  ha§>  ©runbftücf  o^)ne  Suftimmung  ber  ©tabtgemeinbe  toefentlidö 
berönbern,  fo  ift  er  im  galle  ber  5tu»übung  be§  SSieberfauf^rec^teS  für 
ben  bavan§>  entftel^enben  @d)Qben  berantlDortlic^.  ®er  5lnfpru(f)  ber 
©tabtgemeinbe  auf  Übertragung  be§  @igentum§  am  ©runbftüde  mirb 
burd^  SSormerfung  im  @runbbu(fte  gefiebert.  2)ie  ©tabt  6eleit)t  biefe 
©rnnbftücfe  au§  eigenen  3)?itteln  gur  I.  unb  II.  ©teEe. 

%l§>  mo^nung§^3oIitijd^e  Siele,  bie  üon  ben  ©emeinben  beim  35erfauf  billigen 
©elänbeS  auäuftreben  finb,  t)aben  bie  glei(f)en  mie  bei  Vergabe  biEiger  ®t)^3otJ)efen 
3u  gelten,  b.  t).  ^eeinfluffung  ber  auf  ben  ©runbftücfen  äu  erric^tenben  <gäufer 
in  gefunbE)eitIid}er  unb  äftl^etifd^er  S3eäiel)ung  (J)infid)tlidö  ber  SSaumetfe,  ber  @runb= 
rifeanlage  unb  5tufeenanfic^ten  finb  bie  neu^eitlidien  ©rfa^)rungen  unb  ^enntniffe 
auf  ba§  n)eiteftgelf)enbe  gu  bermerten,  bamit  tnirflic^^  borbilblid^e  2öof)ngebäube 
errid^tet  in'erben),  ^eeinflujfung  in  ber  33enu^ung  unb  S^ftanbl^altung  ber  2ßoö= 
nungen  unb  ^öufer,  ber  3)^ietenbererf)nung  unb  33elei£)ung  ber  ©ebäube  gur  2[^er= 
meibung  unberechtigter  SP?ietfteigerungen  ober  f|)efuIotit)er  Überlaftung  ber  §oufer. 
Qu  biefen  ti)ot)nung§pontif(^en  S3eftimmungen  ()aben  bie  finauäpolitifdien  ber  ^eteili= 
gung  ber  ©emeinbe  am  Söertäumad^S  bei  Sefi^mec^fel  be§  @runbftüdfe§  gu  treten, 
^ie  bauernbe  ^urd&fü^rung  ber  n)ot)nung§poIitifd}en  5tufgaben  mie  bie  33eteiligung 
am  fünftigen  SBertäutnad^g  fid)ert  fid)  bie  ©emeinbe  burd)  Eintragung  be§  Sßieber^ 
faufgred^teS  nach  §  497  flg.  S3@33.,  inbem  if)x  für  ieben  ^efi^mec&fel  unb  Übertre-- 
tungSfaE  ber  ^aufborfd^riften  bie  Befugnis  ber  STuSübung  be§  äöieberfauf§re(^teS 
eingeräumt  tnirb.  ®urdh  Eintragung  einer  bie  S^lüdübertragung  fic^ernben  3Sormer= 
fung  im  ©runbbud^e  ift  ba§  SBieberfaufSred^t  binglid^  äu  fid^ern,  bamit  e§  nidöt  nur 
gegen  ben  erften  Käufer,  fonbern  gegen  ben  jemeiligen  Eigentümer  be§  ©runbftüdeS 
©ültigfeit  J)at. 

2)afe  gegen  berartige  93inbungen  ftdö  bie  ^ribatunternet)mer  teilmeife  äu 
fträuben  berfud^en,  ift  leidjt  berftänblid^,  meil  fie  burd^  fie  trefentlid)  in  ber  33enu^ung 
unb  SSermertung  i^re§  @runbftüde§  befd)nitten  tvexhen  fönnen,  lüeil  aufeerbem 
burdf)  bie  einfd)ränfenben  35ertrag§beftimmungen  nid^t  nur  ber  ©runbftüdSpreic^ 
gebrüdft,  fonbern  au(£)  bie  SSerfäuflid^feit  he§>  @runbftüde§  erfd^mert  tvivh,  Slu§ 
biefem  ©runbe  finb  naturgemäß  fold^e  S^^orfd^riften  aud^  nur  bort  angebrad^t,  mb 
bie  ©tabt  befonbere§  Entgegenfommen  äcigt.  ^edau^t  fie  bagegen  il)r  ©elänbe  in 
eigenem  ^ntereffe  §u  bem  t)ödhftmöglid}en  greife,  fo  l^aben  bie  ^ribatunternei^mer 
feine  SSeranlaffung,  auf  erfd^toerenbe  SSerfauf^bebingungen  einäuget)en,  n)ät)renb  fie 
im  anberen  Salle  tiiergu  au§  ben  n)ieber!)oIt  genannten  ©rünben  bie  morafifdje 
S[>er^)flid^)tung  l^aben.  Söenn  bie  ©emeinben  einerfeit§  bie  Einhaltung  ber  ben 
Släufern  auferlegten  ^cbingungen  bon  Seit  au  Seit  prüfen  unb  biefe  Einr)altung 
burdf)  ©eltenbmad^ung  iljrer  9^ed)te  erämtngcn  foEen,  fo  barf  anbererfeit§  ermartet 
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n)erben,  bafe  fie  bem  Käufer,  fd&on  um  t^n  frebitfä^iig  äu  erhalten,  ein  möglicfift 
iingeftörteS  unb  lang  onbauernbeg  Eigentum  erhalten,  b.  1^.  i^)r  2ßteberfanf§red)t 
nid^t  beliebig  ausüben,  fonbern  auf  bie  bertraglidf)  öorgefeJienen  gälle  befdCiränfen» 
®amit  bie  @tabt  ficf)  tDirfUd^  einen  bleibenben  ©influfe  in  n)o{)nung§=  unb 
finana^)olitif(f)er  33eäie{)ung  fi(f)ert,  barf  ba§  äßieberfauf§recf)t  ni(f)t  gu  furg  befri[tet 
fein,  bielmel^r  nxufe  bie  Sri  ft  fo  lang  bemeffen  Serben,  bafe  einer  ber  diüdtau\^' 
föHe  bei  jebem  33efi^er  einmal  eintreten  mufe.  ^iernacf)  tüirb  eine  grift  öon 
10  Sauren  äu  gering,  bagegen  eine  fold^e  bon  30  bi§  100  ^o^i^en  al§>  ätoerfmäfeig 
erfcfieinen. 

Se  länger  ba§  Sßieb er f auf §re(f)t  befriftet  ift,  befto  forgfältiger  ift  ber  3S  i  e  b  e  r  = 
fauf§]Drei§  feftäufe^en.  5lnt  einfa(f)ften  niirb  ftet§  bie  gönnet:  urt^rünglit^e 
iperftellunggfoften  ausüglid^  n)eiterer  Soften  bauernber  SSerbefferungen  absügtid) 
SBertminberung  fein,  ©rftere  finb  ber  ©tabtgemeinbe  fofort  nad)  gertigfteHung 
ber  S3auarbeiten  nad^äutoeifen,  bobei  mufe  bie  <Btaht  naturgemäß  ba§  died)t  ber 
9^adö|)rüfung  t)aben.  3ür  bie  natürlid^e  SSertminberung  burdi  3tbnu^ung  ber  ©e- 
bäube  finb  menn  möglich  üon  borntierein  fefte  JsatireSfäfee  angugeben,  bie  je  nad^  ber 
Saumeife  bemeffen  merben  fönnen.  ^iefe  einfadje  gormel  mirb  aber  ben  9lad)teil 
tjaben,  bafe  ba§  ^ntereffe  be§  @runbeigentümer§  an  feinem  ©runbftücfe  unb  an 
beffen  .?5nftünb]^altung  mit  ben  S'Q^^ren  geringer  mirb,  m'eil  er  nid^t^  üon  ber  natür- 
licfien  Sßertfteigerung  l^at.  5Iu§  biefem  ©runbe  ift  mot)!  gu  überlegen,  ob  it)m  nid)t 
eine  ©cipinnbeteiligung  eingeräumt  merben  fann  unb  außer  bem  öorgenannten 
^erte  aud)  ber  gur  Qeii  be§  9^üdfauf§  öorl^cinbene  9^u^ung§mert  in  Stnred^nung 
gebrad)t  unb  bem  Eigentümer  ein  beftimmtcr  Slnteil  an  bem  geftiegenen  ©runb- 
ftüd^merte  äugefid)ert  mirb,  mie  bie§  ber  bom  25erbanbe  ber  gemeinnü^igen  ^au- 
bereinigungen  im  S^önigreid)  @ad^fen=®re§ben  aufgearbeitete,  öon  il)m  erfialtlid^e 
3)?ietbertrag  mit  ^aufanmartfd)aft  borfiefit. 

3?ei  bem  auf  biefe  SBeife  ftarf  gebunbenen  S3efi^  fann,  um  ba§  Snterejfe  ber 
Unternefimer  äu  toedfen  bäto.  um  i^nen  ben  ^auf  foId)er  ©runbftüde  al§  gtoedtbien- 
lid^  erfd)einen  gu  laffen,  it)nen  außer  bem  billigen  ^rei§  nod)  ein  Weiterer  SSorteit  ein= 
geräumt  merben,  inbem  bie  (^tabt  bie  3ö^)Iiirtg  be§  ^auf^)reife§  fo  günftig  mie  mög= 
lid)  geftaltet.  @ie  fann  bie§  tun,  ba  it)r  ba§  ©runbftüd  fidier  ift.  ®ie  langfame 
STbtragung  be§  S^auf|)reife§  burdf)  30— 50  jätirige  D^entengafilung  l&at  für  ben  ©r= 
ftet)er  ben  nic^t  unmef entließen  SSorteil,  baß  er  bie  S!auf|)rei§fumme  nid)t  fofort  bar 
aufäubringen  l&at,  ftc^  alfo  gegebenenfalls  l^ierfür  nid^t  erft  befonbere  ©elber  bar- 
Iei£)en  muß,  fonbern  bie  iät)rltd^en  2:ilgung5beträge  auf  bem  Ertrage  be§  @runb= 
ftüdef  l^eraufäumirtfc^aften  bermag.  2)iefer  Umftanb  berbient  befonbere  S3ead)tung  in 
aEen  gälten,  in  benen  auf  ben  berfauften  ©runbftüden  nid^t  nur  ©infamitien» 
ermerbft)äufer,  fonbern  größere  9?^iett)äufer  errid^tet  merben,  meil  l^ier  naturgemäß 
ber  geftunbete  Sanbfauft)ret§  bem  Unternel)mer  bie  3fufnat)me  erne§  mefentÜd^en 
Weites  ber  nad^fteHigen  ^)c)poti)ef  erf^^art.  eingelne  ©emeinben,  mie  S3ab  2au^id, 
STuerfmalbe  u.  a.  t)aben  neuerbingf  in  it)ren  SSerträgen  mit  ber  ^eimftättengefeE= 
fdfiaft  im  ^önigreidf)  ©acfifen  (@.  m.  b.  2)re§ben)  biefem  ©ebanfcn  ^tedtinung 
getragen. 

®ie  33elei]^barfeit  be§  burdf)  ba§>  binglid^  gefidfierte  SBieberfauffredjt 
gebunbenen  ^obenS  m'irb  bann  feinen  ©d^mierigfeiten  begegnen,  menn  enttoebcr 
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hie  ©tabtgemembe  bertragltc^  gut  Übernalime  aUer  auf  bem  ©runbftücfe  liegen- 
ben,  mit  tJirer  ©enetimtgung  aufgenommenen  S3elaftungen,  fomett  btefe  ben  bann 
t)or!)anbenen  ©runbftüdfgmert  nt(f)t  überftetgen,  bereit  erflärt  ober  mit  ber  ^Sox- 
merfung  auf  D^ücffauf  !)inter  aHe  bon  ii)v  geneiimigten  33elaftunöen  gurüdftritt, 
moburd^  o!)ne  meitereS  bie  notlDenbige  @idöer][)eit  ber  $t)^3otl)ef enbarle^en  errei(f)t 
toirb,  )poäi)xenh,  tvenn  bie  SJormerfung  an  erfter  ©teile  eingetragen  ift,  rec^tlic^e 
©c^tnierigfeiten  für  bie  93elei!)ung  entfte]f)en  fönnen. 

9^ac^  ben  frül)eren  5lu§fü]f)rungen  ift  ber  bebingungSlofe  25erfauf  bon  ftäbti= 
fd^em  ©runb  unb  33oben  gu  unternormalen  greifen  unbebingt  gu  bertoerfen,  bagegen 
ftöfet  bie  burd)  2Bieberfauf§re(^t  gebunbene  SSermertung  ftäbtifc^en  @runbbefi^e§ 
teitoeife  auf  ben  Söiberflanb  ber  Privatunternehmer.  Sft  ciucf)  ernftli(^  ben  öon 
biefen  bagegen  borgebrad^ten  ©intrenbungen  nid^t  9^ecf)nung  gu  tragen,  toeil  fie 
bem  t)öd^ft:):)erfönlid^en  ®goi§mu§  ber  Unternehmer  entf:|3ringen,  fo  mag  bo(f)  noc^ 
ganä  fürs  auf  eine  anbere  35ertDenbung§mi3gIicf)feit  ftäbtifc^en  @runbbefi^e§  einge- 
gangen  fein,  bie  —  ma(f)t  man  bon  ben  beiben  borgenannten  Slrten  feinen  @e= 
braud)  —  fd^Iiefelid^  nur  noch  übrigbleibt;  ba§  ift  ber  SS  er  f  auf  ftäbtifdf)en 
@runb  unb  33oben§  gu  höd^ftmöglid^en  greifen,  eine  3SertDenbung§= 
ort,  toie  fie  in  ber  ^au^tfad^e  borfommen  bürfte.  ®ie  ©emeinben  berfaufen  bann 
ihren  ©runbbefi^  ohne  D^üdffic^t  auf  ben  @rftehung§^:)rei§  unb  ohne  einfc^ränfenbe 
93ebingungen  lebiglidö  unter  bem  @efidöt§:|:)unft,  au§  ihm  möglichft  hohen  ©etoinn 
herau§äuf(f)Iagen.  @ie  unterfd^eiben  fi(^  bann  alfo  in  feiner  SSeife  bon  ben  (S5efdöäft§= 
gebrauchen  ber  ^^ribaten  ^errainunternehmungen.  ©ine  foIdf)e  33obenpoIitif,  bie  ben 
©tabtberiüaltungen  häufig  rec^t  betradfitlic^e^eminne  erbringen  fann,  mirb  bon  man= 
d^en  be^hölb  al§  böHig  begrünbet,  ja  al§>  fogial  begeid^net,  treil  bie  auf  biefe  Sßeife  er= 
sielten  ©innahmen  gur  SSerbefferung  unb  SSerfd^önerung  ber  ©tabtermeiterung§* 
anlagen,  gur  ©(Raffung  bon  Srei^)Iö^en  uftx)'.  benü^t  merben  fönnten.  ^ie  @tabt 
fönne  bann  bei  auSgebehntem  ©runbbefi^  in  biet  biGigerer  SBeife  unb  be§hcilb  meift 
in  gräfeerem  Umfange  al§>  fonft  grei-  unb  @rünf lachen,  tüie^arfS,  Promenaben,2[ßaIb' 
unb  Sßiefengürtel,  @:piel-  unb  (S^ort|)Iä^e  in  bem  ©tabtertoeiterungSgebiete  fd^affen. 
®ieB  tuären  red)t  erheblidfie  SSorteile  für  bie  ftöbtifcfie  ©intoohnerfcfiaft  unb  für  ba§ 
allgemeine  Söohl,  bie  e§  burdf)au§  red^tfertigten,  eine  fold^e  ^obenpolitif  ber  ©täbte 
a\§>  gemeinnü^ig  gu  begeid^nen,  felbft  toenn  fie  ,,Vclie  ieber  ^pefulani"  an=  unb  ber= 
faufen  unb  fidf)  bamit  am  ,,33obenfdho(her"  beteiligen. 

®em  SSernehmen  nad^  {au§>  ber  Erhebung  liefe  fidh  bie§  nid^t  feftfteHen)  foHen 
audö  föd^fifdfie  (Semeinbebertoaltungen  folchen  ©runbfö^en  hwibigen.  ^ält  nun  bie§ 
Urteil  einer  ernfteren  Prüfung  ftanb? 

@§  bürfte  bon  feiner  (Seite  beftritten  iüerben,  bafe  auf  ©runbftüdfen  mit  hcdö= 
getriebenen  ^^reifen  Söohnungen  im  glad^bau,  bie  bei  niebrigen  ^obenpreifen  feine 
höheren  SD^ieten  erforbern,  al§>  folrfje  im  mehrgefd^offigen  §aufe,  mirtfdfiaftlid^)  un= 
burd^führbar  finb.  ©benfo  bürfte  unbeftritten  fein,  bafe  ber  i^laä)han  bem  ^od^bau 
gefunbheitlidf)'  toeit  überlegen  ift.  ©rinnert  fei  in  biefem  Sufammenhange  nur 
an  bie  SCuSführungen  be§  fäc^fifdfien  SO^inifter^  be§  Innern,  @r.  ©jg.  be§  ©rafen 
SSt^tum  bon  ©dfftäbt,  im  SD^ärg  1914  in  ber  II.  Cammer  be§  fodfififd^en 
ßanbtageg: 
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,Ma§>  bebeutet  bte  SSeboräugung  b^§>  ^[einE)au§6aue§,  bie  2Sermin= 
berurtg  ber  SBo^nbitfittgfett  benn  anber§  al§>  eine  ©ejunbung  unb  ^räftt« 
gung  unfere§  D^Q^iiDucfijeS,  bie  @rE)aItung  einer  an  ©eift  unb  Körper 
gefunben  merftätigen  33et)ölf€rung,  n)a§  anber§  al§  bie  (Sr^attung  ber 
SSoIfgfraft  überJ)au^t?  2ßa§  not4  öor  faum  einem  3af)räeJ)nt  nur  Wenigen 
übergeugenb  flar  toar,  ift  t)eute  in  feiner  SSuc^t  unb  ©röfee  (Semeingut 
aEer  um  ba§  ^o^)l  ber  D^ation  SSeforgten:  bie  ööfung  ber  2ßof)nung§frage 
ift  m^^)x  al§>  ie  eine  grage  ber  ©tärfung,  ber  ©rfialtung  unfere§  @ef(f)Ied)- 
teg.  SSon  biefem  ©tanbpunfte  an§>  tv'hh  bie  erftreben§merte[te  SßoIjntDeile 
immer  biejenige  bleiben,  bie  ein  ungefunbes,  friebenftörenbe§  3ufammen= 
baufen  öon  3)^enf(f)en  auf  fleiner  33aufteIIe  öermeibet  unb  bie  ba§ 
gamilienleben  lieber  in  güblung  mit  ber  9^atur  äu  bringen  fu(f)t.  ®ag 
ift  ätoeifelloS  im  ^leinbauSbau,  unb  htvax  in  ben  gurseit  toirtfc^aftlicfiften 
Sormen  be^felben,  bem  3tnei=  imb  25ierfamitienbaufe  fomie  bem  ©infami- 
lienreibenbaufe,  ber  SöHr  altbemäbrten  SSauformen,  an  bereu  SSor^ügc 
man  fid^  neuerbing§  mieber  erinnert." 

®er  gtacfibau  läfet  nic^t  nur  anftecfcnbe  ^ranfbeiten  Uieniger  gefäbriid)  er= 
fc^einen,  fteigert  nicbt  nur  bie  Sßebrfraft  burc^  §ebung  ber  SSoIfggefunbbeit,  fonbern 
begünftigt  aucb  bie  3SoIf§ernäbrung  unb  SSoIfSöermebrung,  tueil  e§  leidster  möglid) 
ift,  ber  SSobnung  im  ^Ieinbau§  einen  ©arten  beizugeben,  in  bem  fidö  bie  Semobner 
einen  toefentlicfien  3:^eil  ibrer  Öeben§mittel  felbft  sieben  fönnen,  unb  toeil  in  ibr 
finberreicbe  gamilien  beffer  Unterfunft  finben.  ©in  bielföpfige§,  gefunbeS  unb 
ftarfeg  25oIf  b^t  ha§>  SDeutfä^e  9^eidö  nac^  ben  fcbmeren  SSIutberluften  be§  SBeltfriegeS 
mebr  nötig  ai§>  alle§  anbere.  SSogu  foll  man  nun  ben  Umn)eg  macben:  burd)  geftei= 
gerte  33obenpreife  bob^.  ungefunbe  Sl^iet^bäufer  bauen,  bafür  einen  5[u§gleid^  in 
ben  mit  ben  S^itteln  ber  fpefulatiben  SSobenüerfäufe  errid)teten  2SoIf§=  unb  (Spieh 
parfg,  SSaIb=  unb  SBiefengürteln  fucben,  toenn  man  üiel  einfad)er  auf  billigem  Q6e- 
lönbe  Weiträumig  in  flacber  S3aun)'eife  fiebeln  fann,  bei  ber  bie  gartenumgebenen 
Käufer  bie  erforberlid^en  ©rünfläd^en  barftellen,  unb  bie  ©:bort=  unb  @pier^)Iä^e  auf 
billigem  ©elänbe  obne  grofee  5lufn)enbungen  angelegt  tnerben  fönnen?  SBogu  follen 
bie  ©täbte  erft  burd)  bon  ibnen  bod)getriebene  S3oben^reife  ibre  33et)ölferung  unge= 
funb  fiebeln,  unb  bann  burd^  51nlegung  t)on  2öalb=  unb  SSiefengürteln  mieber  gefunb 
machen,  tvo  fie  fie  öiel  einfad^er  auf  bem  billig  gefauften  ©elänbe  bei  billigem. 
SBeiteröerfauf  in  gefunben  SBobnungen  mit  niebrigen  SD^ieten  anfiebeln  fönnen  unb 
bann  feine  Weiteren  9[)?afenabmen  gur  ©efunberbaltung  ibrer  ©inmobner  su  treffen 
brauchen? 

@ine  ftäbtifd}e  ^obenpolitif,  bie  für  ^teinmobnung§geIänbe  auf  bie  böc^ft= 
erreid^baren  greife  bebat^t  ift,  mirb  aud^  bann  unätoedmöfeig  bleiben,  Wenn  fie 
bie  erhielten  ©eminne  nid^t  gu  ©rünanlagen,  fonbern,  Wie  bon  anberer  ©eite  öor= 
gefdf)Iagen  Würbe,  %u  allgemeinen  ©teuererniebrigungen  berWenben  Würbe,  ©elbft 
Wenn  bie  ©eWinne  au§  ben  SSobenberfäufen  fo  bodb  Wären,  ba%  fie  eine  ©rmäfeigung 
ber  ©teuern  ermöglid^ten,  Würben  bie  burcb  bie  boben  33oben|)reife  bebingten  fdöled)= 
teren  SBobnunggöerbältniffe  erböbte  SlufWenbungen  für  Oefängniffe,  ^ranfen=  unb 
Srrenbäufer,  @äugling§=  unb  Slrmenfürforge  berurfad^ien  unb  fomit  iebe  ©teuer= 
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ermofetgung  )oevf)inhexn  unb  für  ben  OtQbtfärfel  tpefentlid)  l)'ö^)exe  SCuftoenbungen 
erforbern,  al§  tvenn  bie  ©tobt  auf  binigem  ©elänbe  eintDanbfrete  2öo^)nung§ber= 
I)Qltniffe  fd^üffen  tviU,  ^Q!)er  müffen  äur  görberung  be§  ^IetntDo!)nung§tx)efen§ 
ntd^t  inöglt(f)ft  ^)o^)e,  fonbern  bauernb  mögltd^ft  ntebere  S3oben^retfe  baS  3iel  ieber 
berflanbigen  fommunalen  33oben:|3oIittf  fein. 

©Qng  Qnbere  ©efic^tS^unfte  müffen  bogegen  für  bie  fonftige  gemeinblid^e 
^oben:poIitif  mafegebenb  fein.  eigenen  Sntereffe  tuerben  bie  ©emeinben  neben 
bem  für  i^re  Stpecfe  benötigten  ©elönbe  möglid^ft  biet  @rnnb  nnb  S3oben  gu  billigen 
greifen  rec^taeitig  erwerben,  finb  fie  bod^'  bann  jebergcit  in  ber  Sage,  bie  5tnfieblung 
bon  Snbnftrien,  bie  SSerlegnng  bon  ^ofernen,  ftaatli(f)en  SSertoaltung^bel^iörben  nftD. 
entft)redöenb  gn  förbern  unb  ]f)ierburc^  bie  ©nttüicflung  il^reS  ©emeintrefenS  in  ber 
eriüünfd^ten  Sßeife  günftig  beeinfluffen.  @Qnä  nac^  bem  ietüeilS  borliegenben 
Salle  tnirb  hahei  bie  S3emeffung  be§  @elänbe:preife§  uftD.  gu  entfd^eiben  fein;  all= 
gemeingültige  @efid^t§|)unfte  laffen  fic^  ba^)er  für  biefe  Slrt  bon  ^oben:poIitif  faum 
ouffteGen.  (Sin  nä!)ere§  ©ingel^en  auf  biefe  mürbe  audö  über  ben  9ia!)men  ber  bor= 
liegenben  5lrbeit  i)inau§ge!)en. 

C.  (Erbbauredjt 

D^ebeu  ber  SSeräufeerung  gemeinblit^^en  $8oben6efi^e§  fommt  al§  erfoIgber= 
Jjeifeenbe  SP^afenalime  äur  Sörberung  be§  ^Ieinn)ol)nung§baue§  in  boben:poIitifd}er 
^e§iel)ung  noc^  bie  :|:)a(^tn)eife  Hberlaffung  gemeinblidien  ßanbe§  in  gorm  be§  ©rb= 
baurec^teS  in  S3etrac^t.  2Son  biefer  SO^öglidifeit  l&aben  aber  bi§  ©nbe  1913  leiber  nur 
4  fädöfifc^e  ©emeinben  (£)re§ben,  Sei^)äig,  ä)?ei6en  unb  hoffen)  ©ebraud^  gemacht, 
©otoeit  bie  bon  biefen  ©emeinben  abgefdjioffenen  ©rbbaubertröge  befannt  getDorben 
finb,  feien  fie  im  9^adf)foIgenben  in  iftren  t)au|)tfädö'Iic^ften  ^ebingungen  n)ieber= 
gegeben.  (S^  fei  nic^t  uneriDÖl&nt,  ha%  auc^  bie  ©tabt  greiberg  au§>  bem  umfang« 
reid^en  ^obenbefi^e  be§  @t.  Sbl)anni§=®ofpitaI§  Öanb  in  (Srbpac[)t  bergeben  I}at  unb 
bergibt.  ®a  hierauf  aber  nur  ä^iEen  gebaut  iDurben,  finb  bie  ®rbbauredöt§beftim= 
mungen  im  nad^folgenben  nid^t  mit  bef^^rod^en. 

©rbbauberedötigte  tparen  in  allen  4  ©emeinben  gemeinnü^ige  ^au= 
bereinigungen. 

!^ie  ©rbbaured^tSbauer  erflretfte  fic^  in  einem  gaEe  auf  90,  in  brci 
gäHen  auf  80  Sa!)re. 

2)re§ben  I)at  bom  ©  r  b  b  a  u  5  i  n  §  ,  ber  normalerlDeife  mit  31/2  %  feftgefe^t 
tvnxbe,  fo  biet  na(^ge[affen,  bafe  biefe  9^ad)Iöffe  unter  Slnnal^me  bon  3  %  Qin§>  unb 
.3infe§5in§  nad^  80  ^al^ren  bem  bann  borl^anbenen  -Seitmert  ber  ©ebäubc  gleid^- 
fommen.  ®afür  ^at  bie  SSereinigung  bie  ©ebäube  nad)  5lblauf  biefer  grift  (ber  (Srb= 
baured^tSbauer)  boUftönbig  unentgeltlid^  ber  ©runbeigentümerin  gu  Eigentum  äu 
übertragen.  ®er  SBert  be§  @elänbe§  tmtrbe  burdfifd^nittlid)  mit  15  Jl.  feftgefe^t.  2)er 
(Stabt  Sci^)äig  mufe  bie  ^augenoffeufd^aft  be§  Sei^)äiger  3?^ieterberein§  an  ©rbbau« 
äin§  21/2  %  be§  mit  30  J(.  für  ba§  qm  feftgefteHten  ©runbftüdmerteS  äöl^ren,  bie 
©artenborftabt  Sei^:)äig=3??arienbrunn  3  %  beg  SßerteS  be§  ®rb:bad)tlanbe§  än5Üg= 
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iid)  3  %  be§  Sßerteg  berjentgcn  glodien,  auf  benen  äur  (Siicf)UeBung  beS  ©rbpQc^t= 
lQnbe§  öffentliche  (Strofeen  imb  ^lä^e  angelegt  tr'erben.  ®abei  tnirb  für  bte  ^SevQd)- 
nnng  bes  33obenäinfe§  4  J^.  für  1  qm  ai^  SBert  gngrunbe  gelegt,  bie  @arten= 
norftabt  boS  ©rbbangelönbe  nid)t  auf  einmal,  fonbern  grnppentueife  bebaut,  Wivh 
tion  ifir  bi§  gum  S3eginn  ber  Bebauung  b^tv,  bi§  äur  ^nbenn^nngna^ime  ber  ein« 
seinen  gläc^en  al§  ©rbbaugin^  ein  33etrag  geäaf)It,  ber  ben  tion  ben  ^äd)tern  biefer 
Slöd^en  bei  33eginn  beg  ©rbbaured^te^  gegal^Iten  ^aditginfen  gleii^fommt.  Siefe 
'Sergünftignng  gilt  jebod^  nur  innerhalb  ber  erften  5  3af)re  nad)  5(bf(^Iufe  be§  ©rb= 
bauöertrageg.  3)?eifeen  l^ot  ber  ^Irbeiterbanöerein  in  ben  erften  25  gai^rcn  iäl}r= 
lid)  1  %,  ouf  bie  übrige  Seit  (55  3öt)ve)  4  %  beg  ©runbftücfsmerteg,  alfo  buud^« 
frfinittlid)  etn)o§  über  3  %,  an  ©rbbauging  gu  entrid)ten.  @rnnbftücf§mcrt 
gelten  l^ier  5  J{.  für  1  qm  be§  mit  bem  @rbbanrecf)t  beüef)enen  ©rnnbftüdeg. 

^a§  ©rbbauredjt  auflöfenbe53ebingungen,  mit  benen  bie  Ööfdinng 
beSfelben  im  ©rnnbbnc^  Derbunben  ift,  t}at  nur  9[)HnBen  t)orgefcf)cn,  unb  amar,  faU^ 
ber  Slrbeiterbauberein  mit  Sö^Iitng  ber  Stniiegerbeiträge  ober  bes  ©rbbauginfe^ 
tro^  breimaliger,  in  einmonatIicf)en  Si^^iicfit'nräumen  Vorgenommener  fcbriftüdier 
2)?abnungen  gang  ober  teitmeife  im  D^ücfftanb  bleibt  ober  ben  55orfd)riften  über  bie 
Tilgung  ber  33aubarle6en  ungead)tet  breimaliger,  in  gleirf)en  griften  erfolgter 
id)riftlicber  Slufforberungen  nicf)t  nadifommt  ober  ba§  (ivbbamQd)t  o^ne  S^ftimmung 
ber  ©tabtgemeinbe,  bie  ber  ©tabtrat  nur  mit  @cnel)migung  ber  ©tabtöerorbneten 
erteilen  fann,  auf  einen  dritten  überträgt.  5ür  biefe  SäHe  tvitt  bie  ^iabtQC- 
meinbe  in  ba§>  (Sdiulböerl^ältnig  gu  ben  .^ti^Dotbcfengläubigern  nacE)  S^afegabe  ber 
©d^ilboerfd^reibung  ein  unb  öcrpflicfitet  fid)  bicfen  gegenüber,  ba§>  nod)  im  ^ücfftanbc 
befinblic^e  Kapital  in  bertragSmäfeiger  äßeife  gurürfäugal^Ien  unb  gu  beräinfcn. 
(Btatt  ber  ba§  @rbbaured}t  aufföfcnben  33ebTngungcn  f)aben  Xre§ben  unb  Seipgig  fid) 
bie  9^  ü  d  ü  b  e  r  t  r  a  g  u  n  g  beSjelben  Oor  5lb(auf  ber  SßertragSbauer  unb  obne  (Sin= 
{)altimg  einer  ^ünbigung§frift  au§bebungcn,  menn  bie  33aut)ereinigung  aufgclöft 
roirb  ober  liquibiert,  menn  über  iftr  3Sermögen  bas  ^onfur^berfaliren  eröffnet  ober 
bie  3^^^ting§t)erfteigerung  ober  3iüt^rtg§ticrmaltung  be§  @rbbaured)te§  angeorbnet 
mirb,  menn  fie  ol^ne  S^^ftimmung  be§>  (Btabivate§>  bag  ©rbbaured)t  öeräufeert,  mit 
ber  (Entrichtung  be^  ©rbbauginfeS  im  ^tüdftanb  bleibt,  menn  fie  auf  bem  ^xbbau' 
gclänbe  ofine  bie  erforberlic^e  @ene()migung  ober  mefentlid)  abm'eid)enb  oon  ben 
genebmigten  ^augeidinungen  baut,  ben  33eftimmungen  über  Snftanbbaltung  unb 
^^ieberaufbau  ber  Käufer,  über  UnterOermietung  unb  ^Belegung  ber  SBoI^nung  fomic 
über  33efd)affung  ufm.  ber  oon  anberen  ©laubigem  aufgenommenen  Marleben  gu- 
miberbanbelt.  Sie  S^üdübertragung  ber  &ebcmb(i  unb  STnlagen  l)at  in  biefen  gäUen 
PoHftänbig  unentgettlid^  gu  erfolgen.  Qm  (Sid^erung  be§  2Infprud)e§  auf  S^üdüber- 
tragung  baben  fid^  Sreöben  mie  Öeipäig  eine  SSormerfung  in  ba§>  ©runbbud^  ein= 
tragen  taffen. 

)!flad)  Slblauf  be§  ©rbbaubcrtrages  finb  bie  @rbbaubcrcd}tigten  tierpfliditct, 
ber  ©runbeigentümerin  bie  auf  bem  ©rbbaugclänbe  oorbanbenen  33auten  unb 
lagen  taftenfrei  gum  ©igentum  gu  übertragen.  Xer  S3augenofienfd)aft  be§  Seipäiger 
9}?ietert)erein§  merben  20  %  be§  äurgeit  ber  Übergabe  oorbanbenen  SSerte§  ber  @e« 
bäube  unb  Slnlagen  gurüderftattet,  bie  ©artenüorftabt  öeibäig=S^artenbrunn  erbält 
fcinerlei  @  n  t,f  cft  ö  b  i  g  u  n  g  ,  bie  ^tabt  2)re§ben  gablt  boHe  ©ntfdhäbigung  für  ben 
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surgeit  ber  Übergabe  borl&anbenen  Söert  be§  ©ebäube  mittelbar  burcf)  entjprec^enbe 
©rmöfetgung  be§  @rbbauäinfe§.  SJ^etfeen  !)at  für  bie  Überloffung  aEer  auf  ben 
©runbftürfen  befinbltc^en  ^aultdöfeiten  bei  SIblauf  be§  ©rbbaurec^teS  bem  3Irbeiter= 
bauöerein  nur  biejenigen  S3eträge  gu  erftatten,  bie  no($  nicfit  getilgt  finb.  Stuf  aEe 
raeiteren  5lnf:prücöe  l^at  ber  STrbeiterbauöerein  im  SSertrag  f(f)on  im  öorauS  öergic^tet. 
®a  er  l:)er:|:)fli(f)tet  ift,  bie  Sluftüenbungen  für  bie  SSauIid^feiten  auf  ben  mit  bem  erb= 
baured^t  belielfienen  ©runbftücfen  mit  iäf)rli(^  %  %  unter  ^inguredönung  ber  burd) 
bie  Tilgung  erf^)arten  Sinfen  in  ber  Sßeife  äu  tilgen,  bafe  bie  Tilgung  fi(f)  aEiäf)rIi(f) 
um  ben  33etrag  erl)ö!)t,  ber  bei  ber  fortfd}reitenben  3:;ilgung  an  3infen  iDeniger  er= 
forberlicö  ift,  unb  auf  biefe  SSeife  bie  boEftänbige  Tilgung  in  50  bi§  60  Sa^)ren  er= 
reid^t  mirb,  bie  ®rbbaure(f)t§bauer  ieboc^  80  galire  beträgt,  mirb  ber  39aut)erein  bon 
ber  (Btaht  nacf)  Stblauf  be§  @rbbaured)te§  für  bie  33aulid)feiten  tatfäd)Iidö  feine  @nt= 
fd}äbigung  erl^alten. 

®ie  (35  e  I  b  b  e  f  df)  a  f  f  u  n  g  für  bie  auf  ben  ©rbbaugrunbftüdfen  errichteten 
^aulid^feiten  t)at  Sei:päig  bereits  im  ©rbbauöertrage  geregelt,  tDÖt)renb  S)re§ben  nur 
bie  ©intniEigung  für  angemeffene  ^eleir)ung  in  SluSfid^t  fteHt,  bie  Siegelung  ber 
S3e^ei^)ung§frage  aber  gauälid^  ben  ©rbbauberecfttigten  überlädt.  ®ie  33augenoffen= 
fd^aft  be§  Sei^giger  S9?ieterberein§  l)at  t)on  ber  ©tabtgemeinbe  öeipgig  ein  mit  4  % 
t^erginSlic^eS  unb  innerlf)alb  50  Satiren  tilgbare^  3}^aubarlet)en  bi§  gum  §ödöftbe= 
trage  t)on  85  %  beg  t)om  9^ate  ber  ®tabt  gefd)ä^ten  2öerte§  ber  äöot)ngebäube  er= 
l^alten.  ®ie  StuSgatilung  be§  2)arlet)en§  erfolgte  in  ber  SSeife,  bafe  30  %  ber  anfd^Iag^ 
gemäßen  l^often  nad^  gertigfteEung  ber  erften  ^alfenlage,  toeitere  30  %  beim  $eben 
be§  '2)a(^ie§  gemätirt  Inurben,  mätirenb  bie  3cit)Inng  ber  ©d^Iuferate  erfolgte,  nadjbem 
bie  @ebäube  an  §anb  ber  gur  geftfe^ung  ber  ®arle£)n§t)öl)e  borgelegten  $Iäne,  S3au= 
bcfc^reibungen  unb  ^oftenberec^nungen  bom  9^ate  ber  @tabt  gefd^ä^t  unb  bie  gu- 
näd)ft  für  ba§  33augelb  eingetragene  @id)ert)eit5l}t):potl)ef  in  eine  gemöl^nlicöe  feftber= 
ainSlic^e  3^iIgung§t)t)^ott)ef  umgemanbelt  morben  inar.  ^a§  gange  iemeil§ 
gefrf)ulbete  ®arlet)n§fa:pital  famt  Sinfen  toirb  fofort  fällig  unb  gal&Ibar,  menn  bie 
@enoffenfcf)aft  ober  it)r  9techt§nad)foIger  mit  ber  3af)Iung  einer  3in§=  ober  3infeS= 
rate  gang  ober  teilmeife  länger  al§>  3  Tlonate  im  S^türfftanb  bleibt,  biefem  gaHe 
get)en  bie  jetoeilS  nod)  gu  leiftenben  3:^ilgung§raten  bem  bereits  abgetragenen  Xxh 
gungSbetrage  im  9^ange  bor,  ®ie  ©arletinSfc^uIbnerin  ift  iebergeit  auf  SSerlangen 
be§  9^ate§  ber:i3flid)tet,  bie  auf  bie  §bPotE)ef  beiüirften  ^üdgablungen  auf  eigene 
Soften  im  ©runbbuc^e  löfc^en  gu  laffen  unb  t)at  auf  jebe  anbermeite  S^erfügung 
über  bie  Stbtragungen  bergid^tet.  ®er  9^at  fiat  geftattet,  bafe  bie  @enoffenfd)aft  bie  gur 
Bebauung  erforberlic^en  WitM,  fotoeit  iftr  5tnlagefapital  unb  ba§  borgenannte  ®ar= 
Iet)en  ber  ©tabt  nicf)t  auSreid^te,  fic^  burd^  iDeitere  f)t)|)otl)efarifdöe  33eleit)ung  bc§ 
©rbbaured^teS  berfcfiafft,  bie  iebod^  nur  in  ber  SBeife  erfolgen  barf,  ha%  bie  t)t)t)o= 
tlf)efarifch  gefid^erten  S^arlel^en  einer  regelmäßigen  Tilgung  unterliegen,  bie  bor 
griftablauf  be§  ©rbbaured^teg  ^^lanmäfeig  beenbet  fein  muß.  ^i^on  biefem  diedjt  l}at 
bie  ©enoffenfd^aft  jebod^  feinen  @ehvand)  gemad^t.  Sn  gleidjer  3Beife  unb  unter 
gleidf)en  33ebingungen  f)at  Sei^^gig  ber  ©artenborftabt  3)?arienbrunn  bie  bon  itjr  auf 
bem  (SrbbauredötSgelänbe  gu  errid)tenben  ©ebäube  gu  beleihen  fid)  berpfÜd^tet,  nur 
mit  bem  lXnterfd)iebe,  bafe  biefe  ®arlcl)en  bis  gum  §öd)ftbetrag  bon  75  %  beS  SBerteS 
gemäl}rt  tnerben.   ®ic  (Stabtgemcinbe  9??cifeen  bat  bie  33efdhaffung  ber  ^l}:potbcfcn 
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auf  hie  @rb6Qitlf)Qufer  habmd)  gefiebert,  bafe  fte,  tote  bereits  ertüä^nt,  burc^  befonberen 
35ertrag  in  ba§  @^uIbberl)Qltm§  ^e^i^  §t)^ot^efenglQubiger  nacJ)  S^^afegabe  bor 
©d^ulbberjcfireibung  eingutreten  berpfltcfitet  l)at,  falls  ber  ^trbetterbauöerein  mit 
Solflhtng  ber  Sinjen  imb  ^ilgungSbeträge  für  bie  iC)m  getoäl^rten  ^arlefien  tro^ 
breimaliger  in  einmonatlic^en  StDijd&enränmen  erfolgter  90^Qf)nnng  im  S^ücfftanb 
bleibt  unb  bie  ©tabtgemeinbe  öon  ieber  3)?aE)nung  gleichseitig  in  Kenntnis  gefegt 
toorben  ift.  gür  biefen  goE  ift  bie  ©tabtgemeinbe  bered)tigt,  ben  ©rbbauöertrag 
ol&ne  @tnt)altnng  einer  ^ünbignngSfrift  aufän^eben  unb  bie  Sofd^ung  be§  @rbbQu= 
red^teS  im  @runbbnd}e  gu  beanfpruc^en.  Sur  @id)erung  biefeS  Stuf^ruc^eS  ift  eine 
SSormerfung  inS  ©runbbuc^  eingetragen. 

2)ie  einmaligen  unb  bie  roieberfel^renben,  ha§>  ©rbbaurcc^t  unb  bie  bamit 
befcö'toerten  ©runbftücfe  treffenben  öffentlicö  =  rechtlichen  ßaften  unb 
21  b  g  a  b  e  n  finb  nad)  allen  SSerträgen  toätirenb  ber  3Sertrag§bauer  öom  ^vbbaiu 
bered^tigten  gu  tragen. 

5lnfonftigen  33ebingungenift  nod)  £)ert)oräuJ)eben:  (Stets  finb  bie 
Erbbauberechtigten  ber^fliditet,  bem  ©runbeigentümer  jebergeit  ©inblid  in  ibre 
35ermi3gent)erf)ältniffe  äu  getoötiren;  in  einem  gaHe  hatte  ber  ©rbbaubercdhtigte  ben 
9^ad)n)ei§  genügenben  S3etriebSfa:pita(S  §u  erbringen.  ®ie  ©röfee  ber  auf  bem  @rb= 
baugelänbe  gu  erridhtenben  SSohnungen,  fotoie  bie  Seit,  innerhalb  bereu  bie  ©cbäubc 
fertiggufteßen  finb,  ift  ftetS  borgefdhrieben.  ®ie  ©artenöorftabt  30^arienbrunn  murbc 
l:)er:pflidhtet,  gur  S3eftreitung  ber  Soften  ber  StuSbefferungen  an  unb  ebentl.  and)  in 
ben  ©ebäuben  jährlich  bis  gum  Slblauf  beS  ©rbbauöertragS  1/2  %  beS  33autuerteS 
einem  befonbereu  gonbS  äuguführen.  ®ie  niditberluenbeten  33eträge  biefeS  SonbS 
fotoie  beffen  3infen  finb  gu  fa^italifieren.  ®er  9^at  äu  Sei^:)5ig  ift  bercditigt,  biefen 
SonbS  in  2rnf:prud)  äu  nelimen,  menn  bie  ©artenftabtgefellfdhaft  bie  ©ebäube  nidit 
ftetS  in  gutem  baulid}en  3uftanbe  erhält  unb  bie  notmcnbigcn  5trbeiten  äur  2IuSbeffe= 
rung  unb  SöieberherfteHung  ber  ©ebäubc  uid^t  ausführt,  ©ine  meitere  bemcrfenS= 
toerte  35orfchrift  in  biefem  SSertrage  ift  bie,  ha%  ber  @efeEfd)aft  ein  2Sorred)t  eingc= 
räumt  mirb,  Inenn  bie  ©tabt  nach  Slblauf  beS  SSertrageS  am  ©rbbaugelänbe  mieber 
ein  @rbbaured)t  befteHen  tviU.  STuf  biefeS  ^ßoxxeä)t  finben  bie  ^eftimmungen  über 
baS  25orfaufSredht  in  §§  594  flg.  beS  ^@33.  finngemäfee  STutnenbung;  eS  erlif d)t, 
toenn  eS  bon  ber  ©efeEfdjaft  nicht  innerhalb  eines  S^itraumeS  öon  2  fahren  üor  3lb= 
lauf  ber  lefeten  3  gahre  bor  33eenbigung  beS  ©rbbauredhteS  geltenb  gemacht  mirb. 

2fuS  bem  ©efc^ilberten  läfet  fidh  erfennen,  bafe  baS  ©rbbauredht  öon  ben 
fädhfif(^en  ©emeinben  nodh  fehr  toenig  gur  görberung  beS  ^leinlnohnungSbaueS 
angetuenbet  morben  ift  unb  ha%  in  ben  gälten,  in  benen  eS  angetoenbet  tuurbe,  im 
allgemeinen  bie  ©rbbauöerträge  äu  einfeitig  baS  Sntereffe  beS  ©runbeigentümerS, 
äu  toenig  baS  ber  Erbbauberechtigten  Jnahren.  ®er  @runb  für  bie  erfte  ^atfache  mag 
barin  gu  fu(^en  fein  (toenigftenS  laffen  bementf^redhenbe  Erfahrungen  ber  3entral= 
fteHe  für  SSohnungSfürforge  barauf  fd)Iiefeen),  ba%  baS  Erbbauredht  fotoohl  bei  ben 
©emeinbeOertoaltungen  tnie  bei  ben  ^leinmohnungSerfteEern  noc^  öiel  gu  unbefannt 
ift,  toährenb  für  bie  gleite  ^atfache  mehrere  @rünbe  auSfchlaggebenb  getoefen  fein 
mögen,  nämlich  einmal  ber  bisher  noch  fehlenbe  rechtlidhe  ^n§>bau  bcS  ErbbauredhtcS 
unb  ber  SWangel  an  Erfahrungen  mit  biefem  9^edhtSinftitut,  mcShalb  bie  (35ruub= 
eigentümer  fich  nach  S^öglidhfeit  burd)  SScrtragSbcbingungen  gu  fid)ern  fuditcn,  gum 
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anberen  bte  Tlad)t)oevteihmQ,  inbem  ber  ©runbetgentümer  tvo^)l  in  foft  aEen  SaHen 
qB  bie  mächtigere  ber  betben  SSertrogS^arteten  ongefeljen  Serben  fann  (tft  er  bocf) 
l^äuftg  audf)  noc^  ber  S)arIeJ)n§geber)  unb  beSl^alb  feine  53ebingungen  t)tel  eE)er  burcf}= 
aubriicfen  bermog,  gum  dritten  bie  HnerfaJjrenl^ett  unb  UnfenntniS  ber  S^Iein= 
ix)of)nnnggunterneJ)mer,  bie  M  nid^t  immer  über  bie  meittrogenbe  S3ebeutung  ein= 
feiner  ^eftimmnngen  flor  gemefen  fein  mögen,  fo  bafe  e§  bem  ©runbeigentümer  um 
fo  Ieid}ter  gelang,  für  fid)  borteill^öftere  S3ebingungen  burdigufe^en. 

©rbbQured)t  ift  gmeifeUoS  eines  berienigen  Wittel,  um  ben  unbefriebi= 
genbcn  Suftanben  auf  bem  ©ebiete  be§  2ßo!)nung§mefen§  in  getü'iffer  33Gäie]öung 
entgcgeuäumirfen,  feine  möglidift  J)Qufige  Slntnenbung  liegt  bai^er  fi(^erlidö  in: 
Sntereffe  ber  OTgemeinl^eit.  ®e§{)alb  fei  Qud^  an  biefer  (Stelle  auf  bie  micfjtigften, 
bei  2lbfd)Iufe  öon  ©rbbauöerträgen  auftauc^enben  Sragen  näl)er  eingegangen,  tro^= 
bem  fie  n:)ieberlf)oIt  gerabe  in  le^ter  Seit  tion  fad)t)erftänbiger  ©eite  erörtert  trurbcn 
unb  fi(f)erem  3Serne^)men  md)  ber  fc^on  feit  langem  gemünfd^te  unb  öon  öielen  @ei= 
ten  angeftrebte  reidjSgefe^Iic^e  SluSbau  be§  @rbbaured)te§  in  ber  näc^ften  3eit  gu 
erm'arten  fein  bürfte.  Hub  gtnar  fei  bei  biefen  33etraditungen  nur  b  a  ö  o  n  au§ge= 
gangen,  toelc^e  @efid)t§:punfte  für  bie  ©emeinben  al§  ©runbeigentümer  unb  für 
gemeinnü^ige  33auunternet)mimgen  al§>  Erbbauberechtigte  mafegebenb  fein  mörf)ten; 
benn  einmal  befd^ränft  fid)  biefe  @d)rift  auf  bie  gemeinblid^e  ^IeinmoI)nung§für= 
forge  imb  gum  anberen  tnerben  ^riöate  a{§>  @rbbaubered)tigte  unb  ber  2lbfd}Iufe  t)on 
(5rb^)adhtöerträgen  für  anbere  al§  ^leinmohnungSä^ü^de  nur  öerhältniSmäfeig  feiten 
in  Srage  fommen. 

Sm  SBege  be§  ©rbbaurec^teS  fönnen  bie  ©emeinben  ihre  ©runbftücfe  für  bie 
Bebauung  gur  SSerfügung  fteHen,  ohne  ba§  Eigentum  an  ihnen  iemal§  aufgugeben. 
Die  SSorteile  be§  Erbbau  redhte§  liegen  für  fie  al§  Eigentümer  ber 
©runbftürfe  barin,  ha%  fie  auf  biefe  SSeife  ihren  @runb  unb  33oben  gu  3[öohnung§= 
3U)eden  üermerten  fönnen,  ohne  felbft  bauen  gu  müffen,  au§  ihm  eine  fortlaufenbe 
9^ente  beziehen,  bie  gröfeer  ift  al§  ber  Ertrag  unbebauter  ©runbftüde,  bafe  fie  ba§ 
Eigentum  am  ©runbftüd  behalten  unb  nadh  SIblauf  be§  Erbbauredhte§  ba§  @runb= 
ftüd  mit  ber  instDifchen  eingetretenen  SBertfteigerung  gur  meiteren  SSerfügung 
äurürferhalten.  gür  ben  Erbbauberedhtigten  a(§  benienigen,  ber  auf  biefen  @runb= 
ftüden  ©ebäube  errichten  tnill,  hat  ba§>  Erbbaure(^t  gIeidhfaE§  öerfdhiebene  tr)efent= 
liehe  3}orteiIe:  Er  fann  Söohnhäufer  errichten,  ohne  ben  @runb  unb  33oben  bar 
gahlen  ober  für  ben  ^auf^reiS  fidh  mit  einer  ^at)italfdhulb  belaften  gu  müffen.  Er 
gahlt  für  ihn  lebiglidh  einen  Qin§>  unb  hat  nur  ba§  @elb  für  bie  33aufoften  auf= 
anbringen,  ^ro^bem  ift  er  für  bie  ®auer  be§  Erbbauredite§  genau  fo  §au§eigGn= 
tümer,  al§  trenn  ihm  ber  33oben  gehört.  Sßenn  er  ba§  ©runbftürf  fauft  imb  nidht 
genügenb  @elb  höt,  um  ben  ^'auf:prei§  fofort  bar  gu  gahlen,  mufe  er  für  biefen  eine 
(Sd)ulb  aufnehmen,  bie  im  aGgemeinen  nadh  Slblauf  einer  fürgeren  ober  löngcren 
Srift  äur  Diüdäahhing  fäHig  mirb  unb  bon  ihm  burdh  neue  ^Qpothefenfdhulben.  ab= 
gelöft  merben  mufe.  Dabei  entftehen  ihm  immer  neue  Unfoften,  bie  er  beim  Eibbau- 
redit  oermeibet.  Dev  hönfig  bon  ©egnern  be§  ErbbauredhteS  Oorgebradite  Eintnanb, 
ber  ^eutfdhe  tooHe  fein  §au§  auf  eigenen  @runb  unb  33oben  bauen  unb  tnerbe  be§= 
halb  gegen  nur  gepachteten  33oben  eine  unüberminblidhe  Slbneigung  höben  (and) 
hieraus  foU  fidh  bie  geringe  Stninenbung  be§>  ErbbauredhteS  erflären),  bürfte  beShöJb 
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n\d)t  äutreffen,  metl  bie  ^ergäbe  öon  Sonb  in  @rbpQdf)t  boc^  im  oEgemeinen  nur 
für  SJJinberbemittelte  äum  33qu  üon  ©infamilien^aujern  ober  für  Gemeinnüfeige  S3qu= 
Bereinigungen  in  Srogc  fommt.  33eibe  bauen  ober  bie  Käufer  nid^t  äum  SSerfauf, 
jonbern  um  fie  möglid)ft  bauernb  äu  beI}Qlten.  2)ie§  mirb  i{)nen  aber  gerabe  burd) 
iQugfriftige  ©rbpacfttDertrage  ermöglicht,  unb  fie  fi^en  auf  ©rbboulonb  ebenfo  feft 
iDie  auf  gefouftem.  dlux  tnenn  fie  i!)ren  3Q^)^ungst)er^)fIid)tungen  nid)t  nad^fommen 
ober  bie  SSol^nungen  unb  ^^aufer  nicf)t  tiorfcf)rift§mäfeig  inftanbl^alten,  ift  eine 
Öofung  be§  ^Qd)tt)erf)Qltnif]e§  gu  befürcf)ten.  gür  biefe  gälle  tiaben  fid)  aber  aurf) 
bie  meiflen  ©elbgeber  D^ürfgal^Iung  ber  ^tipot^efen  auSbebungen,  fo  bafe  bie  Haus- 
eigentümer, aud)  menn  fie  ben  93oben  gefauft  baben,  be§  Eigentums  berluftig  geben 
fönnen.  ^er  gaE,  bafe  ber  ©runbeigentümer  ba§  ©efänbe  mäbrenb  ber  ®rbpadit§= 
bauer  etlna  äufäEig  gu  einem  anberen  midbtigeren  Sn^erfc  benu^en  tniK,  mirb  feiten 
ober  nie  borfommen,  bei  grofeen  3)?ietbäufern  fidierlid)  niemals,  meil  bereu  ^bbvnd) 
fid^  mäbrenb  ber  ©rbbaured^tSbauer  faum  mirtfdiaftlid^  em^jfieblt.  ^afe  aber  @e= 
länbe  mit  ^Ieinf)äufern  gegebenenfalls  für  anbere  mid)tigcre  3J^5cde  benu^t  mirb, 
fann  aud)  eintreten  bei  berfauftem  ©elänbe.  tod)  bann  mirb  ficb  ber  Eigentümer 
be§  .^leinbaufeS  beS  @elänbe§  entäufeern  unb  bem  mirtfdiaftfid^  ©tärferen  iDeidjen 
müffen,  bod)  merben  tnie  gefagt  foldie  Salle  faum  jemals  eintreten.  9hir  einen  ^^lad}= 
teil  f)at  baS  @rbbaured)t  für  ben  ®rbbaubercd)tigten,  b.  i.  ber  Umftanb,  bafe  er  baS 
Eigentum  am  ^aufe  bei  Slblauf  beS  ©rbbaurediteS  OoUftänbig  aufgeben  mufe  unb 
t)on  ber  Oermutlid)  in  ber  B^ifthengeit  ^eingetretenen  Sßertfteigerung  beS  @runb= 
ftürfeS  feine  SSorteile  l)at  ^ie  nad)teilige  SSirfung  beS  erftcn  llmftanbeS  fann  burd) 
©emäbrung  einer  bem  ^auSmerte  entfpredienben  Entfd)äbigung  ocrmicben  bgm. 
auSgeglidien  merben,  bem  gmeiten  9lad)teir  (äfet  fid)  burd)  niebrige  33emeffung  beS 
ErbbauäinfeS  begegnen,  burd)  bie  bem  Erbbaubered)tigten  eine  binreii^enbe  @egen= 
leiftung  für  ben  ibm  entgebenben  mirtfd)aftlid)en  9tad)teil  bei  Slblauf  bes  (^i'bban= 
rechtes  geboten  mirb. 

®ie  @  r  b  b  a  u  r  e  d)  t  §  b  a  u  e  r  barf  nid)t  gu  furg  bemeffen  fein,  benn  bei 
Wbtauf  erlifd)t  baS  ^vhbame(i]t,  mit  feinem  Erlöfd)en  geben  aber  aud)  aHe  ^e= 
faftungen,  inSbcfonbere  bie  ^Qpotbefen,  unter.  ®ie  müffen  alfo  bis  gum  Enbtermin 
tioflfommen  getilgt  fein,  bie  iäbrUd)e  Tilgung  auS  ben  Tlkien  gu  ern)irtfd)aften 
ift,  barf  bie  ^ilgungSgeit  nid^t  gu  furg  bemeffen  fein,  meil  fonft  bie  2)lieten  äu  bodb 
bemeffen  merben  müffen,  alfo  bie  SBobnungen  äu  teuer  merben.  3rt>ifd)en  enb= 
gültiger  @d)ulbentilgung  unb  gi'tf^^^^'^öitf  @rbbaured)teS  möd)te  aber  aud)  noc^ 
eine  fogenannte  @d)onäeit  liegen,  in  ber  bem  (Srbbaubered)tigten  ber  ©efamtertrag 
aus  ben  ^auSgrunbftürfen  ungefd)märert  äufüefet,  um  ibm  nod)  eine  meitere  @egen- 
leiftung  bafür  gu  gemäbren,  bafe  er  an  bem  SBertgutnad^S  beS  ©runbftüdeS  nid^t 
beteiligt  mirb.  bei  einer  XilgungSquote  bon  jäbrlid^  %  %  unter  3iired)nung 
ber  erf|)arten  ginfen  bie  Ht)|)otbefenfd)uIb  bei  31/0  %  3inS  in  60  gabren,  bei  4  % 
in  56  J^abren  abgegablt  ift,  mirb  bie  ErbbauredbtSbauer  nid)t  unter  75  S^bi-'en  feft= 
äufe^en  fein. 

^er  öon  bem  Erbbauberedbtigten  für  bie  33enu^ung  beS  ©runbftüdeS  äu 
Sablenbe  3'inS  —  Erbbau^inS  —  fann  ämerfmäfeigermeife  nur  nadb  bem  bei 
5^ertragSabfd)Iufe  Oorbanbenen  SBert  beS  ©runbftüdeS  bemeffen  merben.  ®er  @runb= 
ftüdSeigentümer  broud)t  mäbrenb  ber  @rbbaured)tSbauer  an  ber  möglid^en  SBert= 
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fteigerung  he§>  @runbftüdfe§  md)t  beteiligt  tDerben,  iüeil  fie  it)m  nac^  3lblauf  be^ 
©rbbQured^teS  in  boHem  Umfange  guftetit  nnb  änföEt.  ^ie  SSertfteigerung  lafet  ftcf) 
axxd)  im  boranS  nic^t  einn^onbfrei  feft[tellen,  fo  bafe  eine  @rJ)öftung  be§  @rbbanäinfe§, 
bie  ber  Söertfteigernng  be§  @runbftü(fe§  gleicfifommen  foU,  n)ä^)renb  ber  SSertrQg§= 
bauer  ftet§  etmag  SSiUfürlic^eS  l)aben  mufe.  @ie  ift  QU(f)  be§lf)alb  nnstDetfmäfeig,  tüeil 
bie  SP^ietenl^öl^e  fi(f)  mit  nacf)  bem  33obenäin§  gu  ri(f)'ten  l&at,  mit  beränberlit^em  ®rb= 
bauäing  Qlfo  Qucf)  bie  SP^ietginfen  berönbert  Serben  müßten,  ©erabe  bie  Unfteiger^ 
barfeit  ber  Wieien  hilhet  jebodö  einen  öufeerft  toid^tigen  25orteiI  ber  2[Bo^)nungen 
gemeinnü^iger  S3auöereinignngen,  ber  il&nen  ftäbtifc^erfeitS  nic^t  o!)ne  gtoingenben 
©rnnb  genommen  merben  foHte.  S3ei  ^emeffnng  ber  §ölf)e  be§  ©rbbanginje^  ift  gn 
berüdtfid^tigen,  bafe  gemeinnü^ige  ^anbereinignngen  im  allgemeinen  bon  ben 
Prägern  ber  ©ogialberfic^ernngen  fomie  bon  D^eic^  unb  @taat  biEige  §t)|)ott)efen 
ermatten,  ^ommt  alfo  ber  ©rbbanginS  bem  3tn§  gleid^  ober  ift  er  gar  t)ö^)er  al§>  ber, 
ben  bie  ^Bereinigung  äat)ren  müfete,  töcnn  fie  ben  S3oben  fanfte  unb  für  ben  ^auf= 
:prei§  fic^  ein  Sarletien  bon  einer  biefer  öffentlic^^rec^tlid^en  ^ör:perfdöaften  getoäfjren 
liefee,  bann  liegt  für  fie  in  bem  Slbfc^Iufe  eine§  ©rbbaubertrage§  feinerlei  Vorteil 
mel^r.  2)er  ©rbbauginS  möd^te  alfo  bei  il)nen  niebriger  fein  al§  ber  gu  ertnartenbe 
S)arlelön§äin§,  fonft  ift  il^nen  anguraten,  ba§  ©runbftüdf  gu  faufen.  tiefem  (Seftd)t§= 
^i'unft  ift  au(f)  in  ben  befannt  getoorbenen  ©rbbaubertrögen  ber  fäc^fifd^en  (S^emeinben 
baburdö  9^edönung  getragen,  ha%  bei  iftnen  ber  @rbbau5in§  t)ö(^ften§  31/2  %  beträgt. 

.  ©ine  tneitere  aufeerorbentlicf)  mid^tige  grage  ift  bie  ber  ©  n  t  f  (f)  ä  b  t  g  u  n  g 
für  bie  bem  ©runbeigentümer  bei  ber  Söfd)ung  be§  @rbbaurec^te§  ant)eimfaEenben 
Käufer,  ^a  ba§  bürgerliche  ©efe^budf)  über  ha§>  ©d^idfal  ber  ©ebäube  nacft  33e= 
enbigung  be§  ©rbbaurerf)te§  nidf)t§  beftimmt,  ent£)alten  aEe  ©rbbaubertröge  bie  be= 
bingung,  bafe  bann  bie  ©ebäube  in  ba§  Eigentum  be§  @runbeigentümer§  übergeben, 
unb  gmar  in  ben  gefc^ilberten  göEen  oE)ne,  gegen  teilmeife  ober  gegen  boHe  @nt= 
fd^übigung.  ^eine  ©ntfd^äbigung  ift  nur  bann  gered^tfertigt,  menn  bie  ©eböube 
überbauet  feinen  SSert  mel^r  ^aben,  tvenn  fie  abbrucf)reif  finb,  meil  bann  ba§  2rb= 
brechen  ber  Käufer  imb  ba§>  Sßegfabren  ber  bauftoffe  ungeföbr  ebenfo  biet  foftet,  al§ 
burdö  ben  35erfauf  ber  Slltbauftoffe  äu  ergielen  ift.  allen  anberen  gäHen  foJIte 
bagegen  ©ntfd)äbigung  getnäbrt  merben,  unb  ginar  in  boEer  ®öbe.  S)iefe  gorberung 
ift  baburdf)  begrünbet,  ha%  ber  ©rbbauberecbtigte  anbernfaE§,  je  näber  ber  ^ag  ber 
S3eenbigung  be§  @rbbauredf)te§  rüdft,  um  fo  mel^r  jeglid^eS  S^tereffe  an  ber  fadh= 
gemäßen  Snftanbbaltung  ber  ©ebäube  unb  Söolfinungen  naturgemäß  berlieren  muß. 
@r  mirb  bann  böd^ftenS  bie  aüernotmenbigften  2lu§befferungen  borne^men,  um  nid^t 
etma  fdf)abenerfa^:|:)flidf)tig  gu  merben;  ie  böber  aber  bie  ©ntfd^äbigung  ift,  um  fo 
größer  mirb  fein  Sntereffe  an  ber  Snftanbbaltung  ber  Sßol^nungen  fein,  nur  menn 
er  bie  boHe  ©ntfdöäbigung  erbätt,  mirb  er  ba§>  §au§  felbft  bi§  gum  25ertrag§ablauf 
fo  l^alten,  al§  menn  e§  fein  Eigentum  bliebe.  STn  biefer  S^atfadfie  änbern  audö  norf) 
fo  fd^arfe  3Sertrag§beftimmungen  nidf)t§,  meil  befanntlid^  mand^e  baulid^e  (Sdf)äben 
bon  gefc^idften  bauberren  berbältni§mäßig  lange  berborgen  gel^alten  merben  fönnen 
unb  ber  fogenannte  fd^Ieid^enbe  S3auberfaE  einen  nid^t  immer  bei  33efidE)tigung  fcft= 
äufteUenben  SSerfd^Ieiß  ber  ©ebäube  barfteEt.  ^ie  ©emeinben  fönnen  aber  aud^ 
eine  boGe  @ntfcf)äbigung  für  bie  S3aulid()feiten  gemä^ren,  ha  fie  biei'für  ben  boEen 
©egentoert  erbalten.   ^eine  ©emeinbe  mirb  fo  unfosial  fein  unb  bon  bem  ^vbhaiu 
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berecfittgten,  äumol  e§  ft(f)  metft  um  TlinbevbemiiteliQ  fianbelt,  berlangen,  bofe  er 
i^)v  ettDQ§  fc^enft.  5ru§  le^terem  ©runbe  bürfte  felbft  bie  @etoät)rung  einer  ©nt= 
f(f)äbtgung  im  gaEe  ber  Mcfübertragung  bor  Sriftoblauf  boUftanbig  berechtigt 
erfdfieinen.  ®ie  S^ücfübertragung  mirb  im  oEgemeinen  anSbebungen,  menn  ber 
erbbQubere(f)tigte  feinen  3Q^)Iung§t)ert)fIi(f)tungen  nicfit  nacfifommt  ober  geto'iffe 
n)olE)nung§=  unb  fogiot^jolitifc^e  93ebingungen  nid)t  erfüllt.  S)te  böEig  unentgeltlicfie 
ÜberiQffung  ber  ©ebäube  in  biefen  Saßen  foH  eine  (Strafe  für  ben  erbbaubere(f)= 
tigten  barfteHen  unb  \f)n  gur  @in!)altung  ber  35ertrag§bebingungen  gmingen.  @ie 
fteEt  aber  eine  unnötige  §ärte  bar,  bie  befonberS  gegenüber  Unbemittelten  unge= 
rechtfertigt  unb  unfogial  erf(f)einen  mufe,  ba  ficfierlicf)  bie  Einhaltung  ber  2Sertrag§= 
bebingungen  f(^on  erreidht  mürbe,  menn  ber  (Srbbauberedhtigte  V4  be§  3Berte§  ein= 
büfeen  müfete.  5tuch  bann  mirb  er  fich  biefer  ©träfe  ficherlich  niemals  mutmiEig 
ausfegen.  ®ie  mohnung§=  unb  foäiaI:poUtif(f)en  S3ebingungen  —  S3etbehaltung 
gemiffer  SßohnungSgröfeen,  5Iu§f(f)Iufe  f:befulatiöer  SDZietfteigerungen,  SSerljinberung 
ber  2Bohnung§überfüIIung  —  merben  bie  gemeinnü^igen  33auunternel)mungen  an 
fich  fdion  iebergeit  einguhalten  ficf)  bemühen,  ba  fie  felbft  ba§  gröfete  Sntereffe  baran 
haben  unb  feinerlei  ft)efulatit)e  QWeäe  Verfölgen,  müffen  fie  ©efahr  laufen,  eine§ 
3]iertel§  ihreS  in  ben  (grbbaugrunbftücfen  feftgelegten  3Sermögen§  öerluftig  m 
gehen,  fo  mirb  ha§>  bereite  eine  hinreichenbe  (Sicherung  für  bie  ©tabtgemeinbe  fein. 

S)ie  9^  ü  cf  ü  b  e  r  t  r  a  g  u  n  g  be§  ©rbbaurechteS  an  ben  @runbftü(f  §eigen= 
tümer,  nidht  etma  feine  ^luflöfung  unb  bamit  OerbunbeneS  ©rlöfdhen  be§  (Srbbau= 
redhteS  ift  beSh^Ib  gu  berlangen,  meil  fonft  jebe  binglidhe  (Sicherung  ber  33eleihung 
öerloren  geht  unb  fomit  bie  S3eleihung  immöglidh  gemadht  mirb.  2)iefe  Srage  ift 
naturgemöfe  ohne  S3ebeutung,  menn  ©runbftüdSeigentümer  unb  ^t)^othefengIäu= 
biger  ein  unb  biefelbe  ^erfon  finb,  um  fo  auSfdhloggebenber  aber,  menn  33eleihung 
öon  anberer  ©eite  in  grage  fommt.  S^an  !)at  be^h^Ib  ba§  ©rbbauredht  auflöfenbe 
bebingungen  in  allen  neuen  ©rbbauberträgen  bermieben,  bafür  lieber  bie  dlM- 
Übertragung  be§  @rbbauredhte§  an  ben  ©runbeigentümer  Verlangt  unb  biefen  2In= 
f:brudh  ouf  9^ücfübertragung  burc^  Eintragung  einer  25ormerfung  im  ©runbbudhe 
ftchergefteEt.  ße^tere  f)at  aHerbingS  aEen  ^i:)^:)othefenbeIaftungen  be§  @rbbauredhte§ 
ben  S^^orrang  etnäuröumen.  ®urdh  eine  foldhe  Siegelung  mirb  errei(f)t,  bafe  ba§  (£rb= 
baurecht  nidht  untergeht,  fonbern  al§>  Eigentümererbbauredht  mit  ben  ^ebäuben  unb 
allen  S3elaftungen  auf  ben  @runbftücf§eigentümer  übergeht,  .^ierburd)  mirb  bie 
33ereilhung§fälhigfeit  be§  ErbbauredhteS  erreicht.  @§  märe  jebodh  nodh  möglich,  baß 
tro^bem  manche  (55emeinbe  öom  5Ibfdh[uB  eine§  @rbbauöertrage§  Slbftanb  nimmt, 
m'eil  ihr  nichts  baran  gelegen  ift,  bei  9^id)terfüIIung  ber  SSertragSbebingungen  ba§ 
Erbbauredht  mit  ben  ©ebäuben  gu  übernehmen.  5lber  fie  mu%  ja  bon  bem  9^edhte 
ber  9?ü(fübertragung  nicht  ^ehxanä)  madhen,  fonbern  fann  ben  Erbbauberechtigten 
fchon  burdh  bie  gemöhnlidhen  9?^ittel  be§  93ürgerlichen  ©efepucheS  unb  ber  3it»il= 
^iroge^orbnung  gur  Erfüllung  feiner  2Sertrag§t)er|)fIidhtungen  ämingen.  ^e§I  führt 
hierüber  *)  be§  näheren  an§>:  „3ahlt  ber  Erbbauberechtigte  tro^  feiner  SSerurteilung 
our  Böhfung  be§  ErbbauginfeS  biefen  nidht,  bann  fann  ber  ©runbftüdfSeigentümer 


*)  Stnnalen  be§  ®eutfc^en  9^eiche§,  1915,  9^r.  4/5.    ^eSl,  3ur  Bcfferen  Ü^egelung  be§ 
®rö£iaure(^te§.    @.  266. 
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5ur  ^fönbung  fc^retten  unb  legten  @nbe§  bie  3iT^öng§öertDaItung  be§  @rbbaured)te§ 
über  beffen  3iüöng§t)erftetgerung  beantragen."  Smmert)tn  tnirb  e§  ratfam  nnb 
ätüerfmäBtg  fein,  bie  S^üdübertragung  auf  ben  ©runbftüdSetgentümer  t)oräuje[)en, 
gumal  bte  (Semeinben  ein  befonbereS  Sntereffe  an  ber  @inl&altung  ber  tno^nung^^ 
^:)oIitif(f)en  SSebingungen  ^aben  unb  biefe  am  beften  getoabrleiftet  tnirb,  tüenn  ba^ 
(5rbbaured)t  unb  bie  ©ebäube  in  i^)ve  ganb,  ni(^t  in  bie  eine§  beliebigen  ®rftet)er§ 
be§  ©rbbaured^teS  fallen. 

'Dafe  bie  tDieberfe^)renben  öffentlic^  =  rcd)tlidöen  Saften  (Steuern, 
5rbgaben  ufn).),  mit  benen  ba§  @rbbaured}tgrunbftü(f  befc^Voert  ift,  tv'di)venh  ber 
2)auer  be§  ©rbbaured^te^  öom  S3erecötigten  äu  tragen  finb,  ift  burc^auS  gerecf)t= 
fertigt,  tneil  biefer  n)ät)renb  biefer  3eit  aEein  bie  SSorteile  au§  ber  SSertDenbung  be§ 
@runbftü(fe§  giel^t,  mäJirenb  bem  ©runbeigentümer  fo  lange  jebe  anbere  2tu§= 
nü^ung  be§  ^oben§  unmöglich  gemad)t  ift.  dagegen  foUten  einmalige  öffentlirf]= 
rec^tlic^e  Saften  (©trafen,  ^Ia^=  unb  @c^IeufenberfteIIung§foften)  bom  @runbeigen= 
tümer  getragen  tnerben.  @ie  Wexhen  am  beften  bem  33obenn)erte  3ugeretf)net  unb 
ber  ©rbbauäing  nad)  biefem  erf)ö^)ten  Sßerte  bemeffen.  5tucö  tnenn  ber  @runbeigen= 
tümer  biefe  Soften  au§  tilgbaren  Sfnleil}en  beftreitet,  fann  er  biUigertneife  für  bie 
3eit  ber  ©arlebnSfi^uIb  t)om  Erbbauberechtigten  nur  bie  Prägung  be§  ben  ®rbbau= 
3in§  überfteigenben  ^eile§  ber  ©djulbginfen,  nid^t  ettna  bie  Tilgung  ber  ©c^ulben 
berlangen.  2)ie§  ift  be§!)alb  gu  forbern,  ha  ber  berbefferte,  bem  Erbbauberechtigten 
nicht  gehörige,  ihm  bielmehr  nur  auf  beftimmte  Seit  gur  S3enu^ung  übcriaffene 
33oben  an  ben  (55runbeigentümer  nad^  STblauf  be§  Erbbaured)te§  ohne  jebe  Ent= 
td^äbigung  äurücffäHt  unb  bie  Erfchliefeung  be§  Öanbe§  burch  ©trafeen  unb  $Iä^e 
fomie  bie  33efchleufung  eine  bauernbe  SSerbefferung  be§  @runbftüde§  barfteEt,  bie 
bur(^  bie  ^enu^ung  begfelben  mährenb  ber  Erbbaured^t^bauer  md)t  im  SBerte  ber= 
minbert  toirb,  fonbern  nadö  STblauf  be§  $adötbertrage§  nod^  in  ihrem  boEen  Um= 
fange  borhanben  ift.  ®ie  in  ben  befprod)enen  (Srbbauberträgen  in  biefer  ^eatehung 
getroffene  gegenteilige  Siegelung,  nad)  \veld)et  in  aEen  SöEen  ber  Erbbauberedf)= 
tigte  auch  bie  einmaligen  öffentlidh^recfttlicften  Saften  gu  tragen  berpflic^tet  ift,  läfet 
fid^  fad^Iid)  faum  red^tfertigen.  ®a§  9^eicö  trägt  biefen  ©rtbägungen  fd^on  feit  langem 
Olechnung,  übernimmt  al§>  ©runbeigentümer  bie  Sanberfchliefeunggfoften  unb  berede 
net  ben  ©rbbauginS  nach  bem  um  biefen  33etrag  erhöhten  SBert  be§  2öohnen§;  neuer« 
bing§  höt  bieg  audh  eine  fäd)fifd[)e  ©emeinbe  (S^abeberg)  getan. 

3Son  befonberer  SSid)tigfeit  für  eine  erfolgreiche  STntDenbung  be§  ©rbbau= 
rechtes  ift  bie  ämeifelSfreie  Söfung  ber  ^eleihungSfrage.  5^ie  ©rfteEer  bon 
^leinmohnungen  finb  nie  in  ber  Sage,  biefe  böEig  au§>  eigenen  SO^itteln  äu  errichten; 
finb  fie  aber  bereit,  ba§  benötigte  ©efänbe  nic^t  gu  faufen,  fonbern  in  @rbt)adit 
gu  nehmen,  fo  tun  fie  bieg  in  ben  meiften  SöEen,  um  nod^  ha§>  @elb  für  ben  Sanb= 
fauf  §u  ft)aren,  für  fie  ift  baher  bie  S3efdiaffung  bon  ©elbern  für  ba§  ^auen  un= 
crläfelid).  ®a  aber  höu:ptfäd)Iich  au§  red)tlid)en  ©ünbcn  bei  bem  befrtftetcn  @rbbau= 
red^t  bie  ^efd)affung  be§  \^t)pothefarfrcbite§  ben  größten  @d)Uücrigfeitcn  begegnet, 
aud)  menn  ba§  ©rbbaured)t  md)t  unter  auflöfcnbe  Sebingungen  gefteEt  ift,  mödite 
cnttDcber  im  ©rbbaubertrag  ober  gleidiäeitig  mit  biefem  in  einem  befonberen  2Scr= 
trage  bie  SSefd^affung  ber  gum  S3aucn  notmenbigen  ©elber  geregelt  merben.  ®a  bie 
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(Semetnben  qB  ©runbetgerttümer  ein  befonbereS  S^tereffe  an  ber  Bebauung  tl^rer 
©runbflürfe  unb  al§  biejenigen  ©teEen,  tuelc^e  gu  einer  :pofitit)en  SBo£)nung§fürforge 
Qm  meiften  in  ber  Sage  unb  öeranlafet  [inb,  ein  Snterejfe  an  ber  ©rric^tung  gefunber 
unb  ^:)rei§tt)erter  ^leintDoJjnungen  t)a6en,  tnerben  fie  bie  ()t)^ott)efarij(^e  S3erei6ung 
be§  @rb6aurec^te§  burc^  ^ergäbe  eigener  ©elber  ober  burd^  felbfifd^ulbnerifcfie  33ürg= 
fd^aft§übernat)me,  fofern  bieje  bon  anberen  ©elbgebern  geforbert  toirb,  am  t)orteiI= 
l)afteften  unterftü^en.  ®ie  SSelei^ung  be§  ©rbbaured^teg  burd^  Vergabe  eigener 
©elber  fann  bann  gu  irgenbnielc^en  rechtlichen  S^^tfeln  ober  ©d^tnierigfeiten  feinen 
Slnlafe  geben,  ba  tiier^runbeigentümer  unb^t)|)otlhefenbarIeiher  ein  unb  biefelbe^er- 
fon  finb.  2)ie  felbflfc^ulbnerifd^e  33ürgjdhaft  fann  gleid^faES  unbebenflic^  öon  if)nen 
übernommen  tvevhen,  ha  im  gaHe  ber  S^id^terfüEung  öon  2Sertrag§bebtngungen 
feiten§  be§  Erbbauberechtigten  ha§>  @rbbaured)t  mit  ben  ©ebäuben  unb  allen  S3c= 
laftungen  auf  fie  al§>  ©runbeigentümer  übergeben,  ^ie  nottnenbige  2[^ormerfung 
auf  Mcfübertragung  ift  grunbbudhiidh  eingutragen  unb  t)at  ben  ^Q|)othefenbeIaftun= 
gen  ben  ä^orrang  einguräumen.  ^i^fotgebeffen  mufe  bie  ©emeinbe  gu  jeber  33elaftung 
il)re  Suftimmung  erteilen,  fie  toirb  bie§  nur  tun,  menn  bie  33elaftung  burift  ben  3Bert 
ber  ©ebäube  unb  he§>  ©rbbaured^teS  üoHe  ^ecfung  finbet.        übrigen  barf  tvol)l  be= 
güglidh  ber  Srage  ber  red^tlid^en  unb  n)irtfdhaftli(f)en  ©id^er^eit  an  biefer  ©teile  auf 
bie  etnfdhiägige  Literatur  *)  !)ingen)iefen  merben.  9^ur  fo  öiel  fei  l^i^r  gejagt,  bafe  ber 
®arlel)n§geber  einer  ©efä^rbung  ber  §t)|)otl}ef,  fotoeit  fie  hmd)  ben  Sriftablauf  be^ 
@rbbauredhte§  bebingt  ift,  burdh  bie  2Sorfdt)rift  abhelfen  fann,  bafe  ba§  ®arIeE)en  ^>Ian= 
mäfeig  getilgt  merben  unb  eine  gemiffe  Scit  öor  Stblauf  ber  ©rbbaufrift  auriicfgegahlt 
fein  mufe.  3ft  bei  ^^id^tein^altung  ber  2Sertrag§bebingungen  bie  9^üdfübertragung 
be§  @rbbaurerf)te§  borgefe^en,  fo  muffen  aud)  bie  ettoa  gur  3eit  ber  Übertragung  nocf] 
tiorl^cinbenen,  bi§  haf)in  nid}t  getilgten  §t)potf)efen  öom  ©runbcigentiimcr  öoU 
übernommen  merben.  3m  eigenen  Sntereffe  mirb  bie  ©emeinbe  für  biefen  Salt 
burch  ftrenge  Sluffid^t  bafür  forgcn,  bafe  bie  ^ilgung§beträge  regelmäßig  abgeführt 
tüerben,  im  ridfitigen  2SerhäItni§  gur  SSertminberung  ber  ©ebäube  fte^en  unb  bafe 
ftet§  ber  boEe  ©egenmert  für  bie  $t)^3ott)efen  in  ben  ©ebäuben  t)orf)anbcn  ift,  baö 
Eieifet,  biefe  unb  bie  SBo^nungen  in  gutem  baulidien  3itftö^^b  gel}alten  to'erbcn.  ©in 
@rbbaured[)t,  bei  bem  bie  S3eleit)ung§fragc  nid^t  bon  born^erein  ämeifeBfrci  gelöft 
ift,  hat  für  ben  99eredhtigten  einen  Ijödhft  ätoeifelhaften  Sßert,  meil  bie  33cleihung§= 
fdhtoierigfeiten,  fotange  ber  gefe^Iidhe  5Iu§bau  be§  (^rbbaurecf)te§  nidht  erfolgt  ift,  gu 
groß  finb.  2)ie  ©emeinben  al§  ©runbeigentümer  toerben  aber,  mie  fd)on  Ijcrbor- 
gehoben,  im  eigenen  Sntereffe  ben  ©rbbauberedhtigten  bei  Siegelung  ber  Seleihung^= 
frage  in  ieber  SBeife  unterftü^en,  meil  anbernfaUg  bie  33ebauung  ber  ©runbfiücfe,  gu 
n)eldhem  Qtvede  allein  bodh  ber  Slbfdhlufe  ber  ©rbpadhtberträge  erfolgte,  in  S^'^ge  gc= 
fteEt  tbirb. 

.kommen  bie  ©emeinben  in  ber  Siegelung  be§  (Srbbauginfcg,  ber  ©ntfc^äbi- 
gunggfrage,  ber  93eleihung  ufrt).  infofern  entgegen,  a\§>  fie  audh  ben  Sutereffen  be§ 
©rbbaubcredhtigten  in  angemeffener  SSeife  SIedhnung  tragen,  bann  fönnen  unb 
müffen  fie  ihrerfeit§  in  mohnung§^JoIitifdher  33egiehung,  ba§  heißt  begüglidh  ber 


*)  3.  35.  SScrl^anbrungen  be§  81.  ®eutfcf)en  :3unftentafle§ '(3Bien  1912),  SerUn  1913, 
S3anb  III.  ®rman,  3lealfrcbit  beim  gTBbaurecf)t  (3lc(f)t  unb  Söirtfd^aft,  I.  ^a^)VQ.^e]t  12)  u.  a. 
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©runbrifegeftaltung,  ©elänbeauftetlung,  ber  arcf)iteftomfdf)en  Ööfung,  99^tetenberecö= 
Tiung,  33enu^ung  ber  2öol)nungen,  Snflanb!)Qltung  ber  Käufer  n\\v.  mafegebenben 
©tnflufe  ficö  einräumen  laffen.  Söte  bte  ©rfofirungen  gegeigt  ^aben  unb  iDie  bie§ 
and)  in  ber  Statur  ber  ©od^e  liegt,  Wethen  bte  gemeinnü^igen  ^auöereinigungen 
bann  auf  folc^e  33ebingungen  o!)ne  tüeitereg  eingeJ)en. 

D.  5^f^wwenfaffung. 

®ie  t)orfte£)enb  gefcf)ilberten  3)^afenQf)men  bobenpolitifdjer  9^Qtur,  bie  bie 
fodjfifcöen  ©emeinben  äur  Sörberung  be§  I^Ieinn)oI:)nung§n)efen§  bi§  @nbe  1913  ge* 
troffen  l^aben,  geben  im  ©egenfo^  gn  benen  finQnät)oIitifc^er  5Irt  leiber  ein  nod^  i^ec^t 
tD'enig  gufriebenftellenbeS  ^ilb.  Tlan  geminnt  ben  ©inbrud,  ha%  bie  ©emeinben  öon 
ber  33ebeutung  einer  moJiIberftanbenen  33oben:poIitif  für  bie  (Schaffung  gefunber  unb 
^)rei§merter  ^reiniDo]f)nungen  nod)  nid}i  red^t  überseugt  tnaren,  bafe  fie  bon  ber  mög= 
Hd^en  33eeinfluffung  be§  ^IeiniDo!)nung§bQue§  burc^  boben:poIitifdöe  Wfla^na^)xnm  bei 
tneitem  nod^  nxd)i  ben  münft^en§ir)erten ©ebrauii)  gemocht  l&aben.  Wii  hem^xtvevh  um= 
fangreid^er  ©elänbe  allein  ift  e§  nid^t  getan,  t)ielme^)r  müffen  bie  ©emeinben  bei  ber 
SSertnertung  biefe§33efi^e§  me!)r  oI§  bi§!)erbie  allgemein  al§>  ridf)tig  erf annten  @efidöt§= 
^^unfte,  Wie  fie  u.  a.  in  ben  minifterieHen  SSerorbnungen  gum  2lu§brudf  fommen,  gur 
©eltung  bringen,  ^n  neuerer  3eit  Qibt  hierfür  bie  Öanbgemeinbe  3Iuer§iDaIbe  bei 
(2^£)emni^  ein  üorbiIbIid^e§  33eif^ieL  @ie  l^at  nid^t  nur  in  großem  Umfange  biHigeg  (55e= 
länbe  eriDorben,  fonbern  burd)  ©rfd^Iiefeung  unb  SSerfauf  be§felben  auf  @runb  be§  in 
ber  Einlage  2  n)iebergegebenen  25ertrage§  äa^)Ireid}e  99?inberbemittelte  im  ^leinl^aug 
mit  ©arten  angefiebelt.  ®ie  für  fie  hnvd)  ben  S9au  unb  bie  SSertnaltung  ga^)Ireic[)er 
.Qreinf)öufer  entfte!)enben  Unäuträglid^feiten  tniH  fie  in  gufwnft  bermeiben,  inbem  fie 
mit  biefen  ^Trbeiten  bie  gemeinnü^ige  „^eimftättengefeUfd^aft  im  ^önigreid^ 
<Bad)\en'\  2)re§ben,  beauftragt  !)at,  bie  ba§  ©elänbe  gu  gang  äi)nlidf)en  ^ebingungen 
bon  i^v  ex^)'dlt  unb  bie  eingelnen  ©runbftüde  ebenfo  an  bie  SSemerber  berfauft.  ®ie 
©elbbefd^üffung  ermöglicht  51uer§n)albe  burd^  ^ergäbe  ber  erftfteHigen  unb  Über« 
na!)me  ber  $8ürgfdf)aft  für  bie  nadf)ftelligen  ©elber.  Einige  anbere  ©emeinben,  g.  ?8. 
SfuguftuSburg,  @rbmann§borf  unb  ^ab  Saufidt  finb  in  le^ter  Qeii  in  ä!)nlidf)er  SBeife 
borgegangen. 

@§  bürfte  fein  Sb^eifel  barüber  befte!)en,  bafe  auf  biefe  3[öeife  ber  ^Ieinmot)= 
nungSbau  in  borbilblic^er  SSeife  unb  mit  beftem  ©rfolg  burdö  bie  ©emeinben  ge= 
fi3rbert  merben  fann  unb  ga!)Ireidöe  anbere  ©emeinben  biefem  33eif:piel  folgen  fönnen. 
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2)q6  nod)  niemals  bt§!)er  bte  ^leintüo^nungSfrQge  öon  QE)nIidf)er  ^öebeutung 
tvax,  tüte  fte  e§  nad^  bem  größten  oEer  S^riege  fein  tvixh,  tvixh  öon  feiner  ©eite  mel^r 
beflritten.  Sllle  Stufeerungen,  benen  man  bi§!)er  J)ierüber  in  ben  3eitf(J)riften  be§ 
(Sd&n^öerbanbeS  für  ben  beutfd^en  ©runbbeft^,  ber  ^anSbefi^erberbänbe,  ber  33oben= 
reformer,  ber  3So^)nung§reformorganifationen  unb  ber  ©emeinbeöertraltnngen  be- 
gegnete, ftimmen  in  biefem  Urteil  überein.  S)ie  (Sefamt£)eit  be§  beutjd^en  3SoIfe§ 
roirb  alles,  aber  and^  aEeS  tnn  müffen  nnb  ni(f)t§  berabfäumen  bürfen,  \va§>  bie 
gegentüärtigen  ungebenren  SP^enfc^enberlnfte  menig[ten§  in  gen)iffer  33eäiebung  au§= 
äugleii^en  in  ber  Sage  fein  inirb,  tva§>  ha§>  beutfc^e  SSoIf  gefnnb  erbält,  Wa§>  ben  ?flM- 
gang  ber  SSoIfgöermebrnng,  ja  felbft  ber  2[^oIf§äabI  berbinbert.  toeldb  innigem 
3ufammenbang  bie  3uftänbe  im  SSobnungStoefen  mit  ber  SSoIfSgefunbbeit,  ber 
SSoIfSbermebrnng  nnb  ber  3SoIf§erbaItung  fteben,  mar  allen  @infid)tigen  fcfton  längft 
bor  bem  Kriege  flar.  @§  ift  tuabrlid^  an  ber  S^it,  bafe  man  nnnmebr  über  bie  @tret= 
tigfeiten  tveqen  ber  3wftänbigfeit  bintDeg  gn  energifd^en  9[)^afenabmen  auf  bem  @e= 
biete  gefunber  SSobnungS«  unb  ©iebelungSreform  fommt. 

£)b  gegenüber  ben  ©rforberniffen  be§  ^age§  unb  ber  3utoft  ba§  9?eic^  auf 
feinem  engbergigen  (Btanhpunft  berbarrt,  bafe  e§  nur  al§  ^Trbeitgeber  für  feine  %x= 
beiter  unb  gering  begablten  Singefteilten  S3armittel  bereitäufteHen,  im  übrigen  nur 
auf  gefe^geberifcbem  SBege  (9??iet=,  ^ti^Dotbefen-,  ©rbbaured^t)  SSerbefferungen  an- 
5uftreben  bötte,  ift  bafür  nid^t  entfd^eibenb,  ha%  aHe  anberen  in  Srage  fommenben 
©teilen,  ©ingelftaaten  unb  ©emeinben,  ibre  ^flid^t  tun  müffen,  bie  ibnen  in  biefer 
93eäiebung  obliegt.  ®er  ©efunbung  be§  @runb=  unb  ^au§befi^e§  toirb  babei  ber 
gleiche  Sßert  beigumeffen  fein  tbie  ber  ©rfteHung  neuer  gefunber  unb  ^reismerter 
.Qleintbobnungen  im  ^^latijhau,  darüber,  tü  i  e  gebaut  iü'erben  foU,  ift  man  fid^  beute 
bollfommen  flar,  menn  audf)  nod)  ©ingelf ragen  eingebenber  (Erörterung  bebürfen; 
bie  fäcf)fifc^e  ©taatSregierung  bot  biei^für  befanntlicb  babnbredfienbe  9iid^tlinien  in 
ber  SSerorbnung  bom  10.  D^obember  1913  unb  nad^folgenben  ©rgänsungen  erlaffen. 
dagegen  madfien  bie  notmenbigen  9?^afenabmen,  b  a  gebaut  tnixb,  bieten  ©teilen 
nodö  ^ot)f5erbredf)en.  @inb  befriebigenbe,  ja  borbilblid^e  Planungen  borbanben,  fo 
mufe  ber  ^oben  unb  ba§  @elb  bereitgefteHt  tberben,  ebe  gebaut  merben  fann. 

Söeld^e  SBege  bier  bon  ben  ©emeinben  befd^ritten  merben  fönnen,  ift  in  ber 
borliegenben  ©d^rift  gu  geigen  berfud^t  iDorben.  ^ottoenbig  ift,  ba%  fidC^  aUe  @e= 
meinben  balb  barüber  flar  toerben,  toeld^e  3)?afenabmen  fie  ergreifen  tboHen,  um 
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einem  mögltd^ertDeife  Quftretenben  33ebarf  an  ^letntüotinungen  ba§  erforberltd^e 
SIngeBot  gegenüberfteEen  äu  fönnen.  @te  möcfiten  nie  unvorbereitet  einer  fold^en 
9^Q(f)frQge  gegenüberftel&en,  iDeil  fonft  fel&r  foftbare  3eit  mit  ben  SSorberatungen 
Verloren  toerben  fann.  @inb  aber  oEe  ^Vorbereitungen  getroffen,  fo  trirb  man  ben 
fommenben  ©reigniffen  in  boHer  diu^^e  entgegenfeJien  fönnen,  ot)ne  befürchten  gu 
müffen,  bafe  ä^nlid^e  St^erl^öltniffe  eintreten  iüie  nac^  1870,  Wo  e§  infolge  t)errf(f)enber 
^leintool^nungSnot  in  Berlin  gu  ben  berüchtigten  ^arrifabenfäm^:)fen  fam. 

S)er  Söeltfrieg  unb  bie  mit  it)m  in  Sufcimmen^ang  fte^enben  StuSnahme^ 
äuftänbe  Jiaben  ertotefen,  Von  iDeld^er  33ebeutung  bie  fommunale  ©elbftöertüaltung 
für  ba§  gefamte  nationale  Seben  ift;  ol^ne  fie  toöre  e§  ätoeifelloS  für  bie  ^Regierungen 
fel^r  ft^toierig,  toenn  nid^t  unmöglich  getoefen,  aEe  bie  großen  5lufgaben,  bie  ber  Äieg 
fteEte,  gufriebenfteEenb  gu  löfen.  ^n  3utoft  toerben  ben  ©täbten  ebenfaE§  toieber 
fel^r  grofee  ^luf gaben,  nicht  äule^t  auf  bem  ©ebiete  be§  ©ieblungSmefeng,  äufatten. 
^ie  @rfenntni§,  bafe  gerabe  ^)xev  nur  ein  innige^  unb  Iebenbige§  3wföntmenarbeiten 
Von  @taat§=  unb  ©tabtbertpaltungen  bie  für  bie  Station  befte  ßöfung  ermöglidht, 
toirb  Jioffentlidh  für  alle  fünftigen  S)?a6na^)men  be§  ^oben-  unb  SSolhnung^toefeng 
ber  bleibenbe  Seitftern  fein  unb  iDerben. 
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Einlage  1. 


für  5ie  ^vpot|)efarif4)e  Selei^ung  von  (Bt^unbftfirfen  feiten  bcv 
Stabtgemetnbe  Bresben  3um  Stpetfe  bcv  Sövbcvmq  bc&  Älem« 

aüo^nungebaueö. 

23ef(^(u^  bc§  QJcfamtrctcg  öom  10.  Januar  unb  28.  f^eiruar  1911. 
3ufttmmung  bcr  Stabtöerörbneten  öom  23.  ^cBruör  1911. 


§  1  (bgl.  ^tergu  1.  9^a(i)trag). 

Um  bte  i^erfteHung  bon  f leinen  SBoIinungen  su  förbern,  getüä^rt  bie  ©tabtge^ 
metnbe  S)re§ben  ^Sarle^en  gunäc^ft  im  ©efamtBetrag  öon  500  000  3?lar!  ge^en  tjerfönlic^e 
©(J)uIbDer|)fIid^tung  be§  (£igentümer§  unb  S3efteIIung  bon  ^^pot^ef  auf  fold^e  im  <Bia!bU 
begirle  gelegene  ©runbftüdfe,  bie  in  ber  2^it  üom  1.  Januar  1911  ab  mit  Käufern  für 
^IeinlDD^nung§3tDe(ie  BeBaut  toerben. 

Wu§nal)m§ii)eife  fönnen  auc^  S'^eubauten  93erü(ffic^tigung  finben,  bie  öor  bem  ge- 
nannten 3eitj3un!te  Begonnen,  aBer  hi§  ba^in  nod^  nicf)t  fertiggefteHt  finb. 

§  2. 

^ie  aufgufü^renben  ©eBäube  bürfen  nur  SBo^ngtoecfen  btenen;  fie  bürjjen  baneBen 
9läumlicf)feiten  nur  für  ©etuerBeBetrieBe  geringeren  Umfanget  unb  gtuar  nur  im  Srb^ 
gefd^offe  ober  in  S^eBengeBäuben  enthalten. , 

^ic  SBo^nungen  be§  einzelnen  @eBäube§  follen  lebiglicf)  ^leintuo'^nungen  fein  unb 
in  i^rer  SRe^rga^I  ou§  breiräumigen  gamilienlro^nungen  mit  ©tuBel  Cammer  unb  ^üd^e 
(eDentueH  SBo^nfüd^e)  Don  minbeften§  35  qm  ober  p(i)ften§  50  qm  ©efamtgrunbflädje 
Begiel^entlid^  au§  Sßo^nungen  bon  treniger  üI§  brei  9täumen  für  einzelne  fieute,  ent^altenb 
nur  ein  ^ei^Bareg  S^ii^ii^ßi^  t»on  minbeften^  15  qm  ©runbfläd^e  ober  ein  B^iJ^n^^i^  "^^^ 
,^üd^e  (ebentueH  SBo^nlücfie)  bon  minbeftens  20  qm  @efamtgrunbfläc§e,  Befte^^en. 

§  3. 

©er  Eigentümer  be§  gu  Belei^enbe^  ©runbftücfg  mufe  in  ®re§ben  SSo^nfi^  ober 
gemerBIic^e  S^ieberlaffung  l^aBen  ober  einen  in  2)re§ben  anf affigen  SSaugemerBtreiBenben 
mit  bem  S^^euBau  auf  feine  9^ec^nung  Beauftragt  ^aBen.  2)er  (Eigentümer  ober  ber  bon 
ilim  mit  bem  9^euBau  auf  feine  9tec^nung  Beauftragte  93auunternef)mer  mufe  fid)  in  ge* 
or^bneten  S5ermögen§ber^ältniffen  Befinben  unb  e§  bürfen  gegen  beren  3uberläffigfeit 
feine  S3eben!en  bortiegen. 

§  4  (bgl.  l^iergu  1.  S^ac^trag). 

3ur  93eBauung  tüerben  ©arteten  gegen  ^ijpot^ef  getüä^rt  beren  ^öl^e  fid^  nad^ 
ben  Soften  ber  aufgufül^renben  S3aulid^feiten  einerfettS  unb  bem  SBerte  be§  @xunbftüd§ 
unb  ber  ^öl^e  ber  barauf  rü^enben  Saften  anbere'rfeits  richtet. 

2)er  ^arle^nfucfienbe  ^at  be^^alB  auf  feine  Soften  folgenbe  Unterlagen  gu  Be^ 
fdCjaffen: 

1.  SlBf(^rift  be§  ©runbBuc^BIatteg  bom  neueften  ®atum, 

2.  S3efiMtonb§ber3eicf)ni§, 

3.  S3auBefc§reiBung  unter  SJegugna^me  auf  bie  Beim  SSau^JoIigeiamt  sur  ©e? 
nelimigung  eingereid^ten  S3au3ei(^nungen, 

4.  S^oranfc^Iag  üBer  bie  SSaufoften,  gefonbert  nad^  HrBeit§gru|)f)en  mit  ©in^ 
^eitgpreifen  unb  mit  SIngaBe  ber  ©efamtfoften,  Bered^net  naä)  ber  üBer- 
Bauten  gläc^e  unb  bem  umBauten  9iaume, 

5.  (Snttourf  be§  mit  bem  Bauunternehmer  aBgufc^Hefeenben  S5aubertrag§  mit 
Slngabe  ber  SSaugelbratenga^Iungen,  faUg  ein  foIcf)er  in  grage  fommt. 
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6.  ^8omn]^laQ  be§  S^tctertrag§, 

7.  DtentaBilttätsBereciinung, 

8.  9^ac^h)et§  üBer  bte  5lufbrtng,ung  be§  bunc^  ba§  nac£)igefu<i)te  ©arle^en  nt(?^t 
gebecEten  ^eile§  ber  SSauIoften  unb  ber  Big  gur  SSanboIIenbung  Beftrei* 
tenben  B^^^f^i^'  fotoie  üBer  bte  (Sicherung  btefer  S3eträge. 

§  5. 

®te  Unterlagen  toerben  öom  Dflate,  nac^  93efinben  unter  Qugte^ung  Sac^berftänbtger, 
geprüft.  (Sa<^t)erftänbtge  lommen  in  erjter  £tnte  bte  S)^ttglteber  ber  ftäbtif(|en 

^omtniffton  für  ©rnnbftü(J§a6f(^ä^ungen  fotüte  bte  Beim  State  in  ^fltd}t  ftel^enben  diat^^ 
maurertneifter  unb  SflatSaimtnerineifter  in  S3etracJ)t. 

©egenftanb  ber  auf  ©runb  biefer  Unterlagen  botn  D^tate  borgunel^menben 
©c^ä^ung  ift  -ber  SSer!auf§tt)ert,  ben  ha§  ©runbftüdE  nac^^  plangemäßer  S3eBauung 
unb  Bei  bertrag^mäßiger  5lu§nu|ung  tiat;  er  ift  ^u  ermitteln  unter  S3erü(ffi(^tigung  be§ 
S3obenlDerte§  ber  SSaufteHe  unb  be§  2Berte§  ber  aufgufü^renben  S3aulid)teiten  einerfeitg 
fotüie  be§  3^u^ung§tt)erte§  anbererfeit§;  ber  le^tere  ift  im  allgemeinen  mit  bem  ©iebgel^n^ 
fachen  be§  boraugfic^tliii)  bauernb  gu  ergielenben  3[Rietertrag§  angufe^en. 

S3ei  ber  93eiüertung  be§  S3aulanbe§  ift  ba§jenige  Sanb  außer  SSerütffid^tigung  gu 
laffen,  ba§  in  Qufunft  gu  (Straßen  unb  ^lä^en  nac^  ben  ort§gefe^Hc^en  93eftimmungen 
an  bie  ©tabtgemeinbe  aBgutreten  ift;  bie  na(^  biefen  93eftimmungen  bor  ber  93eBauung 
gu  gal^Ienben  5lnliegerleiftungen  finb  bom  ermittelten  2Berte  in  SlBgug  gu  Bringen. 

§  6. 

®a§  ^arle^en  foK  in  ber  Olegel  nur  na($)  ^ö^e  beSjenigen  S3etrage§  ber  93au* 
foften  getoä^rt  Serben,  ber  im  SBege  ber  Slufna^me  eine,r  erftfteHigen  ^t)pot^ef  nic^t 
erlangt  iuerben  !ann.  2)ie  bafür  gu  BefteKenbe  gtüeite  ^l)pot^e!  muß  inner^alB  ber  erften 
bier  g-ünftel  be§  @runbftü(f§toerte§  BleiBen. 

9^ötigenfaII§  müffen  bie  Bereits  Beftel^enben  S3elaftungen  foireit  gurücEtreten,  baß 
bie  ®arIe^n§^t)pot^e!  gugüglii^  ber  borge^enben  unb  gIei(J)fter)enben  Saften  nic^t  üBer  bier 
fünftel  be§  2Berte§  ^inaugge^t.  S)ie  S3eleil)ung  ift  jebocJ)  auf  jeben  ^aH  infotoeit  au§? 
gef(f)Iof[en,  al§  bie  ©efamt^eit  ber  @runbftü(f§taften  unter  @tnre(i)nung  ber  erBetenen 
2)arIe^n§^t)|?ot^ef  it)ie  ber  biefer  boranger}enben  ober  nac^ftel^enben  S3elaftungen  ben  bur-c^ 
bie  S3eBauung  gu  ergielenben  ©runbftücE§tDert  üBc,rfcC)reiten  toürbe. 

®ie  S^elei^ung  ift  regelmäßig  gu  berfagen,  tuenn  bie  auf  bem  ©runbftüdEe  ^aften= 
ben  ^aufgelber  ben  SSobenloert  ber  SSaufteHe  üBerfteigen. 

S3ei  ber  93erec^nung  ber  S3elaftungen  für  bie  93elci^ung§grenge  finb  ^t)pot^e!en  unb 
©runbfcfiulben  unter  S3erü(ffic^tigung  ber  93augeit  außer  mit  i^rem  ^apitallDerte  noä) 
mit  bem  S3etrage  einjähriger  Qinfen  angufe^en. 

§  7. 

®ie  SluSgal^Iung  be§  S)ürlehen§  !ann  auf  SöunfcJ)  in  ^eilBeträgen  je  na<i)  bem  gort? 
f (freiten  be§  S5au'e§  in  ber  SBeife  erfolgen,  baß  in  ber  Olegel  bie  erfte  ^älfte  inäl^renb  be§ 
Olo^BaueS  in  Otaten  bon  S3al!enlage  gu  SSaHenlage,  bie  anbere  ^älfte  iüä^renb  be§ 
inneren  Slu§Baue§  gehjä^rt  toirb.  ®aBei  toirb  bie  le^te  minbeften§  ein  2ei)nhl  be§  S3au? 
gelbe§  Betragenbe  ^eilga^ung  erft  nac^  boUftänbiger  gertigfteHung,  b.  ^.  na^  ber  Baupoli? 
g,eili(^en  ^ngeBrauc^na^^meprüfung  unb  ber  ©infc^ä^ung  gur  2anbe§BranbIaffe  auSgegal^It. 

S)a§  g'ortf erretten  be§  S3aue§  unb  beffen  fad)gemäße  Slugfü^rung  ift  buric^  S3eauf? 
tragte  be§  ^Rat^§  gu  Beauffic^tigen,  eBenfo  ift  ber  SBert  ber  in  ben  S3au  bertoenbeten  Sei? 
ftungen  bon  i^nen  nötigenfalls  bor  ber  Otatengat)Iung  aBguf(J)ä^en. 

S)er  Eigentümer  l^aftet  ber  iStabtgemeinbe  für  eine  ben  S5orfc^riften  in  §  1  beS 
f)lei(^§gefe^e§  üBer  bie  ©ic^erung  ber  S3auforberungen  bom  1.  ^uni  1909  entfprec^enbe 
SSerJDcnbung  be§  ®arlel)en§  gugunften  ber  an  ber  ^erfteüung  be§  S3aue§  S3eteiligten, 
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in^befonbere  tft  er  ouc^  beronttDortltc^^  für  folcfie  S5erlüenbung  fettend  be§  bon  i^m  BefteK^ 
ten  JBaimnternel^merS.  (£r  ^)at  bem  Ülate  bte  ©tnfic^t  be§  95auBuc^e§  geftatten,  bo§  er 
ober  ber  S5aiiunkrnel^mer  gemäfe  §  2  be§  genannten  ®efe^e§      führen  ^üt. 

S)er  9tat  ift  berechtigt,  bte  Slu§aal)lung  ber  93augelbraten  t)on  bem  ^l^Zai^htoeife  aB* 
l^ängig  mac£)en,  bafe  bte  an  ber  ^erfteKung  be§  S3aueg  93eteiligten  nad)  bem  Sßerte 
i^rer  Bie^erigen  fietftung  für  ben  93au  Befrtebigt  ober  fonft  fic^eit^geftellt  ftnb,  ober  baß 
fie  ber  5Iu§3a^lung  bfe§  S3augelbe§  an  ben  (Eigentümer  guftimmen.  (£r  fann  ferner  bte 
fättigeit  S3augelbraten  berart  I)interlegen,  baß  ber  (Eigentümer  ober  93auunterne^mer 
üBer  fie  nur  burc§  ^Intoeifung  gngunften  ber  93augIäuBiger  auf  beren  fällige  gorberungen 
Verfügen  !ann. 

Ser  ?lnf)3rud§  be§  Eigentümern  auf  bie  ^arIe^n§Beträge  unterliegt  nii^t  ber  'ät^ 
tretung  ober  S5er|3fänbung,  aufeer  e§  erfolgt  biefe  gur  93efriebigung  ober  ©icfjerung  Bon 
53augIäuBigern  für  fällige  S3auforberungen. 

§  8. 

^ie  geJt)ä^rten  ^arleJien  finb  mit  ^V2  %  gu  Oerginfen.  2)ie  S^^^f^^^  f^i^^  biertel* 
jäl^rlic^hen  3^a(f)3a^Iungen  gu  entrid^ten.  S3ei  ratenmeifer  Slugga^Iung  be§  ^arlel^enS 
loerben  bie  B^fen  nad)  ü^rer  gäHigfeit  t>on  ben  fähigen  ®crle^n§raten  gefürgt.  S3IeiBen 
bie  fähigen  3tn§raten  länger  ain  14  ^age  im  S^iüctftanb,  fo  erp^t  fic^  ber  Qi^^^fiiB  für 
ba§  laufenbe  SJierteljap  auf  5  %. 

§  9. 

S)ie  ©tabtgemcinbe  fann  Bon  bem  ®arte^n§t)ertrage  bor  bcffen  gänglic^er  Erfüllung 
bann  gurüdtreten, 

a)  menn  ber  (Eigentümer  ben  ^au  niä^t  innerpIB  ber  l:)ertragIi<^h  feftgefe^ten 
j^^rift  Beginnt, 

b)  menn  er  nic^t  innerl^alB  ber  bertraglic^  Bebungenen  ?^rift  boHenbet,  ober 
menn  ber  93au  mäl^renb  ber  5lu§fül)rung  eine  err)eBIii!^e  3^^^  äufolge  SSers 
fc^ulbeng  be§  (Eigentümerg  ober  be§  S3auuntcrnc^mer§  gum  ©tiKftanb 
lommt. 

c)  menn  ber  93au  nic^t  in  foliber  unb  J)Iangemäfeer  SBeife  au§gefü^rt  toirb, 

d)  menn  bie  93augelbraten  nic^t  in  ber  gefe^Iid^  Oorgefc^rieBenen  unb  bertrag? 
liiS)  Bebungenen  SBeife  gur  93efriebigung  ber  SSaugläuBiger  bertrenbet 
iüerben, 

e)  roenn  ber  Eigentümer  bie  5Iu§füpung  be§  93aue§  für  eigene  Sted^nung 
einem  dritten  o^ne  Quftimmung  be§  9late§  üBerträgt, 

f)  toenn  er  ba§  (S^runbftücE  o^ne  Quftimniung  be§  9flate§  bor  SSoHenbung  be§ 
93aue§  toeiter  beräufeert  ober  Belaftct, 

g)  'menn  ber  Eigentümer  feine  Ba^^u^^Ö^rt  einfteHt  ober  in  ^onfurS  gerät, 
ober  Bi^'Ji^Ö^^o^IftrßcEung  in  ba§  ©runbftüd  erfolgt. 

^n  biefen  j^äEen  fann  bie  ©tabtgemeinbe  bie  SluSgol^Iung  Begie^ntlic^  meitere 
Sluggal^Iung  be§  ^arlepng  bertueigern,  bie  ^^potl^ef,  fotoeit  ba§  ©arlepn  noc^  nic^t 
gega^It  ift,  gur  Söfc^ung  Bringen  unb  tregen  be§  Bereite  erfüllten,  nunmehr  fälligen  ^e* 
tragg  ber  ^Qt)potf)zt  93efriebigung  au§  bem  (SJrunbflüdfe  fuc^en. 

§  10. 

Tlit  ber  Einf(f)ä^ung  be§  fertiggefteüten  ©eBäube§  gur  93ranbfaffe  finbet  eine  enb= 
gültige  ^^Bfd^ä^ung  be§  ®runbftü(fe§  nac^  ben  in  §  5  aufgeftellten  (Sirunbfä^en  ftati 

S3IeiBt  ber  enbgültig  f eftgefteKte  SBert  l^inter  bem  bor  ber  93emiIIigung  be^  ®arle^cn§ 
borläufig  gef<^ä^ten  2Berte  um  me^r  al§  ein  ^e^nid  gurücE,  fo  ift  ber  diät,  trenn  ta§ 
Sarlepn  no/rf)  mä)t  boH  auggega^lt  ift.  Berechtigt,  in  ^ö^e  ber  ©iffetjeng  bie  le^te  diäte 
inneguBelha^t^ii  ^^^"^      ^tipot^ef  gur  fiöfcfiung  gu  Bringen. 
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§  11. 

®a§  ^)t)poi^)daxi\dqe  ©arle^en  i]i  in  ber  Siegel  auf  5  ^a^re  für  Beibe  ^cile  unlünb^ 
bar.  3^ad6  5IHauf  biefer  grtft  fte^t  jebem  ^etle  bie  ^ünbtgung  mit  einer  f^rift  bon 
6  iSRonaten  gu.  S^it  biefer  f^rift  fte^t  bem  9late  auc^  innerI)aIB  ber  .erften  5  ^al^re  bie 
^ünbigung  bann  gu,  toenn  ber  Eigentümer  nad^  SSoHenbung  be§  S3aue§  ba§  ©runbftücf 
ol^ne  feine  guftimmung  öeräufeert  ober  Betaftet. 

2)ie  Dlütfaa^Iung  be§  S>arle^en§  lann  in  Saaten  bon  minbeften§  1  %  be§  Kapital? 
nad^gelaff''en  trerben,  irobei  gur  S3efc^Ieunigung  ber  Sülgung  bie  B^i^f^ri  naä)  ber  ur^ 
fprüngli(iien  ^apitalp^e  fortgnentric^ten  finb.  üBerfd^reitet  ber  Ertrag  be§  ©runbftücEs 
nad)  ben  auf  Erforbern  eingureii^enben  jä^rlic^en  (£rtrag§Bere(i)nungen  bie  ^öl^e  bon  6  % 
be§  t)om  Diäte  gefc^ä^ten  2Berte§,  fo  fann  Hebungen  toerben,  ba^  ber  3)^e^rertriag  gur 
aufeerorbentli(^en  S^ilgung  gu  öertoenben  ift,  unb  anbernfaHS  friftgemäfee  ^ünbigung 
erfolgen. 

-Vi 

§  12. 

€)^)m  @inl)altung  einer  ^ünbigunggfrift  fann  ber  Dtat  bie  ^t)poif)d  in  folgenben 
^äUen  berart  fünbigen,  bafe  ba§  Kapital  fofort  fällig  ift,  bie  Qinfen  aber  ungea(f)tet  beffen 
noä)  Big  5um  ©c^Iuffe  be§  laufenben  SSierteIiaI)re§  ireiter  3u  entricfiten  finb: 

a)  iüenn  ber  Eigentümer  länger  al§>  bier  2Bo(^en  mit  einer  Qinfen?  ober  Xxh 
gung§rate  im  Dtüdftanbe  berbleibt, 

b)  ipenn  er  ba§  ©runbftürf  nic^t  in  orbnung§igemä^em  guftanbe  erhält  ober 
toenn  er  ba§felbe  ber  bertraggmä^igen  5lu§nu^ung  gang  ober  teilix»eife 
entgiefit,  in§Befonbere  tüenn  er  o^ne  Genehmigung  bieg  9iate§  SBo^nungen 
teilt  ober  gufammenlegt,  getoerblicfie  S3etriebe  ober  (Sc^an!ftätten  aufnimmt 
unb  ben  bertraggmäfeigen  Quftonb  auc^  nic^t  innerhalb  einer  bom  State  gu 
befttmmenben  ^^rift  toieber^erfteHt, 

c)  toenn  ber  Eigentümer  bie  S^ac^l^rüfung  be§  Hnter^altungSäuftanbeS  ober  ber 
S3enu^ung  be§  @runbftücf§  feiten^  be§  9late§  ober  feiner  SSeauftragten 
^inbert, 

d)  menn  ber  Eigentümer  ba§  (^runbftüdE  burc§  S^att^berJ^fänbungen  überlaftet 
unb  baburc^  bie  ©efa^r  ber  3toang§boIIftredfung  in  ba§  @runbftü(J  l^er^ 
beifü^rt, 

e)  toenn  er  feine  Ballungen  einfteKt  ober  in  ^onfurS  berfäHt  ober  bie 
QtoanggboUftretfung  in  ba§  ©runbftücJ  erfolgt. 

überbie§  gelten  bie  5ßorf(i)riften  in  §  1133  be§  S3ürgerli(^en  ©efe^buc^eS. 

§  13. 

S5or  Slugga^Iung  be§  ^arle^enS  Iiat  ber  Eigentümer  unter  5Ibgabe  eine§  ©(^ulb^ 
ü^erfprec^enS  mit  felbftänbig  berjjflic^tenber  SBirfung  auf  ben  S^amen  ber  (Stabtgemeinbe 
auf  bem  ®runbbu(f)blatte  be§  ©runbftücfs  eine  ^ijpoti)tl  gu  ben  für  bie  SS'erginfung,  XxU 
gunq  unb  Olüc^galilung  be§  ^arle^eng  bereinbarten  S3ebingungen  eintragen  gu  laffen. 
/^ie  Erteilung  eine§  ^t)pothefenbriefe§  ift  babet  regelmäßig  au§3uf(^Iiefeen  unb  bie 
läfftgfeit  ber  Qi^angSboUftredfung  in  ba§  ©runbftücE  gegen  beffen  jetneiligen  Eigentümer 
au§äufpred^en. 

§  14. 

2)ie  Soften  ber  Prüfung  ber  Unterlagen  unb  ber  ©(fiä^ung  fotoie  be§  S5ertrag§^ 
abf<hluffe§  unb  ber  grunbbü(^erlic^en  Eintragung  I)at  ber  Eigentümer  gu  tragen  unb 
beiÄen  S3eriic^tigung  bor  SluSga^Iung  be§  ^arle^enS  nac^gulDcifen.  ®ie  Soften  ber  ^rü^ 
fung  unb  ©d^ä^ung  ^at  er  auc^  bann  gu  tragen,  menn  bie  SSelet^ung  nic^t  guftanbe  fommt. 

§§15  unb  16  f.  1.  maä)ivaQ. 
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3U  ben  :Se&mgungen  für  bk  I^T^ifoti^ctavijä^c  35elei^ung  von  (Brunb* 
ftütf en  feiten  bev  6ta&tgemein&e  Dreeben  3um  Sirerf e  ber  cSörberung 

be<5  Äleinipo^nuttgöbaueö. 

Sefd^lu^  beS  ^efamtrateS  t)om  1.  ^ptii  unb  5.  ^nguft  1913. 
3ufttmmttng  ber  Stabttterorbneten  tiom  3.  ^u(t  unb  13.  9{otiembei:  1913. 


3u  §  1: 

®ic  Bt§]^cr  in  ^öl^e  oon  500  000  5!Karf  im  ^aE)re  1911  unb  300000  9Karf  im  ^aiixe  1912 
gur  SSerfügung  geftellten  StJJittcI  rcerben  um  roeitcre  2  3}^iIIionen  SRarf,  alfo  auf 

2  800  000  maxi 

3ur  93cleit)ung  gelangen  neben  ©runbftücfen,  bie  mit  ßIeinn)of)nungen  Bebaut  roerben, 
aud^  folc^e  ©rbbaurec^te,  bie  oon  ber  (Stabtgemeinbe  felbft  gur  görberung  be§  ßleinn)o!^nung§5 
baue§  befteüt  finb.  ©old^enfaßs  ftnb  bie  33eftimmungen  ber  §§  1 — 15  finngemäfe  anäuroenben. 

3u  §  4: 

93ci  ber  93elei^ung  oon  ©rBBaured^ten  ^at  ber  SSert  be§  ©runbftücfeS  auSgufd^eiben. 
®em  SBerte  ber  Sauli^feiten  fann  jebocf)  ber  SBert  ber  auf  i^m  l^ergefteUten  Hntagen 
(©trafen,  ^lä^e,  ©arten  ufro.)  äugered)net  roerbcn.  Über  jcbe  95eleif)ung  oon  @rBBaurecf)tcn 
ift  ein  eingel^enber  ®arIe!^n§oertrag  aufäuftellen. 

§  15. 

2)te  ©tabtgemeinbe  roirb  in  ^u^itnft  ^ud^  an  ©tettc  ber  tatfäd)Iic^en  S3elei!^ung  oon 
©runbftüden  unb  (SrBBaured£)ten  mit  groeiten  ^ppotl^efen  nad^  §  1 — 14  bie  fet6ftfd^ulbnerif(^c 
23ürgfcE)aft  für  gleidEie,  oon  brittcr  ©eite  gemährte  grocite  ^ppotl^efen  üBernel^men.  hierfür 
gelten  folgenbe  ^^orau^fe^ungen : 

1.  ®a§  ber  33ürgfcE)aftöerfIärung  oorauSgel^enbe  9SerfaJ)ren  ift  ba§  gleid^e  roie  Bei 
ber  ©elei{)ung  felBft;  inSBcfonbere  finben  alfo  §  2,  3,  4,  5  unb  6  finngemä^e 
^Inroenbung. 

2.  ^ex  ®arIe^n§oertrag  felbft  Bebarf  ber  ©enel^migung  be§  5Rate§.  ®iefe  rairb 
nur  erteilt,  roenn  bem  ©laubiger  nid^t  meJ)r  als  ^2  *^/o  3^"f6^^  über  ben  jeroeiligen 
^Jrogentfa^  für  erfte  ^ppot{)efen  unter  ben  in  §  8  erfid^tlic^en  23ebingungen  oer* 
fpro(^en  roerben  unb  roenn  ber  ^ßertrag  bem  ©laubiger  bie  in  §  7,  9  Bi§  14  er= 
roä{)nten  $Red)te  fic£)ert. 

3.  ^ie  ©ürgfd^aft  ift  tunlid^ft  auf  eine  Beftimmte  QQit  gu  Befc^ränfen,  auc^  ift  ber 
©tabtgemeinbe  feiten  be§  ®IäuBiger§  bae  9fled)t  auf  SSefreiung  oon  ber  S3ürg= 
fc^aft  einzuräumen  —  unBefc^abet  ber  SSorf(f)riften  in  §  776  be§  bürgerlichen 
©efe^Bud^es  — ,  roenn  ber  ©läuBiger 

a)  ®arIe^n§Beträge  (fiel^e  §  7)  ol^ne  ^uftimmung  be§  bürgen  gal^It, 

b)  SSergugSfäße  be§  ©c^uIbnerS  (fiel^e  §  8)  nic^t  unoergüglic^  bem  bürgen 
anzeigt, 
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c)  t)on  feinen  Sted^ten  im  ©inne  öon  §  9,  10,2  unb  12  tro^  S3ege:§ren§  be§ 
S3ürgen  nid^t  ®eBraud§  ma(i)t 

4.  ®§  tft  ratcnroeife  Sflürfga^Iung  bc§  ®arle]§en§  im  Sinne  Don  §  11  ?lbfa^  2  in 
bcr  Siegel  groifd^en  ©laubiger  unb  ©d^ulbner  gu  oereinbaren.  ^üi  ben  ^JaU,  ba| 
burc^  bie  Tilgung  eine  ©igentümergrunbfd^ulb  entfte!£)t,  l^at  fid^  ber  ^aupt* 
fd^ulbner  bereite  im  Sürgfc^aft^Dertrage  bcm  S3ürgen  gur  SJerpfänbung  biefer 
®igentümergrunbf(^ulb  groedfg  ©ic^erftettung  für  etroaige  burc^  bie  9^eft]^9pot!£)e! 
felbft  nid^t  gebeerte  9Regre^anfprüc^e  gu  oerpflic^ten.  ®a§  ]§ierau§  fid^  ergebenbe 
9^ed^t  be§  S3ürgen  ift  burd^  (Eintragung  einer  SSormerfung  im  ©runbbud^e  gu  fidlem. 

§  16- 

S)er  ©efamtbetrag  ber  jeroeilig  laufenben,  nac^  §  15  gemalerten  Sürgfc^aften  barf  bie 
^öl^e  von  2  3KiIIionen  Waxt  nic^t  überfd^reiten. 
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S)ie  Sanbgemetnbe  5luer§iralbe,  Vertreten  burcf)  ben  (S^emeinberat, 

berfauft  an  ba§  auf  ^latt   ....  be§ 

©xunbBu(J)§  für  'ämx^toaihe,  S.  51.,  eingetragene  ©runbftüd,  glurjtücE  9lr  be§ 

I)tefigen  gIurBuc£)§,  mit  einer  glä(^e  bon  qm,  für  bie  ©umme  t»on 

 maxt  *fg, 

in  S3ud)ftaben  

unter  folgenben 

93eftimmungen. 
1. 

^ic  Sanbgemeinbe  Sluer^toalbe  erBaut  für  9te(f)nung  be§  Käufers  auf  bem  er* 
fauften  ©runbftücE  ein  (£infamiUen^au§  nad^  ben  baupoIi3eiIi(f|  genehmigten  planen. 
®er  (SrtüerBer  be§  ^aufe§  (Käufer  be§  33aupta^e§)  ^at  ber  ©emeinbe  Sluergtralbe  ben 
eigenen  S3auauftüanb  auf  ©runb  ber  bon  ber  ©em'einbe  BglD.  i^rem  Beauftragten  Slrc^i^ 
teiten  hergufteUcnben  33auabrec^nung  gu  bergüten. 

2. 

5In  bem  ^auf)?rei§  unb  bem  bon  ber  ©emeinbc  gema(f)ten  93auaufn)anb  ift  eine 

Bare  Hnga^Iung  bon  min!beften§  %  3U  leiften.  ®en  9^eft  läfet  bie  ©emeinbe 

51uer§toalbe  unter  noc^  gu  bereinBarenben  SScbingungen  ^tipot^efarifc^  fte^en. 

3. 

^ie  93e3al^Iung  be§  5lngelbe§  ^at  ber  üBergaBe  be§  ^aufe§  borau^äuge^en.  Sie 
?luflaffung  BleiBt  au§gefe|t,  Bi§  ber  33auprei§  burd^  bie  in  ^unft  1  genannte  SIBred^nung 
feftgefe^t  unb  bie  Qo^^ut^Ö       ?lngelbe§  erfolgt  fein  tuirb. 

4. 

S)ie  ^auf!often  finb  bom  Käufer  gu  tragen. 

5. 

Sie  (Sinfriebigungen  ber  Bei  ben  Käufern  Befinblic^en  ©arten  ^at  auf  9le(^nung 
be§  neuen  Eigentümern,  jebo(^  nac^  5tnorbnung  be§  @emeinbeBauau§fc^uffe§  gu 
gefdfie^en. 

6. 

Sie  ©cf)eibelüänbe  (S5ranbmau'^rn)  giDifd^en  ben  Soppelpufern,  al§  aud^  bie 
33runnen  für  biefelBen  finb  gemeinf<haftli(^.  Ser  eingelne  Eigentümer  barf  ol^ne  Er^ 
lauBnig  be§  9^ac^Bar§  feine  smberungen  borne^men. 

7. 

Sie  Sfläume  gtoifc^en  ben  einzelnen  2ßoI)nl^äufern  Bglo.  bie  ©arten  bürfen  nur  sur 
^erfteHung  fleinerer^  rafc^  unb  leidet  entferatBarcr  ©eBäube  (©arten^öuSd^en  ufhj.), 
Ieine§faII§  aBer  gur  Erri(^tung  maffiber  ©eBäube  Benü^t  toerben. 
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8. 

®te  55orgärten  finb  öI§  Blumen?  unb  ©emüfegärten  3u  fienu^en.  S>a§  Stufpngen 
öon  2Bä[c^e  ufiP.  in  benfelBen  tft  nic^t  geftattet. 

%u  e  v§  tD  alh  e,  am  ....... 

®er  ©emetnberat. 


©emetnbeöorftanb. 


2luer§tüalbe,  am 


1. 

Sf^ac^  ber  SlBrecfiniing  üBer  ben  SSauauftDanb  hcxeä)mt  ftc^  bte  93augelbfc§ulb  be§ 
@rtx)erBer§  für 

ba§  ©eöäube,  S3ranb?^at.  9^r   311  

bagu  ber  ^aufpreig  für  ben  ^au)3la^  mit  


gufammen 

mot)on  ber  S3etrag  ber  Bereits  geleifteten  Q^Pung  aBgel^t  mit 


bemnac^  Dteft 


2. 

3tDif(^en  ben  SSertnagfc^Iiefeenben  ift  folgenbe  (Einigung  'guftanbe  gefommen: 
S)ie  Sanbgemeinbe  EuerStualbe  üBerträgt  auf  ©runb  be§  borfte^enben  ^auf^ 

Vertrages  ba§  Eigentum  an  bem  berfauften  ©runbftücf,  9^r  be§  glurBröt^eS  für 

SluerStoalbe,  ^latt  ....   be§  ©rnnbBuc^eS  für  S(uerS)x»aIbe,  S.  SI.,  auf 


tiefer  nimmt  bie  SluflaffungSerJIärung  an. 

3. 

SSon  ber  Sanbgemeinbe  Sluergtüalbe,  ber  e§  i)on  ber  2anbe§t)erfi(^erung§anftalt 
^önigreid^  Sacfifen  3U  S)re§ben  gur  SSeitergaBe  an  ben  Käufer  getoä^rt  tourbe,  l^at 


n»ie  er  hiermit  Befennt,  ein  ©arlelien  bon  , 

mit  SSuc^ftaBen  

erhalten,  unb  gtcar  nac^^  StBgug  i:)on  1  Waxl  für  jebeg  auc^  nur  angefangene  (Sintaufenb 

Wart  ber  ®arlel)en§fumme,  ba§  finb  alfn  Maxi  al§  einmalige  (£ntfc§äbigung 

für  bie  Irä^renb  ber  ©(^ulbgeit  'entfiel) enben  S5ertr>altung§f|:) efen.  9^ad§  S^ereinBarung  -mit 
ber  S)arlei^erin  ^at  ber  ©c^ulbner  ficfi  folgenben  S3eftimmungen  unb  SSerpflic^^tungen 
unterworfen: 

^a§  S)arle^en  öon  .....  ift  nad^  ein^alBjä^riger,  Beiben  2:;eilen  freifte^enber, 
jebocE)  nur  für  ben  31.  Wäx^,  30.  ^uni,  30.  ©e^^temBer  unb  31.  ^eaamBer  jebeg  ^a^xt§> 
guläffiger  ^ünbigung  gurüdfäugalilen  unb  üom  1.  ^uli  1914  aB  Bi§  S^üdaalilung  mit 
jäI)rIi(J)  bierein^alB  bom  ^unbert,  nac§  ber  gäHigleit  aBer  mit  fünfein^alB  öom  ^unbert, 
äu  berginfen. 
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®te  3^^^f^«  fi"^  etn^alöjä:^rli(f(,  unb  äluar  in  ber  Sl^ttte  be§  ipalBja^reS,  bemnad^ 

an  jebem  31.  i^ärg  unb  30.  ©etptemBer,  erftmaltg  (Snbe  porto^  unb  loftenfriet 

oBäufü^ren.  llnterBIeiBt  bieg  gang  ober  aucC^  nur  teiltoeife  für  einen  Dermin  länger  al§ 
14  Stage,  fo  lann  bie  @IäuBtgertn  bte  in  9flü(fftanb  geladenen,  tvit  au^  bte  ineiterien 
Qinfen  naä)  ^ö^t  t)on  5%%  Bcanfpru(^'en,  au(^  ba§  ©arle^^en  fofort,  o^ne  äu  lünbtgen, 
gurücfförbern.  UnBefc^^abet  biefer  dizä)te  'i)ai  ber  ^arTe:^eti§f(^uIbner  für  jebe  ettraige 
Erinnerung  an  Slbfü^rung  be§  rücfftänbigen  93etrage§  eine  S^la^ngeBü^r  an  bie  ^ar= 
let^erin  gu  entrichten  bon 

—  S^.  50  ^f.  Bei  einem  9flü(fftanbe  Bi§  3U  50  Waxh 
1  „    —  „     „      „       „  Don  me^r  al§  50  Bi§  einfcfiliefelic^  100  SRari, 

Bei  einem  Dtücfftanbe  öon  me^r  al§  100  für  jebe  auc^  nur  angefangenen  (Sin^unbert 
3Karf  1  Woxl,  in  feinem  eingelnen  gaH'e  aBer  me^r  al§  50  3??iarf. 

^er  ©(fiulbner  BefteHt  tuegen  be§  ®arle^en§  famt  Binfen  erfte  ^tjpotlief  an  bem 

il^m  geprigen,  auf  S3Iatt  be§  @runbBu(J)e§  für  Sluergtüalbe,  2.  51.,  Beim  ^önig^ 

liefen  Slmt§geri(f)te  3U  granfenBerg  eingetragenen  ©runbftücfe.  ®ie  (Srteilung  eine» 
^t)pot^efenBriefe§  ift  na*!^  (Einigung  mit  ber  ©läuBigerin  auSgefcfiloffen. 

4. 

®er  ©emeinbe  SJuerStnalbe  al§  SSer!äuferin  Bglr.  93augIäuBigerin  toirb  bie  5lu§^ 
üBung  eine§  2Bieberfauf§redf)te§  im  (Sinne  be§  §  497  ff .  be§  33ürgerli(^en  ®efe^Bu(^§e§  für 
ba§  ®eutfcf)e  ^ei(J)  inner^alB  eine§  3eitraume§  Don  100  ^aJiren  an  bem  ©runbftücfe  mit 
2Bo^n^au§  eingeräumt,  ba§  fie  au§üB'en  fann: 

a)  foBalb  ber  ©c^ulbner  ober  feine  (SrBen  mit  einer  ber  beretnBarten  '^aü^hxno.txi 
länger  al§  ein  ^aIBe§  ^a^r,  ßl^ne  bafe  it)nen  feiten§  ber  ©emeinbe  ©eftunbung 
getoä^rt  iüorben  ift,  im  Siüctftanbe  geBIieBen  finb; 

b)  falls  unb  fo  oft  ber  ©runbftücfgeigentümer  ober  feine  Dtec^tSnac^foIger  (inSBefon^ 
bere  bie  ©rBen)  ba§  ©runbftücf  üon  ^eute  aB  öeräufeern  iooEen.  gilt  au(^  bann, 
toenn  3)^iterBen,  an  tuelc^e  ba§  @runbftü(f  bur(^h  (SrBfoIge  gelangt  ift,  baSfelBe  einem 
ober  mehreren  bon  i^nen  gu  Eigentum  üBerlaffen; 

c)  Jnenn  ber  Eigentümer  o^ne  Quftimmung  be§  @emeinberate§  eine  toeitere  ^tj^jot^el 
auf  bem  ©runbftüde  BefteHt; 

d)  tüenn  ber  Eigentümer  ba§  ^au§  tro^  iuieber^olter  Slufforberung  ni(^t  felBft  Be^ 
mo^nt  ober  e§  an  ©ritte  gang  ober  teilioeife  gu  SO^ietginfen  toeiterbermietet,  toelc^e 
ben  bom  ©emeinberate  feftgefc^ten  ^öd^ftBetrag  üBerfteigen; 

e)  tuenn  er  ba§  ©runbftüd  borfä^Iicf)  ober  auS  groBer  ga^rläffigfeit  Befc^äbigt  unb 
in  feinem  SBert  berringert  ^at; 

f)  trenn  bie  3h)ang§boIIftrerfung  in  bie  Siegenf cfiaft  Beantragt  tr»irb  ober  ber  ^onfurS 
üBer  ben  ©d^ulbner  au§Brt(f)t; 

g)  im  %GSit  bon  ^un!t  7  c  unb  d  biefe§  S5ertrage§. 

5. 

©ie  SBieberfaufgfumme  irirb  burc^  bie  (Schä|ung§fommiffion  in  ber  Sßeife  feft? 
gefteHt,  bafe  genau  berjenige  ^rei§  gugrunbe  gelegt  toirb,  meld^er  gur  3eit  ber  ErBauung 
be§  Kaufes  für  bie  ©runbfläd^e  unb  ba§  S3autDefen  angerecJinet  tuurbe,  unb  bafe  biefem 
urfprünglicfien  greife  berjenige  S3etrag  gugerec^net  mirb,  um  tDeI(J)en  ba§  ©eBäube  burc^ 
SlJerBefferung  im  SBert  geftiegen  ift,  fotoeit  ibiefer  3??e^rlDert  gur  be§  2ßieberfauf§ 
nod^  im  Slntuefen  bor^anben  ift,  iüä^renb  anbererfeitS  berjenige  93etrag  bom  ^auf^  unb 
93au)3rei§  iüteber  aBgegogen  mirb,  um  meldten  ficf)  ber  SBert  b'e§  5lnmefen§  burc§  bie  S3e? 
nü^ung  berringert  ^at. 

S(n  ber  feftgefteKten  SSieberfaufSfumme  irirb  bie  ^teftfd^ulb  be§  ©runbftüdtSeigen^ 
lümer§  gegen  bie  ©emeinbe  an  ^auptfumme  unb  Qinfen  aBgerecfinet,  ber  9'teft  aBer  bon 
ber  ©emeinbe  mit  SSoHgie^ung  be§  2ßieberfauf§  Bar  Bega^It. 
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6. 

^te  ©c^ä^unggfommtffton  totrb  gufaiTimengefe^t  au§: 

a)  bem  ©emetnbeborftanbe  Bgtt).  feinem  gefeilteren  S^ertreter, 

b)  einem  bon  bem  ©runbftüdfgeigentümer  beftimmten  X&ä)mUx  unb 

c)  einem  bon  bem  ©emeinberate  ernennenben  amtlicfien  3:!e(^^nifer,  al§  Seitenben 
ber  ^ommiffion. 

S3efteIIt  ber  (Eigentümer  innerhalb  ber  ^iernac^  Beftimmten  fyrift  !einen  ^ec^nifer, 
fo  ift  ber  ©emeinberat  an  ©teHe  be§  Eigentümers  gur  SSefteHung  be§  üon  i^m  3u  er= 
nennenben  Sec^nifer§  guftänbig. 

'än  ben  Hauseigentümer  ergebt  feitenS  ber  ©emeinbe  bie  5Iufforberung,  auf  ben 
für  biei  (Sc^ä^ung  Beftimmten  Dermin  einen  ^e'cfinifer  gu  BeftelCen  unb  bie  SSeftejUung 
Untier  SlngoBe  beS  S^amenS  unb  SBol^norteg  beSfelBen  fpäteftenS  am  6.  ^age  bor  bem 
Dermin  angugeigen.  ^ie  Hufforberung  erhält  äugleii;^^  bie  Slnbro^ung,  bafe  im  g-aHe 
ber  Sf^ic^tBefteHung  eine§  ^ec^niferS  ober  ber  nicfit  recfitgeitigen  SSenacfiric^tigung  bon  ber 
S3efteIIung  bie  ©c^ä^ung  gleic^mo^I,  unb  gtoar  unter  Busie^ung  eine§  toeiteren,  bon  ber 
©emeinbe  BefteHten,  unparteiifc^en  ^ei^niferS  erfolgen  toirb. 

^a§  (ErgeBniS  ber  ©c^ä^ung,  mag  biefelBe  burcf)  bie  orbentlic^e  ^^ommiffion  ober 
o^ne  bie  Sl^eilna^me  eine§  bon  bem  (Eigentümer  gu  BefteHenben  ^ec^niferS,  fonac^  unter 
SWittoirfung  beS  iüeiteren  bon  ber  ©emeinbe  BefteHten  %e^mUx§>  erfolgt  fein,  ift  für  bie 
(Semeinbe  fotoo^I  toie  für  ben  Eigentümer  Binbenb. 

'Der  (Eigentümer,  ioie  bie  ©emeinbe  SluerStualbe  ber|)flicf)ten  fic^,  auf  jebeS  S^ec^tS^ 
mittel  gegen  ba§  (ErgeBniS  ber  ©c^ä^ung  unb  bie  Iiiernai^  erfolgenbe  f^eftfe^ung  ber 
SßieberlaufSfumme,  inSBefonbere  auf  bie  93eifcf)reitung  beS  D^ec^tStoegeS  gu  bergic^ten 
unb  ba§  (ErgeBniS  ber  ©cfiä^ung  ftet§  o^ne  jegBc^e  (Einf|)rac^e  al§  Binbenb  anguerJennen. 

7. 

®er  Ht)|)ot^e!enfc^uIbner  ift  berpf lichtet,  gegen  ftcf)  unb  feine  ^lec^tSnac^f olger  auf 
bie  Dauer  be§  SSieberlaufSrec^teS  gugunften  ber  (S^emeinbe  SluerStoalbe  unb  ber  2anbe§^ 
berfic^erungganftalt  ^önigreic^  «Sacfifen  folgenbe  DienftBarfeiten  auf  ba§  (SJrunbftüd  ein^ 
tragen  gu  laffen: 

a)  S^ceuBauten  ober  Baulicfie  S5eränberungen,  burcf)  meiere  bie  (^rö^e  ber  in  bem  ^fanb* 

grunbftücfe  be§  Befinblie^en  Einfamilientoo^nung  beränbett 

toirb,  bürfen  nic^t  borgenommen  merben; 

b)  ba§  bon  ber  (Semeinbe  Belie^cne  ^fanbgrunbftütf  barf  nur  gu  einer  ^amilien? 
iDo^nung  auSgenü^t  unb  nur  bon  Sl^erfii^erten  ober  ^tentenempfängern  ber 
SanbeSberfic^erungSanftalt  Siönigreic§  Sae^fen  Belüotint  merben; 

c)  ^oft?  unb  ©d^Iafgänger  bürfen  nic^t  aufgenommen  ioerben; 

d)  in  bem  Belielienen  ^fanbgrunbftücfe  barf  fein  Sc^anf^  ober  ^ofttoirtfc^^aftSBetrteB 
unb  fein  geinerBSmäfeiger  ^lein^anbel  mit  geiftigen  ©etränfen  ftattfinben,  eBenfo 
fein  mit  D^auc^^,  diu^-  ober  (55erucC)§BeIäftigung  ober  lärmenbem  (^exäu\ä)  ber* 
Bunbener  ©etoerBeBetrieB; 

e)  ben  SSertretern  ober  S3eauftragten  ber  C^iemeinbe  5luerSmalbe  unb  ber  SanbeS? 
berfi(^^erung§anftalt  ^önigr'eic^  ©ac^fen  ift  gu  jeber  angemeffenen  ^ageSgeit  ba§ 
53etreten  beS  ^fanbgrunbftü(fe§  gmed§  bcffen  S3efic§tigung  gu  geftatten. 

8. 

93ei  Qutüiber^anblungen  ober  Untertaffung  ber  l^iernac^  unter  ^unft  7  bem  Dar^ 
le'^enSfc^uIbner  oBIiegenben  ^flicf)ten  fte^)t  ber  (3iemeinbe  SluerStoalbe  ba§  dieä)t  gu,  ftatt 
ber  SIugüBung  eine§  2Biet>erfauf§recf)te§  fofortige  Erfüllung  ber  SSerpflic^tung  unb 
SSieberfierftellung  be§  früJieren  Qufi'ii^^ß^'  ^^^^  ^iii^  ^üdfga^Iung  be§  Darlel^enS 
Binnen  bier  Söocfien  gu  berlangen.  Se^tereS  fann  .bie  ©emeinbe  S(uer§5t»albe  au«^  forbern, 
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Itienn  gur  S5eräufeerung  ober  SBietterbelaftung  be§  gSfanbgrunbfti'Kfeg  bte  Genehmigung 
ber  ^arlet^erin  ntc^t  etnge'^olt,  ba§  ^fanbgrunbftücf  ntc^t  in  allen  feinen  3:^eilen  in 
gutem  unb  orbentlid^em  guftanbe  ermatten  toirb  ober  feiner  93eftimmung  al§  5lrBeiter* 
tuo^n^auS  ni(^t  meJir  bient. 

9. 

STuf  folange,  al§  ber  (Sc^ulbner  Bei  ber  ßanbe§berfi<i)erung§anftalt  regelmäßig  ber* 
fiebert  ift  ober  öon  i^r  Diente  Begießt  unb  ben  S3eftimmungen  biefe^  3Sertrage§  aHent* 
l^alBen  nac^fommt,  fiebert  bie  ^arlei^erin  bagegen  i^rerfeitS  gu,  am  ©(^luffe  eine§  jeben 
^alenberja^reg  bon  ben  Binfen,  bie  auf  baSfelBe  mit  4^/4%'  be§  urfprüngIi(J)en  £)arlehen§* 
Betrage?  boH  aBgefüIirt  finb,  betijenigen  S5etrag  auf  ^apitattilgung  gu  berrec^nen,  ber 
üBer  SV2%  ber  am  5lnfang  be§  ^alenberja^reg  Beftanbenen  ©arle^en^fd^ulb  ^inaugge^t. 

SSenn  aBer  ba§  ©runbftücf  inner^alB  eine?  '^citmmm§  bon  25  ^a^ren  bom  ^age 
biefeg  55ertrag§aBfc^Iuffe§  aB  feiner  S3eftimmung,  einem  SSerficC}erten  ober  9flenten= 
empfänger  ber  ßanbe§berfi(J)erung§anftaIt  al§  SBo^nung  gu  bienen,  entgogen  tüirb,  fo  foHen 
bom  Qßiil'ii^^^i  Eintritt?  biefe?  (Sreignifj'es  aB,  rü(!fi(J)tIid§  be^jenigen  ^eilBetrage? 
be§  getoä^rten  ©arle^en?  bon  ben  gega^Iten  4V2%igen  B^^if^T^  öuf  bie  gange  3eit  rücf? 
iüärtg  nur  ein  S5etrag  bon  V2%  auf  Tilgung,  bie  üBrigen  4%'  aBer  auf  Qinfen  Bered^net 
toerben. 

^nfotoeit  fi(^  burcf)  foI(^e  allmähli<^e  Tilgung  3:eiIBeträge  be§  ^arte^en?  mit  bem 
(Sigentume  an  bem  ©runbftüde  in  einer  ^crfon  bereinigen,  berpflic^tet  fic^  ber  Darlehen?? 
fd^ulbner  unb  (Eigentümer  be§  ^fanbgrunbftücfe§  bie  auf  SÜilgung  berrec^neten  SSeträge 
auf  S5erlangen  ber  2>arleiherin  im  ©runbBuc^e  löfc^en  gu  laffen;  er  bergicfitet  fc^on  ^ier? 
mit  auf  jebe  anbertoeite  S5erfügung  üBer  biefe  Beträge,  fei  e§  in  ber  ^^orm  einer  §IB* 
tretung  an  dritte  ober  in  ber  gorm  ber  (Eintragung  einer  ©igentümer^tipot^et. 

10. 

®er  ©(^ulbner  -^at  alle  burd^  bie  ^Tufnafime,  Mnbigung,  dlüd^ai^lunq,  Quittung, 
5IBtretung,  (Eingiel^ung  be§  ^arle^enS,  bunc^  .(Eintragung,  2öf(f)ung,  üBertragung  ber 
bafür  BefteHten  ^tjpotJief  ober  fonft  entfte^enben  gerid)tli(^en  unb  aufeergericfitlic^en 
.Soften  unb  2lu§Iagen  oline  D^üdfic^t  auf  beren  (ErftattBarfeit  unb  mit  (Einfd^Iuß  ber 
(Stempel  unb  anberen  SlBgaBen  allein  gu  tragen  unb  gu  erftatten. 

®ie§  gilt  auc§  IiinficfitlicJ)  ber  (Stem|DeI  unb  Soften  für  ben  Vertrag,  ben  bie  @e* 
meinbe  Wuer^toalbe  mit  bem  S5orftanbe  ber  Sanbe§berfic^erung§anftalt  ^önigreid^  ©ac^fen 
toegen  ©etoä^rung  be§  ©arle^enS  aBgefcfiloffen  ^at. 

11. 

2Begen  ber  ber  ^arleifierin  au§  biefem  ©arle^engbertrage  gufte^enben  Slnf|)rüc^e 
unterwirft  ficfi  ber  (Sc^ulbner  ber  fofortigen  ^tDanQ§boU\txcdimQ  in  ber  SBeife,  bafe  bie 
gtoanggboIIftrecEung  au§  biefer  Hr!unbe  gegen  ben  jetoeiligen  Eigentümer  be§  ©rotnb* 
ftüdfe§  guläffig  fein  foK. 

S)er  ©(^ulbner  BetoiHigt  unb  Beantragt: 

1.  auf  93Iatt  be§  ®runbBuc^e§  für  Sluer§lnalbe,  2.  §1., 


al§  (Eigentümer  eingutragen; 

2.  bie  (Eintragung  ber  ^arIe^^en§ht)|3ot:^ef  an  SO^ar!  mit  bem  S^i^^fa^ 

bon  4y2%,  eintretenben  galle§  bV2%',  mit  bem  SSermerfe  ber  guläffigleit  ber 
fofortigen  2tvanQ§)ooU'\txeäunQ  gegen  ben  jemeiligen  Eigentümer  be§  ^fanb* 
grunbftüdEe§  unb  ber  Slu§fc§Iiefeung  be§  ^t)|3othefenBriefe§; 

3.  bic'  (Eintragung  einer  35ormer!ung  gur  ©icfierung  be§  Slnfprud^eS  ber  d^emeinbe 
5ruer§toaIbe  auf  ÜBertragung  be§  Eigentumes  an  bem  ©runbftücEe,  ^latt  .  .  .  . 
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be§  @runbbu(^e§  für  Sluerstuatbe,  für  ben  gaH  ber  Slu§übung  be§  t^r  in  §  4,  ber^ 
Bunben  mit  §  1,  biefe§  ^8extmQC§  borBe^altenen  2ßteberfauföre(^te§; 

4.  bie  Eintragung  ber  in  §  7  aufgeführten  ®ienft!)ar!eiten; 

5.  bie  (Eintragung  einer  SJormerfung  gur  (Sicherung  be§  5lnfpru(^e§  ber  Verleiherin 
auf  Söfc^ung  ber  gu  BefteHenben  ^t)poü)el,  faUg  biefe  ober  Seile  berfelben  fid^ 
mit  bem  ©igentume  in  einer  ^erfon  bereinigen  (nach  SP^a^gobe  biefer  Hrfunbe 
auf  S3Iatt   be§  ®runbBu(he§  fon  5luer§rt)albe,  ß.  Sl.),  fotcie 

6.  bie  SluSfertigung   einer  beglaubigten  HBfchrift  biefer  Urfunbe  nebft 
erlennungSberimer!,  fotoie  eine§  2Iu§3uge§  au§  bem  Bezeichneten  @runbbu(h*= 
Blatte  für  bie  S)arleiherin. 

Vie  ©emeinbe  Sluerginalbe  nimmt  aHe  borftehenben  ErHärungen  an  unb  tritt  ben 
gefteHten  Anträgen  bei. 

^ür  bie  Sanbgemeinbe  5luer§it)albe: 

®er  @emeini)erat.    _ 

©emeinbeborftanb.   
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23crt(i^te  für  bie  ^mmoBiltarfrebtt^^ommiffton  be§  9let(^§tage§ : 

2lI6rcr3^t=^crttburg,  ©elb  für  ^Ietnto£):^nungen.  93erHn.  ©arl  ^e^mann§  SJerla^. 
SSaumert,  S3etträge  3ur  SS^erBefferung  be§  2Bo:§nung§n)efen§.    (Spanbau  ^1914, 

3entraltjerbanb  ber  ^au§-  unb  ©runbBeft^er^SSeretne  ®eutf(5^Ianb§. 
öan  ber  SSorgl^t,  ©utac^ten  gu  beut  grageöogen  für  (Sr^eBungen  üBer  ben  ftäbtifd^en 

^mmoBiliarfrebtt.   Berlin  1914,  Sari  ^et)mann§  SSerlag. 
23rcbt,  SBelc^'e  Umftänbe  Verteuern  ba§  ftäbttf(^e  S3autanb?    S3erltn  1915,  ©arl 

^petjmanng  ^ßerlag. 

©Bcrftabt,  ®ie  ^rebttnot  be§  ftäbtifd^en  @riinbBeft^e§  unb  bie  S^leform  be§  S^leal^ 

!rebtte§.  ^ena  1916,  ©uftaö  gtfd^er. 
S.nif)cx;  ®'er  ftäbttfc^e  ^mmoBtltarfrebtt.  SP^ttteilungen  ber  2^ntxal\te.Ue  be§  ©eut^ 

fd^en  (BiäbUtaqc^,  93anb  V,  S'Zr.  7/8,  SonberBetlage. 
<Bä)toaxi^,  ©täbtifi£^er  ©runbfrebit  unb  XilQunQ§l)i)pot^tt    S3erltn  1915,  ^.  ©ut^ 

tentag. 

Sendet  über  ben  II.  ^eutfc^en  Sßo^nung^fongre^  in  Seij^gig.  ©öttingen  1912,  SSanben^oed 
u.  diupxci^t 

23cuftcr,  ^tähii\djc  ©iebelungSpoIitif  nacE)  beut  Kriege.    93erlin  1915,  ß^arl  ^et)mann§ 
Verlag. 

^af)n,  ®ie  SBol^nungenot  in  ^yranffurt  a.  $0?.,  i^re  llrfa(^€n  unb  i^re  5lB^iIfe.  granf^ 

furt  a.  m.,  1912,  ©ogialeg  ST^ufeum. 
©bcrftabt,  ^anbBuc^  be§  SSü^^nung§luefen§.   ^ena  1910,  ©uftab  ?^ifc^er. 
bcrf.,  9^eue  ©tubien  über  ©täbteBau  unb  SBol^nung^tuefen.    ^ena  1912,  ©uftab  ^^ifd^er. 
(Sttfcmeijerr  2'^^  S^^^ge  ber  II.  ^i}pot^e!  Beim  pribaten  grofeftäbtifd^en  2B£>^n^au§Bau  unb 

^Befi^  in  ©eutfc^Ianb.   Stuttgart  1913,  Sß.  ^o:^I^ammer. 
(Sfd^tticgc,  93oben^  unb  ^t)pot^efenproBIeme.   ^ena  1913,  ©uftab  gifc^er. 
I^etg  «ttb  Wlttüc^,  llnfere  SS&o^nunggprobuftion  unb  il^rc  Siegelung.   @i3ttingen  1911, 

95anbenI)oect  u.  ?fiupvc(S)t 
©emüttb,  S3obenfrage  unb  ^oben^jolittl,  S3erlin  1911,  ^.  ©^^ringer. 
berf.,  ^ie  Kommunen  al§  ©runbBefi^erinnen.  ^inangtuirtfcEiaftlidie  Qeitfragen,  12.  ^eft. 

(Stuttgart  1914,  ^.  @nfe. 
©ürnanbt,  ®ie  93oben=  unb  SBo^^nunggpoIitif  ber  ^taht  Ulm.  S3erlin  1914,  ©arl  ^et)mann. 
©rc^fj^el,  ^i>a§  2Bo:^nung§inefen.   2Öe^I§  ^anbBud^  ber  ^t)giene,  IV.  S3anb.  5.  STBtlg. 

Seipgig  1914,  ^.  ST.  S3art^. 
^amaä^tx,  ©ie  ^rebitgefä:^rbung  Beim  grofeftäbtifd^en  ©runbBefi^.   S5erlin  1916,  ^utt= 

!ammer  u.  Wü^hxe^t 
.^ebriri^,  (Säc^f.  ©eje^  üBer  bie  2anbe§fuIturrentenBanf.   2tips^Q  1915,  9^üpergfd§e  35er= 

Iag§Budf)^anbIung. 
^afixfmäf  ber  S3cbenreform.  ^ena,  ©uftab  gifd^er. 

Sacger,  ©runbrife  ber  2öo:^nung§frage  unb  2Bo:^nung§J?oIitif.   m.^mah'baä)  1911,  95oI!§^ 
berein§berlag. 

2t'Mt,  2)ie  ^^inanaierung  ber  ^t)|)ot^efenanftaIten  beutfd^er  ©rofeftäbte  für  ben  Beftel^en* 
ben  ^au§Befi^.   S3erlin  1914,  ^.  ©iemenr^t:^. 
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tJOtt  SPlangoIbt,  S)te  ftäbtifc^e  33obenfrage.   Böttingen  1907,  S5anben^oecE  u.  S^lupred^t. 
mimilmxQm  ber  ScntralfteHe  be§  ©eutfc^en  ©täbtetageg,  S3anb  III— V.  S3erlin  C  2. 
aWittcilungen  b'e§  ©tattfttjcJien  STmleS  ber  fBiaht  SO^ünc^en.   S3anb  XXIV,  ipeft  3.  ^5)te 

SBirlfamfett  ber  beutfd^en  ©tabtgemetnben  auf  bem  ©eBtete  be§  DtealJrebiteS. 
9Ju#bcum,  S)eutjc^e§  ^^pot:^e!enit)efen.  Bübingen  1913,  ^.  6:.  SJ.  ^Ulo^t, 
^atiat,  S)a§  (SrBBaurec^t.  2ßien  1914,  SO^angfc^e  SSerlagSBuc^^anblung. 
^e^I,        (Bxhhauxeä^t   ßetpätg  1910,  ^undfer  u.  ^umBIot.  . 

berf.,  3ur  Beflercn  D^tegelung  be§  (£rtiBaure(J)te§.  5lnnalen  be§  ®eutfcf)en  9^etc^e§  3^r.  4/5. 

93erltn  unb  Wünä^zn  1915,  ^.  (Sc^toet^er  S5erlag 
^Rüx^^^ax^>,  S)a§  Stetc^ggefe^  gur  (£tnf(^^rän!ung  ber  S5erfügungen  übet  SO^tet*  unb  ^aä)U 

ätn§forberungen  bom  8.  gunt  1915.  Setpätg  1915,  ®tetertc§f(^^e  St^erlagitiuc^^anblung. 
Oi^cimfcöe  ^lölter  für  SBo^nungStuefen  unb  95auBeratung.  ©üffelborf. 
^to^>ttUXoxnott)f  S5ertüaÜung§re(J)ttid§e  SSege  ftäbttfd}er  95obenj)oIttt!  unb  t^re  tuirtfd^aft^ 

Bc^e  ^ebeutung.   ^öntg^Berger  ©tatifttf  9^r.  15.  S5erlag  ber  ^öntg§6erger  ^ax^ 

tungfd^en  g^iiung.  1916. 
Sd^rtftCtt  be§  Bat)rifc§en  £anbe§t)erein§  gur  görberung  be§  2ßo^nung§h)efen0,  ^eft  12: 

©nttourf  etne§  9flet(^§geje|e§  Betr.  ba§  (SrBbaurec^t.  SP^ün^en  1913,  @.  Dfletn^arbt. 
Sd^riften  be§  3eutrali:)er6anbe§  ber  ^au§^  unb   ©runbBeft^erberetne  S)eutf(^Ianb§. 

©j^anbau. 

Um  ©runb  unb  23oben,  S^tertelja^rS^efte  be§  ©(^u^DerBanbeg  für  ©eutfd^en  ©runbBefi^. 

1. — 3.  ^al^rgang.  95erltn,  ©arl  ^el)mann. 
^ßer^anblungen  be§  4.  ©eutfc^en  ©täbtetages  in  ^öln.   Berlin  1914,  gentralfteHe  be§ 

©eutfcfien  ©täbtetage§. 
2?ci55ttnbluttgen  be§   erften  ^ongreffe^  für  ©täbtelnefen.    ©üffelborf  1912.  SJerlag 

51.  S3agel,  S)üffeIborf  1913. 
SBagner,  S)te  ^ättg!ett  ber  ©tabt  Ulm  auf  bem  ©eBiete  ber  Sßol^nungSfürfotge  für 

HrBetter  unb  ^ebtenftete.  Ulm  1903,  ^  ©Buer. 
9»eftfäaf(iÖe§  mt^nun^mait  1.— 6.  ^a:^rg.    Sl^ünfter  t.  SSeftfalen. 
SSeijiermann,  3ur  ©efd^tit^te  be§  ^mmoBtltarfrebttoefenS  in  ^reugen.   ^axUxu^e  1910, 

@.  S3raunfc^e  ^ofBu<j^bru(ferei. 
aS^tebferbt,  Stäbtifc^e  ^Boh^npom^^:  2)ie  SSertcertung  be§  bmmunalen  ©runbBefi^e§. 

©üffelborf  1906,  S)üffeIborfer  95erlag§anftalt. 
Snt\ä)xm  für  ^omntunalttiiffenfd^aft  1.  u.  2.  ^a:^rg.  (Stuttgart,  ^eutfc^e  aJerlagSanftalt. 
Bettfd^rift  für  aSo^nung^mefen.   93er lin,  ©arl  ^e^mann. 
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